Na osnovu ¢lana 82 stav 1 tacka 3, ¢lana 91 stav 1 Ustava Crne Gore i ¢lana 218 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18 i1 63/18)
Skupstina Crne Gore 26. saziva, na Prvoj sjednici Drugog redovnog (jesenjeg) zasijedanja u
2019. godini, dana 08. oktobra 2019. godine, donijela je

ODLUKU
O DONOSENJU IZMJENA I DOPUNA DRZAVNE STUDIJE
LOKACIJE ,,ARSENAL”- TIVAT

Clan 1
Donose se Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije ,,Arsenal”- Tivat (,,Sluzbeni list
CG", br 24/08 i 43/13) (u daljem tekstu: Izmjene i dopune DSL).
Izmjene i dopune DSL su sastavni dio ove odluke.

Clan 2
Povrsina zahvata Izmjena i dopuna DSL iznosi ukupno 168.52 ha, odnosno 29.42 ha na
kopnu i 139.10 ha na moru.
Granica zahvata Izmjena i dopuna DSL je precizno definisana preko koordinata sljede¢ih
tacaka:

X Y
6557224 4699622
6557329 4699723
6557337 4699743
6557383 4699764
6557458 4699712
6557478 4699693
6557502 4699676
6557521 4699665
6557589 4699644
6557637 4699625
6557664 4699599
6557674 4699584
6557681 4699567
6557692 4699477
6557696 4699460
6557709 4699433
6557720 4699418
6557732 4699406
6557758 4699391
6557763 4699383
6557764 4699373
6557742 4699240
6557644 4699217
6557637 4699211
6557684 4698932
6557682 4698925
6557659 4698897
6557654 4698895
6557585 4698881
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30 6557607 4698761
31 6557552 4698702
32 6556102 4698561
33 6555743 4699479

Clan 3
Izmjene i dopune DSL se sastoje od tekstualnog i grafickog dijela.

Clan 4

Izmjene i dopune DSL se donose za period do donosenja plana generalne regulacije Crne
Gore.

Clan 5

Izmjene 1 dopune DSL sadrze: izvod iz prostornog plana posebne namjene; granice
podru¢ja za koje se donosi; detaljnu namjenu povrsina; ekonomsko-demografsku analizu;
plan parcelacije; urbanistiCko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata; gradevinske i
regulacione linije; trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju
infrastrukturnih i komunalnih objekata; nivelaciona i regulaciona rjeSenja; tacke i uslove
prikljuenja na saobracajnice, infrastrukturne mreze 1 komunalne objekte; smjernice
urbanisti¢kog i arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za primjenu energetske
efikasnosti 1 obnovljivih izvora energije; rezim zaStite kulturne baStine; mjere za zaStitu
zivotne sredine; mjere za zaStitu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekata
pejzazne arhitekture odnosno uredenja terena; ekonomsko-trzisnu projekciju; nacin, faze i
dinamiku realizacije plana.

Clan 6

Implementacija Izmjena i dopuna DSL vrSi¢e se u skladu sa smjernicama za realizaciju
ovog planskog dokumenta.

Clan 7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu Crne
Gore”.

Broj: 00-72/19-45/9
EPA 785 XXVI
Podgorica, 8. oktobar 2019. Godine

Skupstina Crne Gore 26. saziva
Predsjednik,
Ivan Brajovi¢, s.r.



1. UVODNI DIO

1.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal” sadrzan je u Odluci
o0 izradi Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal” (,Sluzbeni list CG”, broj 50/18) sa
Programskim zadatkom.

Pravni osnov za donoSenje Odluke i Programskog zadataka za izradu DSL-a ,Arsenal”’ sadrzan
je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18).

Clanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da se do dono$enja
plana generalne regulacije Crne Gore primjenjuju vazeci planski dokumenti donijeti do stupanja
na snagu ovog zakona odnosno do roka iz ¢lana 217 ovog Zakona.

Drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) mogu se, do donoSenja plana generalne
regulacije Crne Gore, izradivati odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.
Drzavne planske dokumente donosi Skupstina, a lokalne planske dokumente donosi Vlada.
Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi Izmjena i dopuna DSL-a.

Dokumentacija Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal”’ se radi na osnovu:

e Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i
63/18);

e Odluka o izradi Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal” (,Sluzbeni list CG", broj 50/18);

e Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal;

e Odluke o odredjivanju rukovodioca izrade 1zmjena i dopuna DSL ,Arsenal” (,Sluzbeni list
CG", broj 68/18);

e Ugovor o izradi Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal® Tivat izmedju
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma i dott. arch. Mladen Krekic-a;

e Ugovor o kupoprodaji MTRZ ,Sava Kovacevic - Arsenal” izmedu Vlade Crne Gore, P.M.
Securities i Adriatic Marinas (oktobar, 2006.)

e Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacij i jedinstvenim grafickim simbolima
(»Sluzbeni list CG*, br. 24/10 i 33/14),

e Pravilnikom o metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije
prethodnog uceséa javnosti (,Sluzbeni list CG", broj 88/17);

e Pravilnik o naCinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list CG”, broj 60/18);

e Zakon o zaétiti prirode (,Sluzbeni list CG*, broj 54/16)

e Odluka o proglasenju zastiéenog prirodnog dobra Veliki gradski park u Tivtu (,Sluzbeni
list CG* — opstinski propisi, broj 04/15).

Izmjene i dopune se rade za prostor DSL ,Arsenal’.

Inicijativu za izradu Izmjena i dopuna DSL je podnijela kompanija ,Adriatic Marinas” kojom je
iskazala nastavak realizacije izgradnje visoko kvalitetnog kompleksa, i odrzive marine
orijentisane na super/mega jahte koja se uklopa u gradsku sredinu Tivta koja bi ukljuCivala i
dodatne sadrzaje ipogodnosti na obali.

Prilikom izrade planskog rjeSenja poStovane su odredbe: Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, Zakona o turizmu i ugostiteljstvu (,Sluzbeni list CG”, br. 2/18, 13/18 i 25/18),
Zakon o lukama (,Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 27/13 i 18/19).



S obzirom da predmetni prostor predstavlja integralni dio Zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora upisanog na listu svjetske bastine UNESCO-a, prilikom izrade
planskog rjeSenja poStovane su i odredbe: Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list CG",
br. 49/10, 44/17 i 18/19), Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora
(,Sluzbeni list CG", br. 56/13 i 13/18) i Menadzment Plana prirodnog i kulturno - istorijskog
podrucja Kotora.

Izmjene i dopune DSL se rade za period do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.
1.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal” sadrzan je u
sljedeéim planovima:
- Prostornom planu Crne Gore (,Sluzbeni list CG”, br. 24/08 i 44/12);
- Prostornom planu podrucja posebne namjene za obalno podruéje (,Sluzbeni list CG",
broj 56/18);
- PUP Opstine Tivat (,Sluzbeni list CG” — opstinski propisi, broj 24/10).

Izmjene i dopune DSL se rade u skladu sa:

e Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i
63/18);

e Prostornim planom podrucja posebne namjene za obalno podrudje (,Sluzbeni list CG",
broj 56/18).

1.3. Ciljizrade Izmjenai dopuna DSL

Osnovni cilj urbanizacije savremenih crnogorskih gradova je sadrzan u ideji kako ih uciniti
inkluzivnim, sigurnim, otpornim i odrzivim. Ove savremene ciljeve su, manje ili viSe pratile i
promjene osnovnih alatki za primjenu urbanisticke doktrine, te je u tom smislu crnogorski
urbanizam koji je tezio savremenim tokovima od 2010. god uSao u tkz. formalisticki urbanizam.
Ovaj model, koji propisuje utvrdeno pravilo postupanja i izrade planske dokumentacije, kao i
njihovog sadrzaja po utvrdenom redu, a koji je zasnovan samo na formi zanemarujuci sadrzinu i
sustinu stvari, odnosno bukvalnom shvatanju zakonskih propisa, zanemario samu sustinu i cilj
planiranja/urbanizacije gradova.

Stoga se sa ovim izmjenama i dopunama DSL-a, tezilo da se koriguju bitni elementi
funkcionalnosti prostora iskazani prethodnim planom i preispita mogucnost povecanja
urbanistickih parametara u cilju formiranja lzuzetno modernog i luksuznog turizma koji treba da
zadovolji savremene svijetske standarde.

U tom smislu tezilo se korekciji zoniranja turistiCke namjene i njenog pozicioniranja na
adekvatnoj lokaciji, povecanju slobodnih i javnih povrSina, povezivanjem pjeSackih povrSina i
formirajuéi trgove / pjacete kao adekvatne prostore mediteranske urbologije.

Kao i nastavak realizacije izgradnjom visoko kvalitethog kompleksa, i odrzive marine
orijentisane na super/mega jahte koja bi bila uklopljena u gradsku sredinu Tivta i koja bi
ukljucivala i dodatne pogodnosti na obali.

Odnosno, Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije ,Arsenal'- Tivat imaée za cilj
usagladavanje planskih i razvojnih namjera, kroz strukturiranu preraspodjelu zoninga, namjene
prostora i povecanje kapaciteta uslovljenih ve¢im standardom Zivota kroz povrsine kako javnog
tako hotelskog i smjestajnog sadrzaja, uz uvazavanje smjernica plana viseg reda — Prostornog
plana posebne namjene za Obalno podrucje, kao i svih mjera zastite na ovom prostoru.



Imajuci u vidu da je vaze¢im DSL ,Arsenal”’ realizovano 30% obuhvata plana, cilj izmjena i
dopuna Plana je strateSko sagledavanje postojeceg stanja i novoplaniranih struktura kroz
uspostavljanje novog zoniranja.
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Slika 1: Realizovani dio DSL-a
1.4. Obuhvat i granice Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal”

Podrucje planskog dokumenta &ini dio gradskog centra Tivta, i predstavlja jednu od njegovih
najreprezentativnijih centralnih zona.



Kopnena granica DSL-a polazi od rive u Seljanovu, gdje kod Doma vojske skrec¢e i ulicom ide
do Jadranske magistrale. Granica se dalje proteze magistralom uz ogradu do vojnog hotela,
gdje skrece stazom izmedu Skolskog centra i hotela sve do asfaltirane staze kroz park, spoljnim
obodom sportskih igraliSta do javnog parkinga i potom duz ograde nekadasSnjeg Mornari¢ko-
tehni¢kog remontnog zavoda ,Sava Kovacevi¢“ do Pina.

Obuvat u moru je do 1500 metara od linije obale, odnosno dokova.

Slika 2: Granice zahvata izmjena i dopuna DSL-a ,Arsenal”

Povrsina ovako definisanog zahvata je cca 168,52ha (1 685 233 m?), od éega je povr$ina na
kopnu 29,42 ha (294 231 m?), a povr$ina akvatorijuma 139,10ha (1 391 002 m?).

Obuhvat Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal“ je preciznije definisan
koordinatama koje su date u narednoj tabeli:



X Y 18 6557732 4699406

1 6557224 4699622 19 6557758 4699391
2 6557329 4699723 20 6557763 4699383
3 6557337 4699743 21 6557764 4699373
4 6557383 4699764 22 6557742 4699240
5 6557458 4699712 23 6557644 4699217
6 6557478 4699693 24 6557637 4699211
7 6557502 4699676 25 6557684 4698932
8 6557521 4699665 26 6557682 4698925
9 6557589 4699644 27 6557659 4698897
10 6557637 4699625 28 6557654 4698895
11 6557664 4699599 29 6557585 4698881
12 6557674 4699584 30 6557607 4698761
13 6557681 4699567 31 6557552 4698702
14 6557692 4699477 32 6556102 4698561
15 6557696 4699460 33 6555743 4699479
16 6557709 4699433

17 6557720 4699418

Povrsina ovako definisanog zahvata je cca 168,52ha (1 685 233 m?), od éega je povrsina na
kopnu 29,42 ha (294 231 m?), a povrsina akvatorijuma 139,10 ha (1 391 002 m?).

U zahvatu su sledeée katastarske parcele: 4892/1 (dio parcele magistralnog puta), 4892/2, 2243/2,
2243/3, dio parcele 2266,4886/1,4886/2, 4886/3, 4886/4, dio parcele 183, dio parcele 185/1,
185/2, dio parcele 258/1, 551/1, 551/2, 551/3, 551/4, 551/5, 551/6, 551/7, 551/8, 551/9, 551/10,
551/11, 551/12, 551/13, 551/14, 551/15, 551/16, 551/17, 551/18, 551/19, 551/20, 552, 553,
554,555, 556, 557, 558, 559, 560, 562, 565/1, 565/3, 566, 965/1, 965/2, 965/3, 965/4, 965/5,
965/6, 965/7, 965/8, 965/9, 965/10, 965/11, 965/12, 965/13, 965/14, 965/15, 965/16, 965/17,
965/18, 965/19, 965/20, 965/21, 965/22, 965/23, 965/24, 965/25, dio parcele 965/26, 965/27,
965/28, 965/29, 965/30, 966/1, 966/2, 966/3, 967/1, 967/2, 967/3, 968/1, 968/2, 969/2, 969/3,
969/4, 969/5, 970/1, 970/2, 971/1, 971/2, 971/3, 975/1, 975/2 i 975/3.

Sve navedene parcele nalaze se u obuhvatu katastarske opstine Tivat (KO Tivat).

U slu€aju nepodudarnosti brojeva parcela sa stvarnim stanjem, mjerodavan je grafi¢ki prikaz
obuhvata Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal®.

Obuhvat Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal” prikazan je na grafic(kom prilogu br.1
»Topografska podloga sa granicom obuhvata izmjena i dopuna“ (1:2500).



2. ULAZNI PODACI

Prilikom izrade Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal® Tivat, tim obradivaca je obavio analizu:
- postojeéeg stanja (stvoreni i prirodni uslovi)
- programskih opredjeljenja korisnika prostora (Investitora i Opstine Tivat)
- uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto te sagledavanje ulaznih podataka iz planova
viSeg reda i to:
o Prostornog plana Crne Gore
o Prostornom planu podru¢ja posebne namjene za Obalno podrucje (,Sluzbeni list
CG", broj 56/18).
o Prostorno urbanistickog plana opstine Tivat.

Razvojne namjere su utvrdene kroz inicijativu korisnika prostora, a u izradi ovog plana koriS¢ena je
obimna dokumentaciona osnova koju je obezbijedio investitor ,Adriatic Marinas“:. Studija
ekonomske opravdanosti i provjere prostornih mogucnosti, infrastrukturnih i ekoloskih uslova,
geotehni€ki elaborat, projektna dokumentacija svih izvedenih objekata i marine i snimci izvedenog
stanja infrastrukture, kao i projekti na €ijoj realizaciji tek treba poceti.

Time je steCen uvid u realnu situaciju izgradenih struktura na terenu, tako i u ono §to investitor
planira u buduénosti.

2.1. POSTOJECE STANJE (ANALIZA | OCJENA)

Na osnovu kupoprodajnog ugovora izmedu Vlade Crne Gore, P.M. Securities i Adriatic Marinas
(oktobar, 2006. godine), prostor nekadasnjeg mornari¢ko tehni¢kog zavoda ,Sava Kovacevi¢® u
Tivtu, predat je u zakup kompaniji ,Adriatic Marinas® Cija je vizija razvoja ovog podrucja bila da od
nekadasnjeg vojnog kompleksa i remontnog brodogradiliSta, napravi elithu destinaciju nauti¢kog
turizma: turisticko naselje visoke kategorije i nautiCku luku (marinu) najviSe kategorije (5 brodskih
elisa) sa prate¢im sadrzajima.

Za nepunih 13 godina, od kada je krenula investicija na predmetnom podrucju, izgraden je vise od
50% dijela luksuzne marine (planiran Drzavnom studijom lokacije ,Arsenal” u prvoj predlozenoj fazi
realizacije), i 30 % povrsine na kopnu od kojih 8 elitnih objekata mjeSovite namjene, hotel Regent
Porto Montenegro, reprezentativni ugostiteljski objekat Yacht Pool Club. Rekonstruisan je stari
objekat pilane i u njemu se sada nalazi muzej nautickog naslijeda, koji Cuva sje¢anje na vaznost i
znaCaj ove lokacije u vojnoj istoriji Crne Gore. Takode, izveden je i najveCi dio planirane
infrastrukture na podrucju plana.

Odnosno, realizovano je 50% obuhvata i 30% sadrzaja vaze¢e DSL ,Arsenal.

Jedan od razloga za pristupanje ovim izmjenama i dopunama, jeste i to da se na podrucju plana
omoguci razdvajanje investicionih programa na kopnu i u marini, odnosno da se faznost
predloZzena starim planom redefiniSe, kako bi investitor ulaganja usmjeravao u onom pravcu u
kojem mu trenutna ekonomska situacija daje najviSe mogucnosti, a uz postovanje vazecéeg
kupoprodajnog ugovora sa Vladom Crne Gore, kao i povecanje standarda cijelog kompleksa kojim
se tezi ka maksimumu luksuza, samim tim i povecCanje kapaciteta koji je uslovljen viSim
standardom zivota kroz povrsSine kako javnog, tako hotelskog i smjestajnog prostora.
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Slika 3: Karakteristi¢ni ambijent jednojekta u naselju Porto Montenegro

2.1.1. Analizai ocjena prirodnih uslova i potencijala

Nakon kupoprodajnog ugovora izmedu Vlade Crne Gore, P.M. i Adriatic Marinas (oktobar, 2006.),
prostor nekadasnjeg mornari¢ko tehni¢kog zavoda ,Sava Kovacevi¢* u Tivtu, predat je u zakup
kompaniji ,Adriatic Marinas“. Uradene su studija ekonomske opravdanosti i provjere prostornih
mogucnosti, infrastrukturnih i ekoloSkih uslova,kao i geotehnicki elaborati.

Tadasnja saznjanja o stanju na predmetnoj lokaciji ukazivali su da su osnovni elementi njenih
prirodnih potencijala (more, vazduh, zemljite, biodiverzitet i predjeli / pejzazi) u odredenoj mjeri i
dalje o€uvani, iako su tokom dugogodiSnjeg rada Arsenala (MRTZ ,Sava Kovacevi¢”) pretrpjeli
znacajne pritiske.

Ti pritisci su, s jedne strane izmijenili prirodnu fizionomiju predmetne lokacije (promijenjeno je
prirodno stanje obalne linije, prirodna staniSta su u najve¢em dijelu zamijenile masivne gradevine,
infrastruktura i instalirana oprema), a s druge strane zbog specifi¢nih aktivnosti koje su se na njoj
odvijale, uzrokovale zagadenje znacajnog dijela prirodnih potencijala na ovoj lokaciji.

Dugotrajno zagadivanje Stetnim i opasnim materijama iz razliCitih tehnoloskih procesa u najvecoj
mjeri je uticalo na promjenu kvaliteta zemljiSta i morske vode u zoni predmetne lokacije.

U ovih 13 godina intezivnog rada i konstantnim razvojem lokacija spada u jednu od najboljih
naselja izgradenih oko marine na Jadranu i jedna od najboljih marina u Evropi ( nagrada Udruzenja
TYHA, platinasta nagrada, jedina na svijetu).



Potencijal daljneg razvoja lokacije se sagleda u realizaciji treCe faze Marine i kreiranju kako novih
hotelskih i rezidencialnih jedinica tako i maloprodajnih i ugostiteljskih objekata.

PRIRODNI USLOVI

Karakteristike mora

Odredene karakteristike mora, sa meteoroloskog aspeka, prati ZHMS, preko parametara koji
obuhvataju temperaturu mora, korelaciju-vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja
talasa i stanje povrsine mora.

Srednja godi$nja temperatura mora uz Crnogorsko primorje je 17,9°C, sa srednjom godi$njom
oscilacijom vrijednosti od 1,7°C. Najhladniji period godine januar-mart ima srednju temperaturu oko
12°C, dok je srednja godi$nja minimalna temperatura 15,5°C. U najtoplijem periodu jun-avgust
srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godi$nja maksimalna 20,1°C. Godi$nja
amplituda temperatura iznosi oko 12°C, dok je relativno godi$nje kolebanje oko 70% srednje
godidnje temperature.

Kako se ove vrijednosti ne mjere u Tivtu, najmjerodavniji su podaci sa stanice Herceg Novi.
Srednja godi$nja temperatura mora iznose 17,4°C.

Srednje mjesecne vrijednosti sa temperaturom visom od 20,1°C na svim stanicama su u periodu
jun-septembar, pri ¢emu se najvisa srednja vrijednost javlja u avgustu od 24,1°C.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju veoma stabilne vrijednosti. Na ¢itavom Primorju 20 %
dana godis$nje ima temperaturu ispod 16,5°C; 50 % dana ispod 17,9°C; 90 % dana ispod 20,1°C;
dok u svega 10 % dana tempratura prelazi 20,1°C. (40 % dana imaju temperaturu izmedu 17,9°C i
20,1°C).

Temperatura mora u 14 h imaju stabilanu i pravilnu raspodijelu vrijednosti tokom godine, bez
izrazenih oscilacija i sa veoma suzenim i preciznim intervalima za domen normalnih, vanrednih i
opasnih vrijednosti temperature mora. Opseg normalnih (najucestalijih) vrijednosti se kre¢e oko +/-
1-3°C srednje vrijednosti.

Srednja mjesecna vrijednost na stanici Herceg Novi iznosi 17,9°C, Srednje mjese¢ne vrijednosti sa
temperaturom viSom od 20,1°C javljaju se u periodu jun-septembar (max 26,7°C u avgustu).

Smijer kretanja talasa na Crnogorskom primorju definisan je na osnovu registrovane ucéestanosti na
pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa (tiho). 1z raspolozivih podataka,
more bez talasa registrovano je na stanici Herceg Novi u trajanju 59,1 %. lzrazenu ulestalost
kretanja talasa na stanici Herceg Novi ima juzni smjer (17,7 %).

Stanje povrSine mora opisano je koriste¢i medunarodnu gradaciju od 0 do 9. Gradacija mirno
glatko more (0) zastupljena je u Herceg Novom (36,4 %), mirno naborano (1) javlja se u Herceg
Novom (27,8 %); mirno talasi¢i (2) javlja se u Herceg Novom (24,9 %). UCestanost ostalih stanja
povrSine mora (4-7) je znatno manje izrazena, dok su ekstremne situacije, kada je more vrlo jako
uzburkano (8) i izvanredno jako uzburkano (9) veoma rijedak slucaj.

Klimatski uslovi

Maksimalna temperatura vazduha Tivta ima srednje mjeseCne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C.
Ucestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najvisih dnevnih temperatura
tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost
oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.



Ekstremne mjeseCne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u
lietnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko
12°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -
8,2°C. Ljetnjih dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne 25°C i viSe, na podrucju Tivta u
prosjeku bude oko 113 godiSnje, pri ¢emu je najveéi broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana
mjesecno). Tropskih dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne 30°C i viSe, na podrudju
Tivta u prosjeku godiSnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu
i septembru. Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na podrudju
Herceg Novog prosjecno ih ima oko 28 godiSnje, Cija pojava karakteriSe mjesece decembar, januar
i februar, a u rijetkim slu€ajevima i mart.

Srednja godisnja koligina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m?.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednijih
mjeseénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a
minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu€ajevima i tokom januara-februara.
Vrijednosti srednje godisSnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu,
max 75,6 % u oktobru).

Povecane vrijednosti oblaénosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu
kada su ove vrijednosti male. Srednja godiSnja obla¢nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max
5,0 u februaru i martu).

Prosje€no godiSnje Primorje ima oko 2455 Casova osun€avanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim
mjesecima (jun, jul i avgust). Srednja mjesecna vrijednost osunéavanja za Herceg Novi iznosi
201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrijednost se ne utvrduje na meteorolodkoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razliCite
vrijednosti rasporeda udestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tisina. Cestinu pojave za Primorje u
cjelini karakteriSu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na
pojedinim stanicama zapazaju odredene specifi¢nosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-
jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).

InZenjerskogeolosSke karakteristike terena

Sire podrugje Tivta, ukljuujuéi i zahvat lzmjena i dopuna DSL ,Arsenal’, u osnovi izgraduju
sedimenti fliSa eocenske starosti (Es3). lzgradeni su od laporaca, glinaca i pjeS€ara. Preko
sedimenata fliSa natalozeni su kvartarni sediment i to proluvijalni i marinski. Debljina kvartarnih
sedimenata je promjenljiva, od 3.0 do preko 20.0 m. U tektonskom pogledu podrucje pripada
jedinici Paraautohton.

U hidrogeoloSskom pogledu to su pretezno slabo propusni i nepropusni sedimenti. U kopnenom
dijelu lokacije zastupljeni su slabo propusni do praktiéno nepropusnih sedimenata u kojima se ne
postoje podzemne vode. U priobalnom i morskom dijelu lokacije su muljevite gline sa muljem,
pijeskom, Sljunkom i drobinom. To su hidrogeoloski kompleksi propusnih i nepropusnih sedimenata
u okviru kojih je zastupljen zbijeni tip izdani sa slobodnim ili subarterskim nivoom (subarterski nivo
vode je ako su Sljunkovito-pjeskoviti sedimenti ograni¢eni nepropusnim glinama ili flisem i u povlati
i u podlozi). Fli§ u podlozi terena spada u vodonepropusne stijene, predstavlja podinske izolatore.

U inZenjerskogeoloSkom pogledu moze se izdvojiti viSe sredina: 1- nasip, 2- marinske pjeskovite i
muljevite gline sa pijeskom i Sljunkom, 3- proluvijalne praSinaste gline sa drobinom i 4- fli§ u
podlozi terena.

1- nasip; nastao je pri izgradniji prethodnih objekata i uredenju prostora. Sastoji se od kre¢njactke
drobine i blokova. Gradi podlogu postojecih objekata, kako na kopnu tako i na moru. Debljine je i



preko 7 m. To je dobro zbijena i konsolidovana sredina. Prema GN-200 kategorizaciji spada u Ill i
IV kategoriju. Nosivosti je od 180 do 250 kN/m?. Prosjeéne vrijednosti parametara su:

y=20-21 KN/m3, ¢ =28-32°, c=0-5kN/m? Ms =8000-12000 kN/m?.

2- marinski sedimenti; muljevite i pjeskovite gline, mulj, pijesak, Sljunak i drobina. Grade priobalni
dio podrucja i morsku fazu. Vrlo su heterogenog sastava, sa Cestim smjenjivanjem pojedinih
¢lanova, prisustvom nepravilnih soliva i proslojaka. Promjenljivo je zbijena i konsolidovana,
srednja do vrlo stiljiva sredina. Promjenljive je debljine, od 2 do preko 15 m. Prema GN-200
kategorizaciji spada u Il i Ill kategoriju. Nosivosti je generalno male, od 70 do 120 kN/m?Z
Prosje€ne vrijednosti parametara su:

v=18-19 KN/m3, ¢ =20-25°, ¢ =0-5kN/m2, Ms = 2500-5000 kN/m2.

3- proluvijalni sedimenti; prasinaste i laporovite gline, drobina, pijesak i Sljunak. Grade kopneni dio
lokacije a manjim dijelom morsku fazu. Fli§ je neposredno u njihovoj podlozi. To su dobro
konsolidovane gline, tvrde konsistencije, srednje do visoke plasti¢nosti. U kopnenom dijelu su
pretezno ujednacene po sastavu dok su u morskom dijelu prisutna proslojavanja i soCivasta
smjenjivanja sa marinskim sedimentima. Debljine su do 10 m. Prema GN-200 kategorizaciji spada
u lll kategoriju. Nosivosti su od 120 do 200 kN/m?. Prosjeé&ne vrijednosti parametara su:

v= 18.5-20 kN/m3, ¢ =15-25°, ¢ =10-30 kN/m2, Ms = 5000-9000 kN/m2.

4- Osnovu terena lokacije u zahvatu izmjena i dopuna DSL "Arsenal" €ine sedimenti flisa,
predstavljeni laporima, glincima, laporcima i pjeS€arima, koji se javljaju kao listasti, plo€asti, tanko
slojeviti do slojevitih. Tektonski su ubrani i polomljeni. U povlatnom dijelu, debljine 1 do 3 m
prisutna je degradirana zona, odnosno glinovita flisna raspadina. Oko magistrale i u parku je na
povrSini terena, dok je u morskom dijelu na dubini i preko 20 m. Prema GN-200 kategorizaciji
spada u IV i V kategoriju. Prosje¢ne vrijednosti parametara su:

y= 22-24 KN/m3, ¢ =22-28°, ¢ =80-100 kN/m2.

Na narednoj slici data je inZenjerskogeoloSka karta terena podrucja u zahvatu lzmjena i dopuna
DSL ,Arsenal":
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Slika 4: InZenjerskogeolo$ka karta terena
Seizmiénost terena

Prostor juznih Dinarida pripada najaktivnijim trusnim podrudjima Evrope. Tu se odvija uCestala i
snazna seizmiCka aktivhost kao posledica slozenih tektonskih kretanja Jadranske mikroploCe
prema subdukcionoj plo€i Apenina. Priobalni pojas Crne Gore, pa samim tim i Tivat ima visok
seizmogeni potencijal. Na oshovu tog potencijala, na cijelom Primorju Crne Gore i u neposrednom
zaledu mogu se u narednih 100 godina ocekivati zemljotresi magnitude iznad 6.5, sa
vjerovatnocom dogadanja od 70%. Seizmogeni potencijal Crne Gore opada posmatrano od
Primorja prema unutrasnjosti, tako da se na sjeveru u istom periodu mogu ocekivati zemljotresi
magnitude maksimalno 5.5. Primorje Crne Gore je podijeljeno na viSe seizmoloskih blokova
odnosno seizmogenih zona. Podrucje Tivta pripada seizmogenoj zoni Boka Kotorska.

Prema karti seizmi¢ke mikrorejonizacije urbanog podrucja Tivta, na lokaciji "Arsenal" oCekuje se
maksimalni intenzitet dejstva zemljotresa od IX stepeni MCS skale. Na postojecoj karti seizmicke
mikrorejonizacije urbanog podrudja Tivta, lokacija u zahvatu LSL "Arsenal" najvec¢im dijelom nije
pokrivena poSto je u vremenu izvodenja istraZzivanja i izrade seizmogeoloskih podloga bila
zatvorena vojna zona.

Dopuna postoje¢e karte seizmiCke mikrorejonizacije urbanog podrucja Tivta izvedena je u smislu
izvlaenja nedostajuce granice izmedu seizmickih zona C, i Cs u zoni ,Arsenala", tacnije spajanjem
te granice. Na listu karte seizmicke mikrorejonizacije razmjere 1:5 000, koji zahvata Tivat, granice



seizmiCkih zona i podzona su kontinuirano izvu€ene, a u podrucju ,Arsenala” su prekinute ondosno
nedostaju.

Izvlagenje (spajanje) prekinute granice zona C, i C; je izvedeno, u prvom redu pracenjem
kriterijuma i logike koja je koriS¢ena pri izdvajanju ovih zona u okolini i na Sirem podruéju, a potom
poredenjem karakteristicnih odnosno tipi¢nih geotehnic¢kih modela za jednu i drugu zonu u
neposrednoj okolini ,Arsenala" i istih ili vrlo sli¢nih geotehni¢kih modela u samom "Arsenalu".

Pri tome su koriséeni podaci seizmogeoloskih podloga za podrudje Tivta, podaci izvedenih
detaljnih geotehnickih istraZivanja za pojedine mikrolokalitete i objekte u ,Arsenalu” u raznim
periodima (,Geozavod"-Beograd 1979-1980, ,Geoloski zavod"-Ljubljana 1985, ,lvan Milutinovi¢"-
Beograd 1990) i podaci izvedenih detaljnih geoloskih istrazivanja na lokaciji "Arsenal" od 2005.
godine do danas, a Cine ih kompleksna geoloSka, geotehnicka, hidrogeoloska i geofizicka
ispitivanja. Od istraZivanja novijeg datuma izdvajamo:

e Prof. dr Branislav Cori¢ (2006): Seizmicke karakteristike pri projektovanju i proraéunu
objekata u zoni Arsenala, lzvjestaj Xll, Geotehnika Ill, Centre for Urban Water (CUW UK) i
Gradevinski fakultet-Beograd,

e Andrija DelibaSic sa saradnicima (2008): Elaborat o preliminarnim geotehni¢kim
istrazivanjima lokacije Porto Montenegro u Tivtu, ,Geotehnika Montenegro"-NikSic,

e Dr Sci. Dejan Vuckovic sa saradnicima (2008): lzvestaj o izvedenim geofizickim
ispitivanjima lokacije Porto Montenegro u Tivtu, "Centar za nedestruktivha testiranja i
geofiziku"-Beograd,

e Andrija DelibaSi¢ sa saradnicima (2008): Elaborat o geotehni¢kim svojstvima terena
lokacije Porto Montenegro-Tivat, za potrebe izgradnje saobraé¢ajne i tehnicke
infrastrukture u zahvatu Studije lokacije ,,Arsenal” u Tivtu, ,Geotehnika Montenegro"-
Niksic¢,

e Andrija Delibas$i¢ sa saradnicima (2009-2010): Elaborati o geotehni¢kim svojstvima terena
lokacije Porto Montenegro Tivat, za potrebe izgradnje objekata na UP 1-07, 1-08, 1-10, 1-
11, 1-12, 1-13, za potrebe izgradnje luke (marine), ,Geotehnika Montenegro"-Niksic.

Podrucje zahva¢eno DSL pripada zonama C,, C, i Ca.

Zona C; se odnosi na terene izgradene od osnovne stijene, odnosno fliSa, bez kvartarnog
pokrivaca. To je malo podrucje oko magistrale, gdje je fli§ na povrsini.

Zona C, zahvata terene izgradene od prasinastih glina, drobine, Sljunka i pijeska, sa osnovnom
stijenom, odnosno fliSem u podlozi. To je skoro kompletan kopneni dio lokacije.

Zona C; zahvata terene izgradene od muljevitih glina, mulja, pijeska i Sljunka, sa flisem dublje u
podlozi. To je kompletan morski dio lokacije i maniji kopneni dio na samoj obali.

Priobalni dio lokacije i morska faza pripadaju zonama C," i C3". To su podruéja u kojima se oéekuje
parcijalna pojava dinamicke nestabilnosti lokalne geotehniCke sredine u uslovima zemljotresa.

U narednoj tabeli dati su seizmiCki parametri za seizmic¢ke zone C;, C, i C3z prema podacima iz
seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrucja Tivta:

Seizmicke |[Ovratni g brzan) grlr? alri:‘}ilfall((i:ioni (I\)/I aﬁ:gg:?e Koeficijent
one period ; tp i | seizmitnos
goo) |osnomelacor—ua I
50 0.11 0.14 0.08
C, 100 0.14 1.25 0.18 0.09
200 0.16 0.21 0.10
C, 50 0.11 1.52 0.17 0.08




100 0.14 0.21 0.10
200 0.16 0.24 0.12
50 0.11 0.22 0.11
Cs 100 0.14 1.99 0.28 0.14
200 0.16 0.32 0.16

Na narednoj slici data je dopunjena karta seizmicke mikrorejonizacije podruc¢ja u zahvatu Izmjena i
dopuna DSL ,Arsenal":
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Slika 5: Dopunjena karta seizmi¢ke mikrorejonizacije
Biodiverzitet

Na samoj lokaciji i blizem okruzenju lokacije Arsenala, biodiverzitet je prilagoden uslovima
poluprirodnog staniSta koje je izmijenjeno i adaptirano urbanim / industrijskim uslovima. Sama
obalna linija je nasuta i izmijenjena i na njoj su decenijama nastanjivane nove uglavhom ne-
autohtone biljne vrste. Takvo izmijenjeno staniste u kopnenom dijelu je vezalo za sebe
prvenstveno ornitofaunu i slijepe miseve koji su uz drveée najznacajnije komponente kopnenog
dijela biodiverziteta na predmetnoj lokaciji. S druge strane, morski biodiverzitet se razvijao i
opstajao u prisustvu zagadujuc¢ih materija, prilagodavajuéi se razliitim zivotnim uslovima morske
vode, podvodnih dokova, morskog dna i sedimenata.



Ograni¢éenja za planiranje prostora koja proisti¢u iz prirodnih uslova

Ograni€enja za planiranje objekata i aktivnosti na predmetnoj lokaciji obuhvataju: a) ograni¢enja
vezana za osjetljivost preostalog kopnenog biodiverziteta predmetne lokacije u pogledu destrukcije
/ uniStavanja stanista i iS¢ezavanja / uznemiravanja zabiljezenih vrsta, i b) ograni€enja vezana za
zahtjeve oCuvanja kvaliteta morske vode i zivog svijeta u noj, ne samo na samoj lokaciji ve¢ i u
njenom Sirem okruzenju — Bokokotorski zaliv.

S tim u vezi, planirani objekti i aktivnosti moraju biti pejzazno i arhitektonski uklopljeni, s jedne

strane u okruZenje, a s druge strane u ambijent predmetne lokacije i svaki njen pojedinacni prirodni
element.

2.1.2. Analiza stvorenih uslova

Nakon detaljnog obilaska terena ustanovljeno je da se na lokaciji nalazi priblizno 40 objekata
razliCitih dimenzija osnove, spratnosti, boniteta i materijalizacije.

Postojeci objekti na terenu prikazani su na grafickom prilogu br. 07 ,,Postojece koris¢enje prostora“.

oznaka povrsina pod
pc:)s;jo;z:::g objektom (m2) spratnost Vrsta objekta

1 4666 P44 KSENIJA - novoizgradeni _obJekat turistickog
stanovanja

2 4388 P4 TEUTA — novoizgradeni ijekat turistickog
stanovanja

3 1920 P+3 ZETA — novoizgradeni o_bjekat turisticko
stanovanja

4 3915 P45 OZANA — novoizgradeni c_)bjekat turistickog
stanovanja

5 1557 P42 MILENA — novoizgradeni _objekat turistickog
stanovanja

6 2707 P14 TARA — novoizgradeni o_bjekat turistickog
stanovanja

7 4765 P+5 REGENT Hotel

8 1881 P+3 CASINO - u fazi izgradnje

9 8198 P+5 REGENT Pool Club Residence

10 3784 P+5 ELENA — objekat u izgradnji

11 3355 P+5 Objekat turistiCkog stanovanja u izgradnji

12 1450 P+1 Lido Mar

13 2129 P NastreSnica nekadasnjog sihron lifta

14 663 P Muzej nautiCkog naslijeda

15 941 P+5 Stambeni objekat u uzgradniji

16 2592 P+1 Dom Vojske — uprava Adriatic Marinas

17 1526 P Knightsbridge — Skola za strance

18 864 P Skladiste

19 950 P Skladiste

20 1453 P Skladiste

21 550 -1 Podzemni rezervoar goriva

22 484 P+1+Pk Stambeni objekat predviden za ruSenje

23 145 P+1 Stambeni objekat predviden za ruSenje

24 129 P+1 Stambeni objekat predviden za rusenje

25 82 P+1 Stambeni objekat predviden za rusenje

26 47+47 P+1+Pk Rusevine Kompleksa Radali

27 215 P Trafo stanica




oznaka povrsina pod
pc:)sgjc:ajztc:g objektom (m2) spratnost Vrsta objekta

28 480 P+3 Stambeni objekat u uzgradniji
29 258 P Auto servic
30 264 P+1 Stambeni objekat-,oficirske zgrade*
31 261 P+1 Stambeni objekat-,oficirske zgrade*
32 Podmornica P821
33 42m Kran
34 24 P Crkva Blagovjesti

M1-M16 Privremeni servisni objekti marine
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Slika 6: Objekat TEUTA - Ka

rakteristina arhitektura naselja Porto Montenegro




Slika 7: Objekat OZANA - Karakteristicna arhitektura naselja Porto Montenegro
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Slika 9: Karaeristic'na arhitektura promenade Porto Montenegro
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Slika 11: Karakteristi¢ni ambijent pejzaznog urednjnase/ja Porto Montenegro



Slika 12: Karakteristi¢na arhitektura naselja Porto Montenegro

2.1.3. Analiza odnosa prema gradevinskom naslijedu

Drzavnom studijom lokacije ,Arsenal® iz 2013. uradena je detaljna analiza i valorizacija
graditeljskog fonda MTRZ ,Sava Kovacevi¢ — Arsenal“ gdje su date smjernice i preporuke kako se
odnositi prema graditeljskom nasljedu ovog bivSeg vojnog kompleksa.

Postoji nekoliko objekata naslijedenih od Arsenala:

1. Muzej nautikog naslijeda — bivSa zgrada pilane

Ovaj objekat predstavlja rekonstrukciju nekadasnje zgrade pilane u sklopu savremene namjene, a
to je muzej nautiCkog naslijeda u kome se Cuva sje¢anje na bogatu istoriju ovog bivSeg vojnog
kompleksa. Zbirka raspolaze sa preko 300 eksponata, medu kojima su industrijske masine,
brodska oprema i sl., odnosno sve ono $to je konstatovano kao pokretna bastina Arsenala koju
treba saCuvati od zaborava.



Slika 13: Rekonstruisana zgrada pilane-sada Muzej nauti¢kog naslijeda u sklopu kompleksa Porto
Montenegro

Slika 14: Neki od eksponata iz muzeja, dio pokretne bastine bivSeg Arsenala

2. NadstreSnica nekadasnjeqg sinhro lifta

Ovaj objekat se nalazi preko puta zgrade muzeja nauti¢kog naslijeda i predstavlja dio nekadasnjeg
sistema navoza. Kako je ovo tipi€an objekat industrijske arhitekture koji je svojim gabaritima i
konstruktivnim karakteristikama prezentuje svoju epohu preporuCuje se njegova kompletna
rekonstrukcija i adaptacija. Prostor se moze Koristiti za restorane i kafi¢e, tj. za zabavu i razonodu,
te kreativne aktivnosti, na viS§im nivoima predvidjeti prostore za organizaciju takvih dogadaja, sto
moze ukazivati na veliCinu i strukturu nekadasnjeg sinhro lifta.

3. Podmornica P821

Izmedu zgrade muzeja i nadstreSnice nekadasnjeg sinhro lifta, nalazi se izlozena podmornica
P821. Obaveza je da ovaj objekat nade svoje mjesto u buduéem razvoju kompleksa Porto
Montenegro kao dio bastine izlozen na otvorenom prostoru.
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Slika 15: NadstreS$nica sinhro lifta i podmornica P821

4. Vojno kupatilo

Vojno kupatilo predstavlja jedan od najstarijih objekata u krugu kompleksa. Ovim planskim
dokumentom propisuje se izmjestanje (realokacija i izgradnja u prethodnim gabaritima) objekta
vojnog kupatila na lokaciju UP 3-2, u zahvatu zasticenog prirodnog dobra ,Veliki gradski park” i
njegova prenamjena u skladu sa potrebama naselja (kafe, izloZbeni prostor, slikarski ateljei i sl.).
Bez obzira na dugogodiSnju zapustenost i devastiranje objekta, njegova primarna graditeljska
struktura je u cjelosti sauvana (zidovi, meduspratna konstrukcija od tzv. ,pruskih svodova”),
takode zadrzani su sekundarni elementi (vrata, metalni prozori, ostaci podova...), koji su
deponovani i prilikom izgradnje mogu biti dopunjeni nedostajaju¢im autenti¢nim djelovima uz
primjenu novih rjeSenja i elemenata. Objekat je demontiran i uskladiSten na lokaciji DSL Arsenal po
elaboratu od 2017.godine od strane KOTO DOO i samim tim isti treba izgraditi u skladu sa
navedenim elaboratom.

S obzirom da je rije€ o zahtjevnom postupku nepohodno ga je propratiti odgovarajuéim Elaboratom
zaStite, a sve uskladiti sa propisima i misljenjima nadleznih institucija zastite kulturne bastine
(Uprava za za$titu kulturnih dobara).

U okviru UP 3-2 Plan definiSe strukturnu relokaciju, odnosno predvida izmjestanje i ubiciranje
objekta Vojnog kupatila. Razlog ove intervencije je kvalitetnija prezentacija samog objekta,
odnosno njegovih arhitektonskih i upotrebnih vrijednosti.

U okviru UP 3-2 Plan definiSe gradevinsku zonu na kojoj je predvidena izgradnja bivdeg Vojnog
kupatila u skladu sa odredbom iz ¢lana 5 Odluke o proglasenju zasticenog prirodnog dobra Veliki
gradski park u Tivtu, i to: ,- premijeStanje Vojnog kupatila (Cija bi namjena bila javni sadrzaj) i
uredenje navedene lokacije (sadnja zelenila, postavijanje parkovskog mobilijara, djecijeg
mobilijara, rasvjete, izgradnja staza i sl.)”.



Slika 16: Vojno kupatilo — izgled objekta prije demontaze
5. Kran

Kran koji se nalazi na doku 1 marine Porto Montenegro predstavlja jedan od simbola ne samo
Remontnog zavoda, ve¢ i cijelog Tivta. Njegova simboliCka vrijednost je pravilno prepoznata
prilikom projektovanja i izvodenja prve zone marine, te kran danas predstavlja jedinstven reper
marine Porto Montenegro. Stoga se preporuéuje njegovo zadrzavanje u okviru buduéeg razvoja
predmetnog kompleksa.

Slika 17: Kran kao simbol grada Tivta i marine Porto Montenegro



6. Kompleks Radali

Kompleks Radali, iako danas veoma zapuSten, stepenom ocCuvanosti moze nagovijestiti
arhitektonsko-urbanisti¢ku zamisao po kojoj je graden.

Ovaj kompleks €ine na danasnji dan temelji i komadi prednjeg zida fasade sa prilaznom stazom sa
par kamenih stubova i odrinom.

Osnovna zgrada je imala prizemlje, sprat i potkrovlje sa videnicom, karakteristitchom za dobrotske
palate. Kompleks je sagradila kotorska porodica poznata po svojoj pomorskoj djelatnosti (Radali
Marko, 18 vijek). Ova zgrada posjeduje karakteristike najstarijin rezidencijalnih objekata saCuvanih
u Tivatskom zalivu.

S obzirom da ga nije mogucCe zadrzati na postojeCoj poziciji zbog kompleksnosti planom
predvidenih objekata, ovim planskim dokumentom propisuje se izmjeStanje ( realokacija preostalih
ostataka objekta fasadnih elemenata i karakteristi¢nih stubova kao eksponata na lokaciju (UP 4-1),

Planirana intervencija je usmjerena ka valorozaciji pomenutih ostataka kroz reinterpretaciju
(kolonada i djelova objekta) u smislu akcentovanja arhitektonsko-istorijskih elemenata kao ulaznog
portala u kompleks, na parceli UP 4-1.

Izmjestanje ¢e se vrsiti pod uslovima i na osnovu prethodno dobijenog misljenja izdatog od strane
nadleznog organa (Uprava za zastitu kulturnih dobara).

Slika 18: ostaci kompleksa Radali

7. Crkva Blagovjesti

Mala crkva Blagovjesti kod nekadasSnjeg Doma vojske potiCe iz srednjeg vijeka, a pripadala je,
zajedno sa okolnim imanjem, kotorskoj plemickoj porodici Drago.

Na ulaznim vratima piSe "Ave Maris Stella", a poviSe ovog natpisa je u umjetniCkom bareljefu
prikazana Bogorodica koja drzi na skutu umiruceg Hrista, skinutog sa krsta. U crkvici se nalazi
oltarska umjetnicka slika, radena na platnu, vrlo lijep rad mletacke Skole sa poCetka XVII vijeka, a
predstavlja Blagovjesti. U svodu crkvice je uzidan grb plemi¢ke porodice Drago sa biskupskim
znakovima, po ¢emu se moze zakljuCiti da je crkvicu zidao kotorski biskup Marin Drago (1688-
1708).

Ovaj objekat treba u cjelini saCuvati, a samu parcelu i susjedne parcele oko crkve urediti tako da
se maksimalno valorizuje njen polozZaj i naglasi znacaj.

Na podrucju obuhvata ove izmjene i dopune DSL, nije predvidena gradnja drugih vjerskih objekata.



Slika 19: Crkva BIagijeéti u neposrednoj'blizihi Doma Vojske

8. Oficirske zgrade

Stambeni objekti u narodu poznati kao ,oficirske zgrade” podignuti su u prvoj polovini XX vijeka za
potrebe zaposlehih u Arsenalu koji su bili vojno angazovani. Rije¢ je o jednim od prvih kolektivnih
rezidencijalnih zgrada u Tivtu kao primjeri stambene arhitekture ranog perioda XX vijeka.

Za stambene objekte trazen je odgovor o statusu istih (oficirske zgrade) od Uprave za zastitu
kulturnih dobara i u plana taj status je implementiran po misljenu Uprave za zastitu kulturnih
dobara (objekat nema status vredne kulturne bastine).

Slika 20: jedna od ,oficirskih” kolekt/vmh stambenih zgrada



2.2. Programska opredjeljenja

2.2.1. Inicijativa Investitora

Kompanija ,Adriatic Marinas® (u daljem tekstu: Investitor) je inicijativom predlozila nastavak
izgradnje visoko kvalitetne, odrZive marine orijentisane na super/mega jahte koja se uklopa u
gradsku sredinu Tivta i koja bi uklju€ivala i dodatne pogodnosti na obali, $to bi omogucéilo Crnoj
Gori da dobije vrhunsku marinu na Jadranu i jednu od najveéih i najraznovrsnijih marina na
Citavom Mediteranu.

Ugovorom o koncesiji sa JP ,Morsko Dobro“, definisana je granica koncesije mora, koja je izlazila
iz obuhvata DSL ,Arsenal” i velikim dijelom zahvatala potez ispod Pina koji je u obuhvatu drugog
plana. LogiCna inicijativa investitora bila je da se povrSina koncesije sa tog poteza prebaci u
obuhvat DSL ,Arsenal“, prema donjoj granici, kako bi nastavak izgradnje marine iSao u zapocetom
pravcu kao nastavak ve¢ izgradene marine. Samim tim, razvoj marine ne bi ugrozavao Pine ni u
kakvom smislu.

Broj predvidenih vezova na marini bi ostao isti kao Sto je i ranije bilo planirano (850), dok su
intervencije na kopnu takvog karaktera da se novim zoningom i preparcelacijom u odredenim
dijelovima, odnosno redistribucijom povrSina i namjena, Zele posti¢i optimalniji uslovi urbanog
razvoja na predmetnom podrucju.

Usluge koje ¢e se pruzati usidrenim brodovima uklju€ivace tankiranje goriva i vode, napajanje
strujom i komunikacije.

Specificne usluge bi¢e stacionirane unutar same marine i ukljuCivace kapetaniju, carinu,
imigracionu sluzbu, obalsku strazu, policiju i ostale neophodne sluzbe bezbjednosti i sigumosti.

Ukupan kapacitet marine raCunajuci postoje¢e vezove u zoni M1 i M2 i zonama M3 je 850 vezova.
Duzina veza varira od 8-12m (mala plovila), 12-25m (plovila srednje veli€ine), 25-40m (jahte) i
40-150m (mega jahte).

Za ovaj prostor koji pripada Morskom dobru, definisana je MjeSovita Namjena koja podrazumjenva
nauticki turizam, turisticke komercialne i stambene sadrzaje.

Objekti na obali su planirani tako da uklju¢e izmedu ostalog i: hotele sa 5 i 4 zvjezdice sa kazinom i
pogodnostima za konferencije, koji bi bili dovoljnog kapaciteta i kvaliteta da ugoSéavaju tokom
cijele godine; stambene sadrzaje; ekskluzivne trgovine, objekte maloprodaje namenjene turistima;
niz kafi¢a, restorana, barova, no¢nih klubova; prodajna mesta sa delikatesnom hranom i gotovom
hranom; sportske kapacitete, uklju€ujuéi bazene, teniske terene, teretane i druge neophodne
drustvene i rekreativne objekte; specijalizovane zdravstvene ordinacije; bioskop multiplex i sl.

Veoma je vazno da se nastavi na afirmaciji Boke Kotorske i posebno Tivta kao svjetski poznatih
destinacija za nautiCke sportove generalno, na cemu je Porto Montenegro radio od samog pocetka
investicije.

Predvideno je paZljivo povezivanje kompleksa marine sa gradom Tivtom, posebno u dijelu gdje se
kompleks Porto Montenegro vezuje na Pine. Promenada koja ide kroz kompleks povezivace
dijelove grada koji su bili do sada odvojeni zbog postojanja vojne zone Arsenal.

Prema specifikaciji dizajna, tezi¢e se kontinuitetu sa ve¢ izgradenim objektima u okviru kompleksa,
odnosno spajanju tradicionalne arhitekture i upotrebe originalnog, lokalnog materijala kao Sto su
kamen i drvo, ali sa dovoljno elemenata modernog kako bi se cijelom projektu dala dugovje¢nost i
prepoznatljivost.



Posebna paznja bila bi usmjerena na upotrebu moderne tehnologije i visoko-kvalitetnih ekoloskih
proizvoda, iznalazenju ekoloskih rjeSenja koja bi nasla svoju praktiCnu stranu u razvoju
cjelokupnog projekta, sve sa ciliem da Cma Gora zauzme poziciju svjetskog lidera u oblasti
ekolodkog razvoja i naglasi svoj ve¢ deklarisani status Cme Gore kao ekoloSke drzave.

U zavisnosti od dogovora sa priznatim medunarodnim hotelskim kompanijama, koje su adekvatne
za ovakav projekat, hotelski kapaciteti na podru&ju plana bi¢e 900 leZajeva.

U okviru zakonske regulative, Investitoru je garantovano da uspostavi slobodnu zonu unutar
kompleksa i stalnog medunarodnog grani¢nog prelaza i luke za medunarodni pomorski saobracaj.

2.2.2. Analiza kontaktnih zona

Lokacija Porto Montenegro (bivSi Arsenal) se nalazi u dijelu sektora 22 morskog dobra, na samoj
obali izmedu Pina (gradske rive) i Seljanova, a omedena je Jadranskom magistralom i Gradskim
parkom. U blizini je danasnji gradski centar, koji karakteriSe preklapanje komercijalnih, kulturno-
obrazovnih i zdravstvenih funkcija. Karakteristi¢ni sadrzaji gradskog centra su trgovacki i usluzni
lokali, te administrativni i poslovni prostori, i stanovanje raznih gustina.

Granic¢ni planovi sa predmetnom lokacijom su DUP ,Seljanovo®, DUP ,Tivat — Centar* i DSL za dio
sektora 22 i sektor 23.

U dijelu centra prema Porto Montenegru su smijesteni: kolektivno stanovanje, individualno
stanovanje, poslovanje, zdravstvo, Skolstvo, kultura, vjerski objekti, sport i rekreacija, komunalni
objekti.

Planirane urbanistiCke intervencije u centru grada odnose se na: rekonstrukciju saobracajne
mreze; zahvate na javnim povrdinama; uredenje prostora u blokovima; i izgradnju novih objekata
koja se svodi na relativno intenzivno koriS¢enje atraktivnih lokacija, popunjavanje izvjesnih
praznina i mjestimi¢nu rekonstrukciju neracionalno iskori§¢enih povrsina.

Povezivanjem gradskog Setalista na Pinama preko Porto Montenegra sa Seljanovom, za koga veé
postoje planovi, ostvari¢e se pjeSacka veza koja je ranije bila nemoguca zbog zatvorenosti vojnog
kompleksa Arsenala, Sto ¢e izvjesno dati novi kvalitet ovom turistickom kompleksu i urbanom
Zivotu Tivta.

Projektom proSirenja magistrale, ostvari¢e se mnogo brZi protok saobracaja i jednostavniji pristup
kompleksu Porto Montenegro, kako za putniCka, tako i za servisna i interventna vozila.

Grafi¢ki prikaz kontaktnih zona nalazi se na grafickom prilogu br. 6 ,Analiza uticaja kontaktnih
zona“.



Slika 21: Gradsko SetaliSte na Pinama




Slika 23: Seljanovo

2.3. lzvodi iz planske dokumentacije

Za potrebe izrade ovog plana izvrSena je analiza Prostornog plana Crne Gore, Prostornog plana
podrucja posebne namjene za Obalno podrudje i Prostorno urbanistickog plana opstine Tivat, koji
su posluzili kao planski okvir za predloZena rjeSenja.

2.3.1. Prostorni Plan Crne Gore do 2020. godine

Prvi prostorni plan Republike Crne Gore je usvojen 1986. godine, a u dva navrata, 1991. i 1997.
radene su izmjene i dopune.

Novim Prostornim planom Crne Gore (2008) su definisana tri regiona — Juzni, Sredisnji i Sjeverni
region.

Juzni region ¢ine razvojne zone zaliv Boke Kotorske, centralno primorje i juzno primorje.
Relativno gusto naseljen, ovaj region ima privredu zasnovanu na tercijarnim djelatnostima, koja je
obezbjedivala najvisi DP per capita u Republici, najviSu stopu naseljenosti i najveci Zzivotni
standard. Vecina aktivnosti distribuirana je linearno duz obale, a u kontinuirano formiranim
naseljima, urbani centri snaznije se ne istiCu.

Razvojne zone definisane su na bazi dosadas$njih trendova i obrazaca razvoja, a posebno na bazi
lokalnih potencijala i ograni€avajucih faktora. Za svaku zonu iskazani su vodeci prioriteti razvoja,
ograni¢enja, konflikata, izazova okruzenja, pragova i preduslova za razvoj. Problematika i
komponente razvoja, koje su uobiCajene za sva podrucja razvoja, kao na primjer: stanovanje,
drustvena i komunalna infrastruktura, usluge, redovna zastita sredine, itd. nijesu predmet
razmatranja izuzimajuéi one slu¢ajeve gdje bas te komponente igraju vodecu strategijsku ulogu u
globalnom procesu razvoja.



Razvojne zone Juznog regiona su: BOKA KOTORSKA, BUDVANSKO - PETROVACKO
PRIMORJE i BARSKO - ULCINJSKO PRIMORJE.

Razvojna zona BOKA KOTORSKA, homogena sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-
istorijskog stanovista, obuhvata podzone Herceg Novi, Kotor i Tivat.

Podzona TIVAT

Sa podrucjima specificne problematike obuhvata: unutrasnji_dio Zaliva, sa gradom Tiviom i
susjednim naseljima (A), Tivatskim poljem i dijelom Grbaljskog polja (B), priobalje ha otvorenom
moru, zaliv Traste (C).

Resursi i potencijali: obale unutar Zaliva pogodne za kupaliSne i ostale nautiCke aktivnosti te za
razvoj marikultura, formirane proizvodne i drustvene funkcije i dobra povezanost sa Kotorom (A);
Aerodrom Tivat, formirane proizvodne funkcije, servisi i opremljenost podruéja, kompleksi plodnog
poljoprivrednog zemljista, raspoloZivi prostor za industrijsku zonu koja je formirana u Grbaljskom
polju (B) i formirani turisti¢ki kapaciteti u uvali Przno (C), oslobodeni kompleksi koji se viSse ne
koriste u vojne svrhe (A, C).

Prioriteti razvoja: TehnoloSki visokospecijalizovana i neSkodljiva industrija, turizam, intenzivna
poljoprivredna proizvodnja s orjentacijom na izvoz (koristeéi blizinu aerodroma) i Sire turistiCko
trziste Grbaljskog polja.

Ograni€¢enja: Prekomjerne izgradnje stambenih i turistiCkih objekata u priobalju i sprieCavanije
LZazidivanja” obale i razvoja industrijskih i preradivackih funkcija, izuzimajuci lokalne zanatske
pogone - mala privreda.

Konflikti: U Citavoj podzoni prepoznati su: opsti konflikt izmedu potreba razvoja, s jedne, i zastite
sredine i pejzaZza Boke Kotorske, s druge strane; opsti konflikt izmedu potreba saobraéaja i ideje o
izgradnji mosta na Verigama sa prilaznim saobraéajnicama, s jedne, i pejzaznih vrijednosti Boke
Kotorske, s druge strane; konflikt izmedu turizma i nekih specifiénih funkcija u podruéju; konflikt
izmedu privatnih vlasnika zemljista i njihovih Zelja, s jedne, i prostorno-planskog uredenja razvoja
urbanizovanih i prigradskih zona, s druge strane i konflikt izmedu tranzithog saobracaja i lokalnih
potreba.

Pragovi: Modernizacija i ekspanzija €itavog urbanog sistema i razvoj prioritetnih funkcija, zavisi od
izgradnje kompleksnog sistema vodosnabdijevanja i kanalizacije koja usmjerava otpadne vode u
otvoreno more. OpSsti prag za prostorni i funkcionalni razvoj svih sistema ogleda se u kapacitetu
postojee saobracajne mreze. Taj, veoma ograni€eni kapacitet predstavlja prag i povecava
seizmiCku povredljivost svih primorskih funkcionalnih i privrednih sistema.

Zahtjevi okruzenja: zastita morske vode od zagadivanija, zastita tla od kontaminacije industrijskim
otpadom, smanjenje nivoa buke i zastita prirodnog i kulturnog pejzaza.

Kontrola seizmic¢kog rizika, tehni¢kih akcidenata i elementarnih nepogoda: Primjena svih
mjera preporu€enih za podzonu Herceg-Novi.

Preduslovi: izrada programa jedinstvene politike prostornog razvoja Citave zone, obuhvatajuci
podrucja sve tri podzone i rie$enje pitanja prelaza Boke Kotorske drumskom saobracajnicom.

2.3.2. lzvod iz PPPN za Obalno podrucje (,,Sluzbeni list CG”, broj 56/18)

Planski koncept Obalnog podrucja Crne Gore se temelji na kljuénim potencijalima i specifi€¢nostima
prostora svake primorske opstine i regiona u cjelini. Ostvarenjem planskog koncepta Primorski
region treba da postane jaka osovina ukupnog razvoja Sireg prostora Crne Gore. Treba da
obezbijedi povezivanje sa kontinentalnim dijelom drzave, duz obale sa drzavama u okruzenju i sa
mediteranskom regijom i Evropom. U Primorskom regionu su prepoznate sljedeée razvojne zone
koje sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog stanovista imaju svoje podzone:

1. Razvojna zona Boka Kotorska:
- Podzona Herceg Novi;
- Podzona Tivat;
- Podzona Kotor;
2. Razvojna zona Budvansko - Petrovacko primorje
- Podzona Budva;



- Podzona Petrovac;

3. Razvojna zona Barsko - Ulcinjsko primorje
- Podzona Bar;
- Podzona Ulcin;.

Klju€ni segmenti koncepta razvoja:

1. Optimizacija planiranih gradevinskih podruéja i poveéanije stepena njihove iskoriséenosti

2. Bitan element za sprje€avanje linearne izgradnje u obalnom pojasu je uvodenije linije odmaka od
100m,

3. Pojas od 100m do 1000m od obale u podruc¢jima van postojeCih naselja je rezervisan isklju€ivo
Za razvoj turizma

4. Privredni razvoj Primorskog regiona je definisan kroz razvoj svih segmenata privrede i
druStvenih djelatnosti.

5. Razvoj turizma uz podrSku ruralnog razvoja i o€uvanje mediteranske poljoprivrede je temel;
buduceg razvoja.

6. Pomorska privreda se u proteklom periodu nije dovoljno afirmisala tako da potencijali nisu
adekvatno iskoriSceni. Planom se predvidaju aktivnosti u cilju razvoja pomorskog sektora kroz
liberalizaciju poslovanja, uskladivanje sa medunarodnim standardima i direktne inostrane
investicije.

7. Ribarstvo u mediteranskim zemljama predstavlja vaznu privrednu djelatnost, pa Crna Gora u
odrZivom razvoju morskog ribarstva i marikulture vidi svoju Sansu.

8. Razvoj industrije se ocCekuje kroz potencijal za razvoj preradivacke industrije, razvoj
preduzetnistva kroz koncept malih i srednjih preduzeéa, mogucnosti tehnoloSke i proizvodne
orjentacije vezano za funkcije slobodnih zona.

9. Koncept razvoja ruralnih podrucja polazi od toga da Primorski region osim atraktivhe obale
moze ponuditi i vrijedno ruralno zalede.

10. U oblasti poljoprivrede osnovna orjentacija je usmjerena ka ubrzanom razvoju karakteristiCne
mediteranske poljoprivrede, agroturizma i marikulture.

11. DonoSenje integralnog plana za Obalno podru€je je vazno zbog definisanja klju€nih
saobracajnih koridora i prateée infrastrukture kao preduslova kvalitetnog razvoja.

12. U konceptu razvoja Obalnog podrudja, zna€ajna paznja je posvecena zastiti prirodne i kulturne
bastine.

13. Koncept zastite Zivotne sredine se zasniva na uskladivanju potreba razvoja i o€uvanja odnosno
zastite resursa i prirodnih vrijednosti na odrzivi nacin.

14. Kao posebno vazan dio plana je tretirana zastita od zemljotresne opasnosti i upravljanje
seizmickim rizikom na integralnoj i savremenoj osnovi.

15. Planom se predvida Nacin realizacije kroz nizu plansku dokumentaciju i buduéu plansku
dokumentaciju u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.
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Izvod iz PPPNOP — grafi¢ki prilog br. 14, Plan Namjene povrsina



Morsko dobro se koristi u skladu sa njegovom prirodom, prihvatnim kapacitetom i namjenom, na
nacin kojim se sprije€ava njegovo ugrozavanje. Granica Morskog dobra utvrdena je posebnim
Zakonom. UzZiva posebnu zastitu u cilju odrZivog razvoja i integralnog upravljanja, obezbjedenja
slobodnog pristupa morskoj obali, o€uvanja specificnih obalnih ekosistema, zastite prirodnih i
kulturnih dobara, pejzaza i geomorfoloSkih oblika, ublazavanja i /ili prje€avanja uticaja prirodnih
rizika i klimatskih promjena, uskladenosti javnih i privatnih inicijativa a prirodom, prihvatnim
kapacitetom sredine i namjenom morskog dobra. Radi kontinuiteta u planiranju i s njim uskladenog
programskog uredenja prostora obale u PPPNOP-u, do dono$enja Plana generalne regulacije je
zadrzana podjela prostora morskog dobra na sektore.

Za ovaj prostor koji pripada Morskom dobru, definisana je MjeSovita Namjena koja podrazumjenva
nauticki turizam, turisticke komercialne i stambene sadrzaje.
Sastavni dio PPPNOP-a je i razrada zone morskog dobra u razmijeri 1:10000.

<
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Izvod iz PPPNOP — grafic¢ki prikaz namjene i obuhvala DSL-a iz MD Kataloga (mjeSovita namjena)

,Obalni odmak” 100 m od obalne linije

Uski obalni pojas, 100m od obalne linije, predstavlja podrugje posebnih vrijednosti, ujedno i
najatraktivnije podrucje, pa stoga i kriterijumi javnog interesa moraju imati prioritet u planiranju
daljeg razvoja.

U zoni obalnog odmaka:
* neophodno je obezbijediti slobodan pristup obali kao prirodnom dobru i javno koriséenje,
kao i prolaz uz obalu. Pri tome se mora voditi raCuna da pristup obali ne naruSava
jedinstvene turisticke komplekse i naseljske cjeline;
* neophodno je obezbijediti javni interes u koriS¢enju morskog dobra;
* neophodno je oluvati prirodne plaze i obalne Sume i podsticati prirodnu obnovu Suma i
autohtone vegetacije;
* ne moze se planirati gradnja pojedinacnih objekata ili vise objekata, osim objekata koji su
funkcionalno povezani sa morem ili morskom obalom i objekata od javnog interesa (izgradnja
objekata javne namjene i uredenje javnih povrsina), infrastrukturnih objekata i objekata koji
zahtijevaju smjestaj na obali kao Sto su brodogradilista, luke i sl.



* luke nauti¢kog turizma planiraju se u naseljima i izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja.

PodruCja za koja su izradene drzavne i lokalne studije lokacije, detaljni urbanisticki planovi i
urbanisticki projekti, kao i investicije za koje su ve¢ potpisani drzavni ugovori odnosno sporazumi o
zakupu i izgradnji - Adaptacija odmaka se omogucava, jer se radi o zapocetim investicijama i
planovima detaljnog stepena razrade cije bi trajno stavljanje van snage ugrozilo pravnu sigurnost i
negiralo konkretna steCena prava vlasnika zemljista ili investitora.
* Pravo adaptacije odmaka se odnosi iskljuivo na konkretna planska rjeSenja iz navedenih
planskih dokumenata, prema stanju tih dokumenata, a linijja odmaka se adaptira samo za
objekte koji u navedenim planskim rjeSenjima ulaze u zonu odmaka.
» Adaptacija odmaka za drzavne i lokalne studije lokacije u neizgradenim podrucjima je
privremena, s definisanim rokom trajanja do donoSenja Plana generalne regulacije. Prilikom
izrade Plana generalne regulacije liniju odmaka je potrebno uskladiti, ukoliko se prethodnim
planovima planirala gradnja objekata u zoni odmaka, na nacin da se u uskladenom planskom
dokumentu unutar zone odmaka ne planira izgradnja objekata.
* Prethodno se ne odnosi na investicije za koje su ve¢ potpisani drzavni ugovori odnosno
sporazumi o zakupu i izgradniji, koje se ne uskladuju na osnovu prethodnog principa.

PovrSine naselja

Povrdine naselja predstavljaju urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori ili zone u kojima je
planirana ili ve¢ zapoCeta izgradnja. Obuhvataju gradevinsko podrucje (izgradeni i neizgradeni
dio). Pri detalinom planiranju naselja obavezno je pridrzavati se naéela planiranja koja su
definisana Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenata...", a to su prije svega: nacelo racionalnosti i ekonomiénosti, suzbijanje
nekontrolisanog Sirenja naselja, o€uvanje identiteta naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i
komunalne infrastrukture.

Povrsine naselja su definisane kroz izdvajanje tipova gradevinskih podrucja. (urbana, ruralna,
izdvojeni djelovi GP naselja).

Gradevinska podruéja urbanih naselja predstavljaju podrucja gradskih urbanih opstinskih
centara Herceg Novi, Kotor, Tivat, Budva, Bar, Ulcinj. Ta podru¢ja su uglavhom u vecoj mijeri
izgradena prema ranijim generalnim urbanistickim planovima i u okviru njih detaljnim urbanisti¢kim
planovima ili urbanistickim projektima. Na osnovu analize postojece izgradenosti u odnosu na zone
detaljne planske regulacije, u zonama naselja postoje odredene rezerve u prostoru, koje ¢e se u
narednom periodu adekvatno iskoristiti kroz detaljnije planske koncepte. Pri tome je obavezno da
se kroz izradu detaljnije planske dokumentacije i buduéi Plan generalne regulacije podigne kvalitet
urbane strukture na viSi nivo i sva urbana podrucja opreme potrebnom infrastrukturom i potrebnim
drustvenim servisima. Obaveza je da se iskoriste rezerve u okviru definisanog gradevinskog
podru€ja i da se primarno izgraduju neizgradene povrSine unutar pretezno izgradenog dijela
naselja.

Na ovim povrS§inama je moguce graditi stambene objekte; objekte koji ne ometaju stanovanje, a
koje sluze za opsluzivanje podrucja; objekte za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu, socijalnu
zastitu, sport i rekreaciju, vjerske objekte i ostale objekte drustvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog planom; objekte za trgovinu; ugostiteljske objekte i
objekte za smijestaj turista; privredne objekte, skladiSta, stovarista, koji ne predstavljaju bitnju
smetnju preteznoj namjeni; objekte komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrudja;
stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom; parkinge i garaze; objekte infrastrukture.

Opsta pravila za gradevinska podruéja naselja — urbana

* Ukoliko je na nivou opstine izgradenost manja od 40% gradevinskog podrucja, kroz PUP-
ove je do donoSenja Plana generalne regulacije obavezno postovanje ukupne maksimalne
povrsine utvrdene u ovom Planu;



* U toku planskog perioda moguce je povecati povrSinu gradevinskih podrucja ukoliko su
iscrpliene mogucnosti gradnje unutar postojecih gradevinskih podrucja, a postoje
argumentovane razvojne potrebe;

* Moguce je povecanje gradevinskih podrucja ukoliko je izgradenost na nivou opstine veca
od 40% na nacin da nakon povecanja, izgradenost ne bude ispod 40% (u skladu sa pravilima
za Sirenje gradevinskih podrucja ovog Plana);

* Moguca je izmjena granica gradevinskih podru€ja urbanih naselja u okviru zadate
maksimalne povrSine, uz poStovanje rezima koriS¢enja prostora koji su dati u grafickom
prilogu ovog plana;

» Uredivanje urbanih podrué€ja sprovoditi prema konceptu i smjernicama PUP-a za svaku
opstinu i Generalnoj urbanisti¢koj razradi, odnosno detaljnoj razradi na nizem planskom
nivou, do donosenja Plana generalne regulacije;

» Gradevinska podrucja urbanih naselja mogu se preoblikovati u okviru zadate maksimalne
povrSine i u skladu sa lokalnim uslovima, (detaljnije sagledavanje kroz katastar, saniranje
neformalne gradnje i sl.), vodeci raCuna o rezimima koriS¢enja prostora datih ovim planom;

» Rekonstrukciju objekata postojec¢ih dijelova gradevinskog podru¢ja u naselju treba
sprovoditi u skladu sa obavezujuéim uslovima iz odgovarajucih planskih dokumenata detaljne
razrade;

» Ako nije donesen odgovarajuci urbanisti¢ki plan, moguce je na osnovu smjernica i pravila
ovog plana rekonstruisati pojedinane objekte na teritoriji cijelog obalnog podruéja ili graditi
pojedinaéne objekte u ruralnom podrucju, sve u skladu sa smjernicama i pravilima ovog
Plana;

* Postojece stanice za snabdijevanje gorivom se zadrzavaju uz mogucnost rekonstrukcije.
Kada postoje¢a stanica za snabdijevanje gorivom ne zadovoljava standarde ili kada se
investitor odlu€i, objekat se moze srusiti po prethodnom odobrenju nadleznog organa i na
parceli sagraditi novi prema zadatim smjernicama i u slu€aju da to nije regulisano postoje¢om
planskom dokumentacijom niZzeg reda ili u sluaju da na tom prostoru ne postoji vazeca
planska dokumentacija nizeg reda.

* Pri planiranju i izgradnji objekata u naseljima obavezno sacCuvati javne povrsine i Setalista
uz obalu;

* S obzirom da su plaze ugroZene erozijom koja je u velikoj mjeri uslovljena urbanizacijom,
neophodno je sprijeCiti sve gradevinske aktivnosti koje na bilo koji na€in ugrozavaju urbanu
matricu i identitet ambijentalno vrijednih prostora, koji su kao takvi prepoznati Studijom zastite
kulturnog nasljeda.

Turizam

Potencijali crnogorskog priobalja za turizam su u cjelini konkurentni najatraktivnijim djelovima
Mediterana kao jedne od najtrazenijih turistickin destinacija na svijetu. Takvi potencijali
omogucavaju dalji razvoj turizma i to elitnog, zdravstvenog, kulturnog, sportskog, nautiCkog itd.
Projekti koji su u toku, pogotovo izgradnja marine za mega jahte Porto Montenegro, te kompleks
turistickih sadrzaja na poluostrvu Lustica, Porto Novi i dr., preduslov su za pomjeranje kvaliteta
sadasnjeg turistiCkog proizvoda ka kategoriji elitnog. Sagledavajuéi razvoj turizma Obalnog
podrucja integralno i uzimajuéi u obzir resurse za turizam, strategije razvoja turizma i opredjeljenja
glavnih zainteresovanih mogu se odrediti sljedeci strateski ciljevi razvoja turizma:

» PoboljSavanje strukture i kvaliteta smjestaja,

* Novo zaposljavanje,

* Nove investicije.

Turisticke zone

Uredenje prostora Obalnog podru¢ja sa ciliem kvalitetnog planiranja turizma vodi raduna o
razvojnom kontekstu u kojem se nalazi i obuhvata: procjenu privrednih potreba i efekata privrede,
sagledavanje medusobnih uticaja postojec¢ih i planiranih zahvata u prostoru, prepoznavanje
karakteristika prostora, osjetljivost prostora, ocjenu ekoloSkih posljedica razvoja zavisno od vrste i
kapaciteta turisticke gradnje i dr.



Glavni ciljevi odredivanja kriterijuma planiranja turistickih zona Obalnog podruc¢ja Crne Gore:
» Dugoroc¢na zastita prostora — zastita okoline, istorijskih objekata i ekoloSka odrzivost;
* OcCuvanje vrijednosti i identiteta prostora;
+ Kvalitetno uredenje turistickih zona;
* Medusobno uskladen smjestaj razli€itih privrednih i neprivrednih aktivnosti;
» Konkurentnost turistiCke mikro-lokacije;

Kvalitet gradenja i dovodenje sve potrebne komunalne infrastrukture.

Za ostvarenije ciljeva potrebno je evaluirati efekte i o€ekivane promjene kao posljedice zahvata u
prostoru kroz duZi vremenski period. Takode valja sagledati koji su to faktori koji su bitni za
identitet prostora koji se Zeli zadrzati ili posti¢i, pri Eemu treba posmatrati Siri prostorni kontekst.

Indikatori za planiranje turisti¢kih zona

TuristiCke zone se dijele prema vrsti, odnosno nacinu i sadrzajima koji se za njih propisuju (T1, T2,
T3), ali i po svojim ambijentalnim i urbanistickim karakteristikama (zone u podrué¢jima pod
posebnim rezimima zastite, zone u podrucjima od posebnog prirodnog znacaja, zone u ruralnim
podrucjima, itd.).

Zadatak ovog plana je da po obje tipologije i vrSnim kapacitetima kvalifikuje turisti¢ke zone unutar
planiranih gradevinskih podrucja izvan naselja i da planske preporuke za zone unutar naselja.

Poletna tatka za odredivanje kvantitativnih indikatora za turistiCke zone je broj lezaja po
smestajnoj jedinici, i to:

» Smijestajna jedinica u hotelima, depandansima i sl. = 2 lezaja;

» Smjestajna jedinica u apartmanu = 3 lezaja;

* Smjestajna jedinica u “vilama” = 6 lezaja.

Indikatori planiranja za turisticke zone

Oznaka TuristiCka zona
D1 TuristiCke zone unutar zasticenih cjelina (UNESCO)
D2 TuristiCke zone unutar podrucja od posebnog prirodnog znacaja
D3 TuristiCke zone bez posebne zastite i izgradeni turistiCki predjeli
D4 TuristiCke zone u ruralnim podrucjima
D5 Ostale turistiCke zone

D1. Turisticke zone unutar zasti¢enih cjelina (UNESCO)

U ovu grupu razvrstavaju se turisticke zone T1 smjeStene unutar Bokokotorskog zaliva zasti¢enog
UNESCO-m.

Takvi prostori mogu da se privedu namjeni ako ispunjavaju uslove Zakona o zastiti Zzivotne sredine
i Zakona o zastiti kulturnih dobara, ako se uklapaju u teren i ako su infrastrukturno opremljeni.
Unutar ovako definisane turisticke zone moguce su 3 varijante:

a) Rekonstrukcija postojecih objekata (druge ili iste namjene) prema uslovima koje odreduju
nadlezne institucije za UNESCO podrudja (nadlezna Ministarstva, konzervatori....);

b) Nova gradnja unutar naselja prema uslovima koje odreduju nadlezne institucije za UNESCO
(Ministarstva, konzervatori....) i po sljedecim kriterijumima u odnosu na urbanisti¢ke parcele unutar
turisti¢kih zona:

Najveca dopustena zauzetost T1 <50%
Najveca dopustena izgradenost T1 <2

c) Nova gradnja izvan naselja prema uslovima koje odreduju nadlezne institucije za UNESCO
(Ministarstva, konzervatori....) i po sljedec¢im kriterijumima u odnosu na urbanisti¢ke parcele unutar
turistickih zona:



Najvecéa dopustena zauzetost T1 <20%
Najveca dopustena izgradenost T1 <0.4
Najmaniji udio prirodnih povrsina T1 >60%

Mogu¢ je smjestaj objekata iz grupe hoteli (osim motela), hotel&resort i vila, ili kombinacije
navedenih, uz primjenu pravila za T1 zonu.

Vodni saobracaj

Marine

Marine su objekti nauti¢kog turizma uz prirodno ili vjeStacki zastiéene vodene povrSine
specijalizovane za pruZanje usluga veza, snabdijevanje, Cuvanje, odrZzavanje i servisiranje plovnih
objekata, kao i drugih usluga u skladu sa zahtjevima i specifi€cnim potrebama nauti¢kog turiste.
Marine kao objekti nautiCkog turizma, predstavljaju specijalizovane turisticke luke Ciji je akvatorij
prirodno ili vjestaki zasticen. Osposobliene su za prihvat, snabdijevanje posade i turista,
odrzavanje i opremanje plovila nauti¢kog turizma, sa direktnim pjeSackim pristupom svakom plovilu
navezu i mogucnosti njegovog koriséenja u svakom ftrenutku. Objekti nautiCkog turizma u
poslovnom, prostornom, gradevinskom i funkcionalnom pogledu c¢ine cjelinu ili u okviru Sire
prostorne i gradevinske cjeline imaju izdvojeni prostor i potrebnu funkcionalnost. Marine podlijezu
kategorizaciji, zavisno od stepena opremljenosti nautickom infrastrukturom, vrste, obima i kvaliteta
usluga koje pruzaju, od prve do pete kategorije (predloZeni sistem marina i ostalih nautikih
punktova obraden je u poglavlju o turizmu).

U skladu sa rezultatima analize svih relevantnih faktora, predlozena je osnovna mreza marina u
Crnoj Gori sa oko 2000 vezova, koju bi trebalo da Cine:

. Dvije velike servisne marine kapaciteta 400-800 vezova,
. Sest standardnih marina kapaciteta 100-300 vezova, i
. Cetiri specijalne marine s ne§to manjim brojem vezova.

Odnosno predvidene su sljedece lokacije:
1. servisne (400-800 vezova): Tivat - Porto Montenegro, Bar;
2. standardne: Kobila (150 v.), Liman - Ulcinj (150 v.), Bigova (150 v.), Kumbor (250 v.);
3. specijalne: Ada Bojana (50 v.), Buljarica (100 v.), Kotor (150 v.), Risan (150 v.)
Brodogradiliste: Bijela i Bonici
PristaniSta: Pristan, Petrovac, Benovic¢i, Igalo, Kumbor, Muo, Perast, Opatovo, Pine, aerodrom
Tivat (uvala Kukuljina- vodni terminal u f-ji vazd. saobr.), Pr€anj, Dobrota, Solila, Dobra luka, itd.
Privezidta: Oblatno, Lustica bay, Njivice, Lazaret - Meljine, Zelenika, Glavati - Pr€anj, Bonic¢i -
Zupa, Rose, ostrvo Sveti Nikola, Perazi¢a do, potez Rt Derane — Port Milena, itd.
Sezonski vezovi na plutajuéim dokovima (pontonima) moguce je formirati na lokacijama koje budu
prepoznate kroz Plan postavljanja priviemenih objekata.
Luke prema znacaju
U sklopu lucke reforme, koja je zapo€eta u Crnoj Gori institucionalnim okvirom — donoSenjem
Zakona o lukama, izvrSena je i podjela luka prema znacaju (Odlukom o odredivanju luka prema
znacCaju ("Sluzbeni List CGe", br. 20/11, 41/12 i 14/14.;)).
Tako definisan znacaj luka od nacionalnog interesa zadrzava se i ovim Planom i to:
* trgovacka luka Bar;
* luka nauti¢kog turizma — marina Bar;
* trgovacka luka Kotor;
 brodogradiliSna luka Bijela;
* planom se definiSu ribarske luke: Ulcinj (Rt Beran do 40 vezova za plovila duzine do 10 m),
Bar (20 vezova za plovila duzine od 10 do 40 m, kao i 50 vezova za plovila duzine do 10 m) i
Herceg Novi (Skver, Meljine-Lazaret, Njivice, Zmijice, Ciji bi kapacitet iznosio do 20 plovila
duzine od 10 do 40 m, kao i 50 vezova za plovila duzine do 10 m) sa prate¢om
infrastrukturom za Cuvanje, skladistenje, pakovanje i rukovanje ribom i drugim morskim
organizmima, na kopnu u neposrednoj blizini gata na kojem plovila pristaju.



Ovim Planom se predvida i luka u Lipcima kao izdvojeni lucki terminal Luke Kotor.

Progladene luke od lokalnog znagaja su: Luka Budva, Luka Tivat — Porto Montenegro, Luka Tivat —
Kaliman;.

Nautiéko—turistiéki centar Kotor, Luka Risan, Luka Zelenika i Luka Herceg Novi — gradska luka
Skver, a ovim Planom se predlaze i brodogradiliSna luka Bonici.

U okviru proglasenih luka od lokalnog znacaja, neophodno je obezbijediti vez za plovila privrednog
ribolova i mjesta za iskrcaj ribe na kopnu.

Ukoliko se, tokom planskog perioda, ispune zakonom propisani uslovi, moguce je prekategorisanje
luka od lokalnog u luke od nacionalnog znacaja, kao i proglasenje novih.

Pored podjele luka prema znacaju, citiranim Zakonom, (€l. 5 i 6) izvrSena je i podjela luka prema
vrsti pomorskog saobracaja i prema namjeni. Prema vrsti pomorskog saobracéaja, luke se dijele na:
luke otvorene za medunarodni i unutra$nji saobracaj i luke otvorene samo za unutrasnji saobracaj.

Vlada odreduje luke i propisuje uslove za luke otvorene za medunarodni i unutrasnji pomorski
saobrac¢aj. Sa tim u vezi, Vlada je 2011. god. donijela Uredbu o uslovima koje moraju da
ispunjavaju luke razvrstane prema vrsti pomorskog saobracaja i namjeni21, kojom su utvrdeni
uslovi koje moraju da ispunjavaju luke razvrstane prema vrsti pomorskog saobracaja i prema
njihovoj namjeni. Na bazi ove Uredbe, moguée je pozicionirati luke otvorene za medunarodni
pomorski saobracéaj: Luka Bar, Luka Kotor i Luka Zelenika.

Ovako stanoviste verifikovala je Vlada Crne Gore donoseéi Odluku o odredivanju luka za
medunarodni pomorski saobracaj kojom su za medunarodni pomorski saobrac¢aj odredene luke:
Bar, Kotor, Zelenika, te Budva u period od 1. maja do 31. oktobra.

Prema namijeni, luke su svrstane u sljedece kategorije:
1. Trgovacke luke (Luka Bar, Luka Kotor i Luka Zelenika);
2. Luke nautiCkog turizma — marine: marina Bar; Luka Budva; Luka Tivat — Porto Monteneqro;
Luka Tivat - Kalimanj, Luka Herceg Novi — gradska luka Skver, Nauti¢ko-turisti¢ki centar
Kotor i Luka Risan;
3. Brodogradilisne luke: Bijela i Boni¢i; uz ograni¢enja do 30 m u pogledu visine jarbola,
kranova, mostnih i kranskih dizalica i sl.).

Vezovi za potrebe ribarske privrede i sportsko-rekreativnog ribarstva kao i komunalni vezovi
lokalnog stanovniStva moraju se realizovati u okviru postojeCe i planirane lu¢ke infrastrukture,
prema zahtjevima i potrebama subjekata koji se bave morskim ribarstvom, a sve u skladu sa
vaze¢om zakonskom regulativom.

Vezovi za ribolovne plovne objekte, koji su registrovani za privrednu djelatnost ulov ribe i imaju
dozvolu organa drzavne uprave nadleznog za poslove morskog ribarstva za obavljanje privrednog
ribolova na moru, obezbjeduju se u ribarskim lukama koje odreduje Vlada CG i u okviru trgovackih
luka i luka nautiCkog turizma, na nacin i pod uslovima kojima se obezbjeduju povoljni uslovi za
pristajanje i vezivanje plovila, kao i uslovi za iskrcaj, skladiStenje, pakovanje i rukovanje ribom i
drugim morskim organizmima koja poti€u iz ulova.

Napomena: polazeci od Cinjenice da je u regionu, kao i u svim drugim drzavama koje izlaze na
more, ribarstvo privredna grana kojoj je posvecuje posebna paznja i daje znac¢ajna podrska u radu,
predlazemo da se za subjekte u CG koji imaju dozvolu za ulov ribe a koji bi koristili predmetne
ribarske, trgovacke i turistiCke luke oslobode placanja naknada u mjeri u kojoj to omogucava
odrZivost.



2.3.3. lzvod iz PUP Tivat (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi”’, broj 24/10)
Prostorno urbanisticki Plan Tivta do 2020. godine (2010.)

Opstina Tivat je 2006. godine donijela Odluku o pristupanju izradi Prostornog Plana Opstine (PPO)
i Generalnog UrbanistiCkog Plana (GUP) Tivta kao dijela PPO. lzrada ovog planskog dokumenta
zapocela je u oktobru 2007. Tokom rada na PPO i GUP-u, dotadasnji Zakon o planiranju i uredenju
prostora na osnovu kojega je zapoCeta izrada novih Planova, prestao je vaziti. U avgustu 2008.
usvojen je Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata. Novim Zakonom je promijenjen sistem
uredenja prostora ,odnosno vrste planova kojima se prostor ureduje. PPO i GUP su zamijenjeni
Prostorno urbanisti¢kim planom opstine (PUP). Da bi sebi obezbijedila validan dugoroéni planski
akt, Opstina Tivat je donijela Odluku kojom je prethodna Odluka o pristupanju izradi PPO i GUP-a
Tivta kao dijela PPO izmijenjena u Odluku o izradu Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Tivat do
2020.

PUP pokriva ukupnu teritoriju Opstine Tivat.
Opis opstine

Opstina Tivat se nalazi u srediSnjem dijelu Boke Kotorske, a prostire se vecéim dijelom oko
Tivatskog zaliva, ali dijelom i oko zaliva Traste okrenutog prema otvorenoj pucini mora.

Opstina Tivat administrativno je podjeljena u 6 mjesnih zajednica i 13 katastraskih opstina, kojima
gravitiraju sljedec¢a naselja: Lepetani, Donja Lastva, Gornja Lastva, Tivat, Bogodasié¢i, Mréevac,

Porast broja stanova u Opstini Tivat puno je veci od republickog prosjeka i ta razlika sve viSe raste
u korist opstine. Ali ,i u tako brzom rastu ima nedostataka u strukturi stanova. U posljednjem
periodu broj stanovniStva Opstine Tivat je porastao od 11.186 stanovnika u 1991.godini na 13.630
u 2003. godini (indeks porasta 121,8). U istom periodu broj domacinstava porastao je od 3.516 na
4,502 (indeks 128,0), a broj stanova (ukupno) od 3.711 u 1991. godini na 7.167 u 2003. godini
(indeks 193,1).

Na podrucju opstine izdvajaju se tri karakteristi¢na podrudja:

Plansko podrugje | - Sire gradsko podrucje Tivta - zauzima isto¢no obalano podrucje Tivatskog
zaliva (odnosno obalni pojas jugozapadne padine Vrmca), Krtolski arhipelag i dio Tivatskog polja i
Solila.

Paodijeljeno je na 5 planskih cjelina: (1) Lepetane (Lepetane), (2) Donja Lastva (Donja Lastva,
Seljanovo), (3) Tivat (MarkuSevina, Centar-zapad, Centar- istok), (4) Mr€evac (GradioSnica,
Aerodorom) i (5) Tivatsko polje - Arhipelag (ostrvo Gospa od Milosti, ostrvo Sv. Marko, ostrvo
Cvijeca, Kaladrovo i Brdista).

Plansko podrudje Il - podrucje Krtola - zauzima Krtolsku prevlaku, obalni pojas Tivatskog zaliva i
poluostrvo Lustica. Podijeljeno je na 6 planskih cjelina: (6) DjuraSevici (DjuraSevi¢i, Mestorvici), (7)
(Radovi¢i, Kakrc, RadiSevici), (10) Gosi¢i (Gosi¢i, Kostic¢i, Bjelila) i (11) Krasi¢i (Donji Krasi¢i, Gorniji
Krasici, Petrovici).

Plansko podrucje lll - vangradsko podrucje - zauzima padine Vrmca. Podijeljeno je na planske
cjeline: (12) Bogdasici i (13) Gornja Lastva. Radi veée operativnosti plana granice planskih cjelina
poklapaju se sa granicama mjesnih zajednica i katastarskih opstina. Svi kvantifikacioni pokazatelji
za potrebe PUP-a adirani su na navedene planske cjeline.



Izvod iz PUP-a Tivat: Teritorijalna planska podjela prostora
( predmetna lokacija je oznacena kao 3.9. DSLMD Arsenal)
Strateski ciljevi i polazna opredeljenja prostornog razvoja



Glavni pravci razvoja Opstine Tivat za novi planski period:
e Turizam i ugostiteljstvo
¢ Nauticki turizam, marine i popravka jahti
e Saobraéaj — avio promet, drumski saobracaj, pomorski putnicki saobracaj
e (Organska) Poljoprivreda, maslinarstvo, vinogradarstvo, agrumi, voce, poljoprivredni
proizvodi, marikultura

Turizam i ugostiteljstvo

Nauti¢ki turizam, marine i popravka jahti: Bokokotorski zaliv je za nautiare vrlo atraktivha prirodna
destinacija, a radi svoje bogate pomorske proSlosti je i kulturoloSki zanimljiva. Tivat, sa svojom
infrastrukturom i tradicijom u remontu brodova, ima predispozicije i steCene uslove da bude jedna
od najvecih i najopremljenijih marina. Arsenal je jedan od najatraktivnijih prostora, ne samo u Tivtu
nego i na crnogorskoj obali, i nauti¢ki turizam se tu namecée kao ona privredna grana koja moze
logi€énim slijedom naselijediti nekadadnju remontnu vojnu luku. PreobraZaj vojnog remontnog
zavoda u nauticki centar i marinu bi trebalo da transformiSe Tivat iz jednog vojno industrijskog
centra u prepoznatljivu turisticku destinaciju i obezbijedi radna mjesta za danasnje i buduce
generacije.

Aerodrom dobija veci znacaj i njegov ljetnji intenzivni rad bi se produZio na cijelu godinu.
Realizacijom svih potencijalnih turistickih kapaciteta, Tivat bi bio rijetko mjesto sa tako razlicitim
mogucnostima u oblasti turizma. Njegova raznovrsnost i istovremeno moguénost cjelogodisnje

Pregled turisti¢kih kapaciteta po planskim cjelinama

Hoteli Apartmani/turis.stan. Vile leZzaj
2020 postplan 2020 postplan 2020 post.plan  ukupno ukupno
2020 post.plan

1. Lepetane 275 275 275
2. Donja Lastva-Seljanovo KO0 KO0 800
3. Twvat 3091 500 1079 500 4170 1.000
4. Mréevac
5. Sv, Marko-Previaka 320 176 420 124 300 160 1.040 460
L. Sire gradsko podruéje 4.486 1.499 300 6.285
6, Duradevidi 175 1.420 560 1.420 735
7. Bogisici
8. Milovici S60 566 163 S0 723
9. Radovicéi 2100 560 2922 450 513 150 5.338 1.160
10. Gosici 300 580 174 140 262 440
1. Krasi¢i 233 1.382 422 145 1.760 422
I1. Podrudje Krtola 2.633 6,284 798 9715 3.040
UKUPNO (1 +11) 7.119 7.783 1098 16.000 4.500

Strategija prostornog razvoja opstine i grada Tivta koju detaljno obraduje PUP Tivat je kohezivna,
koja usmerava postojeci trend ka odrzivom razvoju i smanjuje razlike u razvijenosti izmedu Sireg
gradskog podrucja Tivta i podrucja Krtola.

Previden je porast stanovnika u Opstini Tivat na 16.460 (2800 novih) u 2020. godini, od ¢ega:
- pred8kolski uzrast (0-6 g.): 1427

- Skolski uzrast (7-14 g.): 1582

- radno stanovnistvo (15-64 g.): 11285

- starije stanovnistvo (>65 g.): 2166

sa pozitivnim saldom migracije 160 stanovnika.

Kad je procjena lezajeva u pitanju, procjena za 2020. godinu u Opstini Tivat iznosi 28.150, Sto
znaci 1,71 lezaja /stanovnika. Na osnovu statistickih podataka danas Opstina Tivat raspolaze sa
priblizno 5 500 lezaja. To znaci 0,41 lezaj na stanovanika. Kapaciteti koji proizilaze iz namjera za
planski period znace 420% povecanije danasdnijih turisti¢kih kapaciteta po stanovniku.




Koncept prostorne organizacije, namjene i uredenja prostora

Prijedlog razvoja naselja u opstitni Tivat zasniva se na demografskim projekcijama, uvazavanju
morfoloSke strukture i oblikovanosti prepoznatljivin funkcijsko-gravitacionih podrucja, mogucnosti
oCuvanja ili razvoja zariSnih naselja i ukljuivanje ograni€avajucih faktora (prirodnih vrijednosti,
infrastrukturnih koridora).

Tivat, ¢e se razvijati i dalje kao opstinski centar, a njegovo Sire gradsko podru¢je u centar
regionalnog znacaja.

Demografski rast, vezan na planirani razvoj turizma, predvida veci rast stanovniStva na podrucju
Krtola i posledi¢no Radovic¢a, zajedno sa novo predvidenim naseliem Donji Radoviéi, preuzimaju
funkciju zna€ajnog opstinskog centra.

Kao znacajni lokalni centri Sireg gradskog podrucja razvijaju se Donja Lastva i Mréevac. Lokalni

Gradio$nica razvijaju se u lokalne centre urbanog znacaja.

Koncept dugoro€nog razvoja grada morao bi uspostaviti funkcionalno slozen (‘gradovi u gradu’) i
vizuelno lako ¢itljiv urbani kontinuum grada i Sireg gradskog podrucja. To je moguce postici
unapredenjem i dogradivanjem osnovnih elemenata slike grada:

(1) pravci i povezivanja u prostoru (gradska avenija, lungo mare, izgradnja srediSne sabirne
ceste,pjeSacko biciklistiCke rute)

(2) izgradena struktura (urbani raster tradicionalnog grada, ambijentalne cjeline graditeljskog
nasljeda, urbani blokovi kolektivhe stambene gradnje i rasuto urbano tkivo individualne gradnje)

(3) gradski otvoreni prostor (pazljivo planirati potez Lungo mare kao okosnicu povezivanja svih
znacajnih gradskih prostora i programa; oblikovati ulazne trgove pred veéim objektima javnog,
trgovackog ili turistickog sadrzaja; oblikovati otvoreni prostor za druZenje stanovnika u pojedinim
gradskim naseljima.

(4) sistem prirodnih i preoblikovanih zelenih povrsina (oCuvati postoje¢e prirodne i parkovske
povrsine; zelenim koridorima povezati prirodnu pozadinu Vrmca sa oblikovanim pejzazem u gradu;
dignuti prepoznatljivost oblikovnog pejzaza, oCuvati i odrzavati gradski park, manje dzepne
parkove, urediti druge postoje¢e parkove (uz Skole, vrtice, stambena naselja i sl.) i reprezentativne
zelene povrSine uz turistiCke objekte i objekte javnog znalaja; uz predvidena nova uredenja
obezbijediti otvorene zelene povrsine, koje se lokacijski i programski veZu na postojeéi sistem; sa
linijskim zelenim potezima udvrstiti mrezu javnog otvorenog prostora i istaknuti njegovu uvezanost
u zeleni sistem).

Temeljni cilj predvidene prostorne organizacije Opstine Tivat je afirmacija grada, unapredenje
urbane strukture i unapredenje zivotne sredine. Pritom je predvideno u Sirem gradskom podrucju
Tivta (planskom podrudju |) zauzimati Sto manje novih povrSina uz prestrukturiranje degradiranih
podruc¢ja grada i uz efikasnije koriScenje postojeCe drustvene i tehnicke infrastrukture odnosno
njene dogradnje. Na podru¢ju Krtola (plansko podrucje Il) predviden je veci razvoj turistickih
kapaciteta (Lustica development), koje zahtevaju veli razvoj centralnih djelatnosti i oblikovanje
novog urbanog centra Donji Radovi¢i. U vangradskom podruc¢ju (plansko podrucje lll), koje
zauzima padine Vrmca predvida se razvoj turistiCko-rekreativnih djelatnosti i tradicionalne
poljoprivrede u smislu zastite kulturnog pejsaza i preoblikovanja / proglasenja tog podrucja u park
prirode.

Prostorni koncept razvoja funkcija i djelatnosti prati planirani policentri¢ni razvoj urbanih struktura
odnosno planirana mrezZa naselja.



Veéinu poslovno-proizvodnih/privrednih sadrzaja visoke tehnologije (takozvana 'laka industija’)
moguce je locirati na povrSinama centralnih djelatnosti (centar Tivta i lokalni centri: Donja Lastva,
Mr€evac, Radoviéi-Donji Radovi¢i) i na povrS§inama mjeSovite namjene (100m pojas uz gradsku
aveniju (sadasnju magistralu), Opatovo, Arsenal).

TuristiCko-ugostiteljska djelatnost je najperspektivnija privredna grana u Tivtu, prije svega razvoj
visokog standarda ponude. Podizanje kvaliteta pansionske i izvan pansionske ponude preduslov je
da se izgradi novi imidz Tivta, kao visoko kvalitetne turisticke destinacije.

Najznacainiji turisti¢ki projekti visokog kvaliteta, koji ¢e se izgradivati i u post-planskom periodu su:
Porto Montenegro na lokaciji bivéeg Arsenala i Lustica Development, zaliv Traste.

MjeSoviti sadrzaji projekta Porto Montenegro (marina, hoteli, turisticko stanovanje, stanovanje)
predstavljaju produzenje centralnog djela grada Tivta.

PC (planska cjelina) 3. Tivat

Prostorno najveca i funkcionalno najkompleksnija, u cijelokupnom obuhvatu PUP-a, je planska
cjelina Tivat u kojoj se isti¢e prostor gradskog centra koji je nosilac niza upravnoadministrativnih,
drustveno-kulturnih i trgovacko-usluznih sadrZaja gradskog, opstinskog , a djelimi¢no i regionalnog
znacaja. Zbog ovako kompleksnog preklapanja niza razli€itih sadrZaja gradski centar je tretiran kao
jedinstvena zona centralnih funkcija, te osim njih uklju€uje i stambenu namjenu koja je bitan Cinilac
vitaliteta centra grada. Funkcija gradskog centra se ,preko prestrukturirane zone Arsenala, marine
Porto Montenegro, produzuje prema Seljanovu. Obalni pojas ovog dijela grada (lu€ice Kaliman —
Seljanovo) tretiran je kao atraktivno SetaliSte Lungo mare sa suncaliStima i luicama, tako da
sadrzaji na obalnoj fasadi imaju pretezno karakteristiku uklju¢enja u centralne, a narodito
ugostiteljsko trgovacke i usluzne funkcije, te predstavljaju jedan od elemenata vanpansionske
ponude grada. Kompleksnu turistiéku ponudu dopunjavaju atraktivni sadrzaji u zoni Zupa — Ragica,
u kojoj je planirana marina sa kompletnim servisom, pomoénim prostorima te nizom zabavnih i
sportskih sadrzaja, koji se uklapaju u gradski rekreacioni centar.

Koncentracija izgradnje na padinama Vrmca se postupno smanjuje tako da su GUP-om planirane
zelene povrSine koje ¢e uticati na prorijedenost izgradnje, prvenstveno u vizurama S mora.
Narocito su izrazeni zeleni prodori (eko-koridori): (i) zeleni prodor — kliziste, koji se proteze duz
Seljanova prema kompleksu Arsenala i predstavlja cezuru prema centru grada (ii) zeleni prodor
koji se proteze duz zone Cesljar prema kompleksu Zupe i koji predstavlja prostornu cezuru zone
gradskog centra od zone Mrcevac na jugoistoku grada. U principu izgradnja se proteze do koridora
obilaznice, a sjevernije od njega je samo groblje Sv. Simun na povisenoj lokaciji sa izvanrednim
vizurama na grad i Tivatski zaliv. Prostorna okosnica zone je gradska avenija, preoblikovana trasa
stare magistrale, uz koju je predvidena mjeSovita namjena povrsina i garazno parkirne povrsine.
Uredeni javni prostor, koji povezuje podrucja gradske avenije sa Lungo mare povecéava dostupnost
u zoni Centra, kao i njegovu atraktivnost.

Programske i urbanistiCko-arhitektonske osnove za izradu detaljnih urbanistiCkih planova i
urbanisti¢kih projekata PUP-a predvidja diferencirane smjernice za uredjenje pojedinih podrucja
opstine i grada. Razliciti oblici intervencija definiSu uredjivanje prostora u pogledu:

- zastite naroCito vrijednih i sanaciju ugrozenih podrudja,

- organizacije prostora,

- morfologije,

- opremljenosti,

- procesa uredjenja prostora (izrade i sprovodjenja regulacionih planova).

U nacinima uredivanja prostora racuna se i sa vremenskom komponentom intervencije u pojedinim
prostorima, u skladu sa njihovim stanjem i cilievima 'konacnog' uredenja. U tom pogledu se
pojedini gradski prostori posebno razlikuju.

Kao morfoloSki oblikovani,odnosno u vecini izgradjeni gradski prostori, pojavljuju se centar Tivata,
naselije Lepetane, Donja Lastva, djelovi Seljanova i naselje sezonskog stanovanja Krasi¢i. U



kategoriju morfoloSko oblikovani urbani prostori uvrdtavaju se i urbanistiCko ambijentalne cjeline:
Lepetane, Donja Lastva, Bijelila-Kakrc, Gornja Lastva, DBurdevo Brdo, Bogdasi¢i, Danculovina-
Grgurovina, Burasevici, Milovi¢i, Kostic¢i, Radovici i Gornji Krasici, iako neke manje viSe porusene i
zapusStene, dok su ostali prostori neizgradeni/nezavrSeni t.j. urbani prostori u nastajanju.

Planirani oblici intervencija koje ¢ée se primenijivati kod uredivanja prostora grada i opstine za
lokaciju DSL-a predvideno je sljedece:

3. Gradnja na novim prostorima

3a. Rekonstrukcija

Planske cjeline:
Lepetani (PZ 1.3), Donja Lastva (PZ 2.6), Tivat (PZ 3.9, PZ 3.10), Tivatsko polje - Arhipelag (PZ
5.3, PJ 5.2.1, PJ 5.2.6), Radovici (PJ 9.5.1, PJ 9.5.4, PJ 95.5, PJ 8.2)

3a. Rekonstrukcija

Ovaj oblik intervencija primenjivace se na prostorima zastite prirodne sredine i kulturnog naslijeda,
organizacije znacajnih sadrzaja kada su druge intervencije nemoguée (saobracaj) i prije svega na
degradiranih i gradevinski i funkcionalno dotrajalih pojedinih objekata i/ili lokacija. Na podruéju
Opstine Tivat su to lokacije napustenih kompleksa vojske (npr. Arsenal, Opatovo, Lepetane,
Radoviéi-Lustica) i degradirani turisticki kompleksi (npr. Zupa, Sv. Marko, Ostrvo Cvijeéa). U ovaj
tip intervencija spada i sanacija kamenoloma u kompleks mjeSovite turisticke namjene u sklopu
Lustica Development.

Vecéina podrucja predvidena za rekonstrukciju su namenjena razvoju turistiCcke djelatnosti, osim
zone mjeSovite namjene i centralnih djelatnosti Opatovo i Donji Radoviéi.

Preporuke za podruéja rekonstrukcije su sledaca:
- omogucavanje uredenja i gradnje urbanisti¢ko-ambijentalnih cjelina/kompleksa vrhunskog
kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i komunikacijom Lungomare,
- na podruéjima centralne i mjeSovite namjene uvazavati mjerila oblikovanja tradicionalnih
primorskih urbanih ambienata, indeks izgradenosti zemljista 1.0-1.2 (do 1.4 na lokacijama
znaCaja lokalnih ¢vorista/repera), indeks zauzetosti zemljista 0,40-0,50.

2.3.4. Sintezni prikaz planskih opredjeljenja

Imajuéi u vidu da se prostorno planska dokumentacija donosila i inovirala u skladu sa prepoznatim
cilievima Crne Gore kao i pod uticajem izmjena zakonskih i podzakonskih propisa, neophodno je
osvrnuti se hronoloski na dato podrucje kako bi se blize i temeljnije sagledala drzavna strategija
razvoja Opstine Tivat kao i njenog neposrednog priobalja u dijelu prostorno planske
dokumentacije.

Planski dokument Godina objave
Prvi prostorni plan Republike Crne Gore 1986
Prostorni plan opstine Tivat 1987
Generalni urbanisticki plan Tivta 1987
Prostorni plan Republike Crne Gore, izmjen i dopune 1991
Prostorni plan Republike Crne Gore, izmjen i dopune 1997

Prostornim planom podrucja posebne namjene za morsko | (SI. list CG, br.30/07)
dobro

Prostorni plan Crne Gore (“Sl.list CG” br. 24/08)

DSL ,Arsenal” (,SI list CG*, br. 24/08)

Prostorno urbanistiCkim planom opstine Tivat do 2020. | (“Sl. list CG” — op$tinski propisi br.
Godine 24/10)

DSL ,Arsenal” izmjene i dopune (,SI. list CG” br. 43/13)

PPPN za Obalno podrudje (“Sl. list CG”, br. 56/18)




Prostornim planom podrucja posebne namjene za morsko dobro (,,Sluzbeni list CG”, br.
30/07)

Tek Prostornim planom podrucja posebne namjene za Morsko dobro (,SI. list CG”, br.30/07) —
PPPPNMD predvidena je dalja razrada lokacije kroz izradu plana detaljne regulacije. Na
predmetnom prostoru PPPPNMD, predvidio je sljedeée: MjeSovita Namjena koja podrazumjenva
nauticki turizam, turisticke komercialne i stambene sadrZaje, naseljsku strukturu oko Doma Vojske,
izgradjenu obalu — lungo mare, sve u sklopu kompleksa bivseg remontnog zavoda (Arsenal) — sa
servisnom marinom sa max. 850 vezova sa turistickim, centralnim i komplementarnim
djelatnostima (hoteli, komercijalni, javni i prateéi sadrzaji sa zonama luksuznog stanovanja i
urbanog zelenila) uz moguénost uspostavljanja slobodne zone u dijelu prostora. Ovako prostorno
postavljen program uslovio je izradu DSL-a ,Arsenal” iz 2008.god

DSL ,,Arsenal” (,,Sluzbeni list CG“, broj 24/08)

Ovim planskim dokumentom su odredeni kapaciteti lokacije ,Arsenal“, odnosno na detaljnom nivou
je uradena urbanizacija navedenog podrucja sa jasno definisanim zahvatom plana, namjenama,
urbanistickim parametrima... u skladu sa planom veceg reda (PPPPNMD) kao i smjernicama za
dalje sprovodenije.

2008

Zahvat plana: 168.52 ha
Zahvat na kopnu: 29.42ha
Akvatorijum: 139.10ha

Maksimalna povrSina | Maks. BGP | Procenat Indeks izgrad.
pod objektima (m2) nadzemna zauzetosti

(m2) bez garaza
89 346 301 006 32.48% 1.09

Nakon donoSenja novog Zakona iz 2008. godine, a koji je uspostavio novi tip planskog dokumenta
PUP (Prostorno urbanisti¢ki plan opstine) umjesto dotadasnjih PPO (Prostornih planova opstina),
Opstina Tivat usvaja 2010. godine, novi plan.

Prostorno urbanistiCkim planom opstine Tivat do 2020. godine (,Sluzbeni list CG” -
opstinski propisi, broj 24/10). Ovaj plan strategiju prostornog razvoja opstine i grada Tivta, a koja
usmerava postojeci trend ka odrzivom razvoju i smanjuje razlike u razvijenosti izmedu Sireg
gradskog podrucja Tivta i podru€ja Krtola. Planom se predvida: dispozicija centralnih, javnih i
drustvenih sadrzaja u tradicionalnom srediStu Tivta, s kontaktnim urbanim zonama; orijentacija na
daljnji razvoj turizma i usluznih djelatnosti; razvoj nauti¢kog turizma; orijentacija ka zapostavljenim
vidovima poljopriviede — posebno organske; rieSenje saobracajnih problema i povezivanja svih
punktova atrakcije u prostoru i preko lunga mare; realizacija vodovodnog i kanalizacionog sistema
sa odvodjenjem u otvoreno more kao neophodne mjere za osiguranje kvaliteta Zivotne sredine.

Takode, prostor opstine je podijeljen u planske cjeline, a Arsenal Cini plansku zonu PZ 3.9 za koju
je odredena urbana rekonstrukcija. Planom su predlozene preporuke za urbanu rekonstrukciju u
smislu omogucavanja uredenja i gradnje urbanistiCko-ambijentalnih cjelina/ kompleksa vrhunskog
kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i komunikacijom Lungomare. Na podrucjima
centralne i mjeSovite namjene uvazavati mjerila oblikovanja tradicionalnih primorskih urbanih
ambienata.

Izmjene i dopune DSL ,,Arsenal” (,,Sluzbeni list CG”, broj 43/13)

Tokom 2013. godine, usvojene su lzmjene i dopune DSL ,Arsenal” (,Sl. list CG” br. 43/13). Ovim
planom uradena je remodulacija namjena jer je u meduvremenu usvojen Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sluzbeni list CG*, br. 24/10, 33/14), sa kojim je bilo
neophodno uskladiti stari plan iz 2008.god



2013

Zahvat plana: 168.52 ha

Zahvat na kopnu: 29.42ha

Akvatorijum: 139.10ha

Maksimalna Maks. BGP nadzemna Procenat Indeks izgrad.
povrsina pod | (m2) bez garaza Zzauzetosti

objektima (m2)

Na kopnu: Na kopnu 0.31 1.05
90 352 m2 308 734 m?

Na moru: Na moru:

2 600 m? 3000 m?

Tokom 2017.god usvojen je novi Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br.
64/17) a koji na potpun nov i inovativan nacin tretirao prostor Crne Gore.

Ovaj plan je uslovio da se zavrSi izrada ve¢ zapoCetog plana koji je redefinisao i inkorporirao
Prostorni plan za Morsko dobro, kao i prostor svih primorskih crnogorskih opstina.

Prostorni plan posebne namjene za Obalno podruéje (,Sluzbeni list CG", br. 56/18)

Ovaj planski dokument definisao je novi tretman primorskog regiona prostora Crne Gore. Odnosno
uspostavio je linije odmaka od linije obale, sve u skladu sa Barselonskom konvencijom, te hametno
novi vid prostornog sagledavanja kada su u pitanju namjene turizma i stanovanja, te uspostavio tz.
Indikatore za planiranje turisti¢kih zona sa jasno definisanim prostornim kapacitetima.

Kako navedeni prostor (OpsStina Tivat) predstavlja integralni dio Zasticene okoline Prirodnog
kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog na listu svjetske bastine UNESCO-a, to Ce se koristiti
D1 indikator, odnosno — TuristiCka zona unutar zasti¢enih cjelina (UNESCO).

Prema ovome indikatoru, nova gradnja unutar naselja za namjenu turizam (gradevinsko podrucje -
urbano) se razvija u skladu sa datim parametrima:

Najveca dopustena 0
zauzetost ™ <o0%
Najveca dopustena T1 <2
izgradenost

Planske pretpostavke iskazane kroz vazecéu plansku dokumentaciju:

Planske pretpostavke su proizaSle uskladivanjem vise parametara i analiza strategije razvoja u
turizmu visokog standarda.

Usvojeni parametri su uskladeni sa parametrima iz Prostornog plana posebne namjene za Obalno
podrucje (PPPNOP), dok je primjena PUP-a Tivat posluzila da bi ujednacili ve¢ postojecu sliku
naseljske strukture sa gradom.

U cilju formiranja lzuzethno modernog i luksuznog turizma koji treba da zadovolji savremene
svijetske standarde, primjenjeni su parametri koji kombinuju smjernice i uslove i jednog i drugog
plana, uvazavajuci Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta / kriterijuma namjena
povrsina i jedinstvenim grafickim simbolima za odredivanje sadrzaja u okviru mjeSovite namjene, a
u kojoj ¢e se naci i turizam.

Za dio zone plana koji predvida namjenu stanovanje sredne gustine (SS) koristeni su elementi iz
Priru¢nika za planiranje stambenih naselja u CG, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.



Imajuci u vidu da je navedeno podrucje u vecoj mjeri izgradeno prema ranijim planovima detaljne
regulacije, kao i smjernicama iz PPPNOP-a da u zonama naselja postoje odredene rezerve u
prostoru koje Ce se u budu¢em periodu adekvatno iskoristiti, plansko rjeSenje je tezilo narednom
stepenu podizanja kvaliteta urbane strukture na visi nivo.



3. PLANSKO RJESENJE

3.1. Varijantna rjeSenja mogucéeg razvoja lokacije DSL ,,Arsenal”

Kako je definisano Pravilnikom o metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem nacinu
organizacije prethodnog uceSc¢a javnosti (,Sl. list CG", broj 88/17), planski dokument u fazi
koncepta sadrzi vise varijantnih rieSenja (scenaria) buduéeg razvoja.

Tokom izrade koncepta plana razmatran je veci broj varijantnih rjeSenja plana. U grafickom dijelu
su prikazana tri modela, a koja su se nametnula logi€nom prostornom dispozicijom. Ovakva
dispozicija objekata, javnih prostora i trasa infrastrukturnih sistema je bila uslovljena vec¢
realizovanim rjeSenjima na osnovu prethodne planske dokumentacije. Stoga je pristupljeno
struénoj interpolaciji, a koja je minimalnim prostornim intervencijama uslovila odabir ponudenih
rieSenja.

Glavni koncept ponudenih varijanti je formiranje reprezentativnog fronta uz “lungo mare” i marinu
sa sadrzajima turizma. Ovakvo prostorno akcentovanje turisti¢kih i javnih sadrzaja na “pjeni od
mora” je uzrokovalo pozadinsko formiranje javnih povrSina — skverova/pjaceta sa obodnom
mjeSovitom namjenom a sa ciljem stvaranja dijelom intimnih a dijelom Zivih i dinamickih povrsina.

U tekstualnom dijelu je elaborirano “Generalno konceptno rieSenje” kao prostorno najkvalitetnije za
Zivot ljudi i razmjenu ideja, dok su u grafickom dijelu prikazana sva tri.

3.2.  Generalni koncept - plansko rjesenje

Generalni koncept planskog rjeSenja zasniva se na omogucavanju fleksibilnije dinamike
investiranja u predmetnu lokaciju, a u skladu sa, kako globalnim, tako i lokalnim trZiSno-
ekonomskim uslovima danas, koji su znatno drugaciji nego u vrijeme kada je uradena prethodna
studija lokacije (usvojena 2013. godine).

IzvrSena je preparcelacija (u cilju obezbijedenja veceg broja javnih povrSina) i redistribucija
sadrzaja i namjena, koja omogucéuje realniji zoning kopnenog dijela (sa fokusom na centralnu zonu
plana i water front-a prema marini). Odnosno, adekvatnija lokacija objekta turistiCke namjene je na
“‘water frontu” uz lungo mare, dok su lokacije uz planiranu proSirenu Jadransku magistralu
predvidene za objekte mjeSovite namjene razlicitih sadrzaja.

Urbanisti¢ki koncept plana pretpostavlja évrsto povezivanje kompleksa Porto Montenegro sa
centralnim djelovima Tivta, putem pjeSaCke komunikacije duz morske obale (lungo mare od
Seljanova, preko Porto Montenegra do Pina) i saobra¢ajnicama koje su direktno povezane na
proSirenu Jadransku magistralu. Ovim planom se pretpostavlja stvaranje novog sekundarnog
gradskog centra u sredistu kompleksa na UP 0-4, a koja predstavlja glavni trg kompleksa Porto
Montenegra, ujedno | novi trg grada Tivta.

IzvrSeno je | povecanje kapaciteta uslovljenih ve¢im standardom zivota kroz povrSine kako javnog
tako hotelskog i smjestajnog sadrzaja, uz uvazavanje smjernica plana viSeg reda — Prostornog
plana posebne namjene za Obalno podru¢je (PPPNOP) i Prostorno urbanistiCkog plana Opstine
Tivat (PUP), kao i svih mjera zastite na ovom prostoru

Inicijativa investitora je bila je da se preispita faznost predvidena prethodnim planom, koja je
onemogucavala investicije u odredene dijelove kompleksa koji su trziSno bili interesantniji, od
dijelova predloZenih za realizaciju dinamikom prethodnog planskog rijeSenja. Stoga je u okviru
plana, faznost svedena na nivo urbanisticke parcele/lokacije, omogucavajuéi faznost projektovanja
i izgradnje na pojedinacnim velikim parcelama u okviru kompleksa, a na osnovu ponudenih idejnih
rijeSenja za cijelu parcelu/lokaciju.



Kompletan prostor DSL-a Cine dva osnovna segmenta: kopneni dio podjelien u 5 zona | i
pripadajuci akvatorijum podijeljen u 4 zone.

Pripadajuéi akvatorijum u obuhvatu lzmjena i dopuna DSL Arsenal, podijeljen je na 4 zone od
kajih:
- zona M1i M2 predstavlja zonu akvatorijuma u kojoj se nalazi postojeci izgradeni dio Marine.
- zona M3 predstavlja zonu planirane nove marine
- zona M4 predstavlja neangaZovani dio akvatorijuma u kojem nije dozvoljeno gradenje.

Kopneni dio podijeljen je na 5 zona.

Zona 1 predstavlja zonu koja je vec¢ realizovana u smislu izgradnje objekata i uredenja terena.

Ona je posluzila kao urbano jezgro DSL-a i preko koje je izvrSena direktna konekcija (direktna i
indirektna) sa centrom Tivta.

Takode, posluzila je za preispitivanje trasa saobracajne infrastrukture i njegovog zonskog
umrezavanja u okviru DSL-a.

Imajuci u vidu da njenu urbanu osnovu ¢ine tri paralelne saobraéajnice: uz more (lungo mare),
gradska promenada (via principale) i saobracajnica uz veée zelene povrsine (lungo verde), a koje
su medusobno umrezene boénim ulicama (via laterale) sa otvorenim vizurama ka moru, planski je
bilo neophodno da se na njima jave otvoreni maniji javni prostori u vidu trgova/pjaceta po ugledu na
urbane matrice mediteranskih gradova.

Na taj nacin su akcentovani dijelovi prostora koji podsti€¢u urbani kontekst.

Ovi prostori su jasno uodljivi u planu i to u zoni 1, gdje vodena povrsina zadire u prostor kopna,
povezivajuéi vizuelno dvije glavne promenade (gradsku i uz more), ostavljajuci prostora za
organizovanje ostalih sadrzaja komplementarnih glavnim namjenama objekata.

Zonu 2 predstavljaju rezidencijalni objekti pozicionirani na obodu planskog obuhvata, u kontaktu
sa Jadranskom magistralom.

Zonu 3 odlikuju vecée javne zelene povrsine koje su prozete sportskim sadrzajima. U ovoj zoni je
dominantan prostor Velikog gradskog parka u kome je planirano postavljanje arhitektonsko-
istorijskog objekta Vojno kupatilo.

U zoni 4 se nalazi princijepalni trg - epicenter buduc¢ih deSavanja koji sa svojim aktivnostima |
sadrzajima treba da omoguci urbani kontekst 365 dana u godini.

Trg Cine intimni i mirni, a dijelom zivi i dinami€i prostori medusobno vizuelno povezani Cineci
jedinstvenu kompoziciju.

Na ovako postavljenoj urbanoj matrici jedna od glavnih struktura je objekat hotela (5%), koji je
povezan sa multifunkcionalnim objektom, restorani, galerije, (ex sinhro lift), pozicioniranim na
centru trga, a koji je komunikativno transparentan.

Zona 5 je predvidena za objekte mjeSovite namjene. Ovaj prostor generiSe najvecu cirkulaciju
korisnika prostora jer je na ovim povrSinama predvidena izgradnja objekata koji u parternoj etazi
sadrze: kafeterije, butike, galerije, restorane..., sve aktivnosti gradskih urbanih centara. U ovoj zoni
su predvidena i 2 velika hotelska kompleksa na UP 4-1 | UP 5-1 sa kapacitetima od 452 lezaja.

Iz gore navedenog proizilazi da je na kopnenom dijelu izvrSena preparcelacija (u cilju
obezbijedenja veceg broja javnih povrSina) i redistribucija sadrzaja i namjena, koja omoguéuje
realniji zoning kopnenog dijela (sa fokusom na centralnu zonu plana i water front-a prema marini).
Odnosno, adekvatnija lokacija objekta turisticke namjene je na “water frontu” uz lungo mare, dok
su lokacije uz planiranu proSirenu Jadransku magistralu predvidene za objekte mjeSovite namjene i
sadrzaja.

UrbanistiCki koncept plana pretpostavlja ¢vrsto povezivanje kompleksa Porto Montenegro sa
centralnim dijelovima Tivta, putem pjeSatke komunikacije duz morske obale (lungo mare od



Seljanova, preko Porto Montenegra do Pina) i saobracajnicama koje su direktnho povezane na
proSirenu Jadransku magistralu.

Ovim planom se pretpostavlja stvaranje novog sekundarnog gradskog centra u srediStu kompleksa
na UP 0-4, a koja predstavlja glavni trg kompleksa Porto Montenegro.

Prema svojim moguénostima ovaj prostor se namece kao vrlo znaCajan za upotpunjavanje
ukupnog sadrzaja uzeg gradskog jezgra. Osnovna koncepcija planskog rjeSenja proizilazi iz
morfologije predmetnog podrucja, analize postojeéeg stanja (realizovano cca. 30 % planskog
zahvata) i zahtjeva korisnika prostora iskazanih kroz Programski zadatak.

U morfoloSkom smislu predmetni prostor je u vrijeme izrade prve Drzavne studije lokacije iz 2008
kao i izmjena i dopuna DSL-a iz 2013. godine bio u manjoj mjeri izgraden, buduci da je u proteklom
periodu koriSten u funkciji pomorskog Arsenala za austrougarsku ratnu flotu, arsenala mornarice
Kraljevine Jugoslavije i na kraju Mornari¢ko tehni¢kog zavoda ,Sava Kovacevic".

ZateCeno gradevinsko nasljede i struktura parcela bili su prilagodeni u potpunosti dotadasnjoj
namjeni. U proteklih deset godina prostor je pretrpio zna¢ajne izmjene, naime doslo je do izgradnje
objekata eksluzivnog turistickog stanovanja i marine.

Medutim zbog potrebe da se redefiniSu postojeci prostorni parametri i faze izgradnje pistupa se
izmjenana DSL-a u cilju kako bi se do$lo do povoljnijeg i fleksibilnijeg prostornog i investicionog
rieSenja u pogledu brZze dinamike buduceg razvoja predmetnog podrucja i povecanje kapaciteta
uslovljenih veéim standardom Zivota kroz povr3ine kako hotelskog, tako i smjestajnog sadrzaja.

Saobracajna dostupnost, stvaranje nove urbane matrice, uvodenje ekskluzivnih sadrZzaja nautickog
turizma, adekvatna turistiCcka ponuda, povezivanje mjesta sa sadrzajima u okruZenju i potenciranje
prirodnih vrijednosti mjesta neophodni su preduslovi da bi ovaj prostor nastavio transformaciju i
afirmaciju kao turistiCka destinacija najviSe kategorije.
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Izgradenost ma

Slika 25



Uporedna analiza javnih povrSina - centralnog trga (prethodni DSL 2013 i novopredlozeni
plan 2019)

Slika 24: Javna povrsina centralnog trga - DSL 2013 (25.680 m?)

LEGENDA:

POVIEINA CENTRALNOG THEA — weweme  KOLSKS SADERACA | SERVENA SLLZRI
mmmm—— ANALZA OSUHVATA POVASINA & ® ® & FIESACK) LUNGOMARE
— ARSI KOLSKI SADRRACA ol 705



Novim predloZenim planskim rje$enjem povrsina javnog centralnog trga je uveé¢ana preko 6.000 m?

i otvorile su se nove vizure ka istom iz okolnih najvaznijih urbanistickih parcela (UP 4-1, UP 5-1)

3.3.  Prostorna organizacija

Polazna ideja pri organizaciji prostora bilo je formiranje ekskluzivhog dijela nove gradske
sredine orjentisanog i otvorenog ka moru, koji ¢e u toku sezone i u vansezoni funkcionisati
aktivno, u skladu sa potrebama stanovniStva, posjetilaca i korisnika prostora.

To je postignuto planiranjem ekskluzivhog nauti¢ko-turisticCkog centra, koje ce biti kako
destinacija za svakodnevni zivot, odmor i razonodu, i marine koja Ce biti projektovana za prijem
megajahti, ali i malih plovila za sport i rekreaciju.

Ovakav sadrzaj zahtjevao je planiranje i drugih aktivnosti — poslovnih, komercijalnih, usluznih, koje
¢e u zavisnosti od potrebe i interesa biti u sluzbi korisnika i posjetilaca u razliitim reZzimima
koris¢enja (sezonskom i vansezonskom).

Osim &to ¢ée pruzati usluge vezova za jahte, planirana marina ¢e pruzati vlasnicima jahti usluge
najviSseg kvaliteta (dobijanje elektricne energije, vode, goriva, namirnica, prikljuaka na
komunikacione mreze i drugih stvari koje su neophodne modernim super jahtama).

Marinu ¢e voditi tim profesionalnih operatera sa medunarodnim iskustvom, a njihov cilj ¢e biti da u
saradnji sa nadleznim drzavnim organima obezbijede da, od momenta kada jahta ude u Porto
Montenegro pa dok ga napusti, njen vlasnik, gosti, kapetan i posada osjete Sta sve Porto
Montenegro i regija koja ga okruzuje mogu da ponude.

Tipi€cne marine su obi¢no aktivhe pet mjeseci tokom godine (od maja do septembra) dok su
takozvane matiCne marine aktivhe tokom ditave godine. Predvideno je da "Porto Montenegro”
postane mati¢na marina za mega jahte obezbjedujuc¢i neophodne uslove vlasnicima i kapetanima
takvih jahti.

Dok ne koristi svoju jahtu, njen vlasnik Zeli da ona bude na sigurnom i da se propisno odrzava.
Zboga toga je njenom kapetanu potreban siguran vez, kao i smjeStaj za kapetana i ¢lanove
njegove posade (ukljuCujuci rekreativne potrebe, sportske hale, zdravstvene ustanove i Skole za
njihovu djecu).

Maksimalni planirani broj vezova je 850. Duzina veza ¢e varirati izmedju 8 metara (za manja
plovila) i 150 metara (za ve¢e mega jahte).

Planira se da Porto Montenegro ima do 250 vezova za mega jahte, ¢ime Ce postati najveca
marina za mega jahte na Mediteranu.

U svom punom kapacitetu Marina ¢e direktno zapoSljavati priblizno 30 lica. Ovome treba dodati 10-
20 sezonskih radnika. Same jahte ¢e zahtjevati posadu i kapetane Ciji broj ¢e varirati u zavisnosti
od veli¢ne jahte - npr. kod jahte od priblizno 100 metara duzine broj zaposlenih ée iznositi priblizno
30, dok ¢e kod jahte od 20 metara taj broj iznositi 2 do 3 zaposlena. S obzirom na veliki nedostatak
obucdenog osoblja za opsluzivanje luksuznih jahti u svijetu, obuka potrebnih ljudi jeste zna&ajan
element u razvoju projekta Porto Montenegro.

Mogu¢énost odgovarajuéeg smjestaja i obezbjedenje kvalitetnih sadrzaja za ljude zaposlene na
jahtama je vazan elemenat za svakog vlasnika mega jahte prilikom odluCivanja koju luku ce
izabrati kao maticnu luku. Porto Montenegro planira odgovarajuce rjeSenje za ove potrebe kao i
obezbjedivanje posebnih uslova (kondominijumi), odnosno najsavremenije sadrzaje za kapetane i
¢lanove posade mega jahti koje ¢e biti locirane u Tivtu.

Usluge i proizvodi potrebni jahting biznisu ¢e omoguditi zaposljavanje dodatnim radnicima Ciji broj
¢e porasti i na nekoliko hiljada (ne samo na podrucju Arsenala ve¢ i u Sirem regionu) kako se
projekat bude razvijao.



Visoki standardi hotelsko-turistiCkih sadrzaja bi¢e klju€na komponenta u daljem razvoju ove
izuzetno luksuzne marine u Tivtu.

Okosnicu saobrac¢ajne matrice Cini glavna interna saobracajnica, koja se poduzno prostire kroz
naselje i postoje¢u saobracajnicu pored mora (ispred hotela ,Pine”) povezuje sa Jadranskom
magistralom. Na nju se upravno prikljuuju poprecne ulice (kolske i pjeSacke) koje dalje opsluzuju
planirani prostor, i polazec¢i od obale ka unutrasnjosti dijele ga na blokove (zone) razli¢ite namjene.
Pretezna namjena pojedinih zona odredena je u zavisnosti od atraktivnosti i potencijala konkretne
lokacije (udaljenosti od mora, pogodnosti za ostvarivanje vizura i sl.).

U dijelu lokacije od glavne interne saobracajnice prema moru razvijen je sistem pjesackih i javnih
povrsina formiranih po uzoru na prepoznatljivu matricu mediteranskih gradova, koju karakterise
jasno razdvajanje glavnih pjeSackih pravaca kretanja u &ijoj trasi su rasporedeni najbitniji sadrzaji,
manjih ulica pristupnog karaktera i sasvim uskih pjeSackih ulica kojima posjetilac istrazuje i
spoznaje unutrasnjost blokova.

Lokacije namjenjene hotelsko-turistiCkoj djelatnosti disperzno su rasporedene po povrSini
plana. Luksuzni hoteli sa 5 zvjezdica planirani su u centralnoj zoni i zonama prema moru (Water
front), dok ostale hotelske smjeStaje plan predvida u sjeverno zapadnim zonama, na parcelama
mjeSovite namjene UP4-1 sa kapacitetom od 192 lezaja i na UP 5-1 sa kapacitetom od 260 lezaja.
Hotelski objekti su isklju€ivo visoke kategorije (4 i 5 zvjezdica), i predvideni su kao specijalizovani
hoteli (Casino hotel, hotel Yachting club-a, Boutique hotel i sl.) u skladu sa osnovnom namjenom
prostora.

U okviru obuhvata plana planirano je 900 lezajeva.

Na potezu glavne poduzne pjeSacke saobracajnice planirani su objekti mjeSovite namjene, u
okviru kojih je planiran i dio hotelskih sadrzaja UP 5-1 i UP 4-1 kao i ekskluzivnhog stanovanja.

U prizemljima svih objekata koji izlaze na prometne pjeSatke saobracajnice obavezno je
smijestanje djelatnosti, kao i garaziranje vozila, sto e taj prostor uciniti linearnim centrom, u sluzbi
potreba snabdijevanja, usluga i ugostiteljstva kako gostiju, tako i stalnih stanovnika. U centralnoj
zoni, predvideno je da trg i glavni objekat za odrzavanje dogadaja budu mjesto za organizaciju
interesantnih, elitnin dogadaja tokom Citave godine.

Ekskluzivno stanovanje je u neposrednom zaledu nove pjeSacke zone, na maloj udaljenosti od
obale. Za ove ekskluzivne sadrzaje izabrane su atraktivne i kvalitetne lokacije. Koncept ovog dijela
naselja je zamiSljen kao interakcija okruzenja i arhitekture samih objekata, koja ée svojim
kvalitetom i autenticno$¢u dodatno oplemeniti ovaj prostor. Parkiranje za potrebe ovih objekata
predvideno je u okviru garaza, unutar bloka.

Sportsko rekreativne povrSine su planirane u okviru dvije zone. Na postoje¢im lokacijama
stadiona FK ,Arsenal” (u blizini gradskog parka) predvideno je zadrzavanje postojecih otvorenih
fudbalskih terena sa mogucénoScu izgradnje objekata za potrebe osnovnog sadrzaja (teretane,
svlacionice i sl.).

Zelene povrSine obuhvataju zelenilo uz javne i turisticko — ugostiteljske sadrzaje, zelenilo uz
stanovanje, sportsko — rekreativno zelenilo, zelenilo Setnica i linearno zelenilo. Posebno mjesto
zauzima dio Gradskog parka, koji se nalazi u zahvatu ovog plana.



4. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

4.1. Uslovi u pogledu planiranih namjena

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podjeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinacne namjene urbanisti¢kih parcela na
lokaciji date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa numeriCkim pokazateljima i u
grafickom prilogu Plan namjene povrSina.

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljuCive, Sto znaci da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena.

Osnovne namjene povrSina na prostoru ovog plana su:

PovrSine za turizam:
NT -luka nauti¢kog turizma

T1- hotel

PovrSine za stanovanje:
SS- stanovanje srednje gustine

PovrSine za mjeSovitu namjenu:
MN- mjeSovita namjena

PovrSine za centralne djelatnosti:
CD- centralne djelatnosti

PovrSine za kulturu:
K- muzej

Povrsine komunalne infrastrukture i objekata:
I0- komunalni objekti i infrastruktura

PovrSine za vjerske objekte:
VO- postojeca crkva -Blagovijesti

Povrsine za sport i rekreaciju:
SR- sport i rekreacija

PovrSine za pejzazno uredenje:
PUJ - park

PovrSine mora:
(MU) - PovrSine unutradnjih morskih voda

PovrSina za plaze — uredeno kupaliste
(P) — Uredjeno i izgradeno kupalite - plaze

Saobracajne povrsine su:
- kolske saobracajnice sa miruju¢im saobracajem
- pjeSacko kolske saobracajnice




(NT) Luka nauti¢kog turizma

Pod namjenom nauti¢kog turizma u ovoj Studiji lokacije podrazumijeva se luka nauti¢kog turizma
(marina) najvise kategorije (5 sidara) sa prate¢im sadrzajima.

Luka nautickog turizma (marina) je specijalizovana luka namijenjena za prihvat, Cuvanje,
zimovanje, sklanjanje, popravku i opremanje plovnih objekata koji sluZze za rekreaciju, sport i
razonodu.

Usluge koje ¢e se pruzati usidrenim brodovima uklju€ivace tankiranje goriva i vode, napajanje
strujom i komunikacije.

Specifitne usluge bice stacionirane unutar marine i ukljuéivace IluCku kapetaniju, carinu,
imigracionu sluzbu, obalsku strazu, policiju i ostale neophodne sluzbe bezbjednosti i sigumosti.

Uz gore navedene usluge luka je predvidjeno za stalni medunarodni grani¢ni prelaz i luka za
medunarodni pomorski saobracaj.

Ovom Studijom lokacije na dijelu marine moguce je uspostaviti i slobodnu zonu, shodno pozitivhim
pravnim propisima i Ugovorom o kupoprodaji.

(T1) Hotel

Vrste objekata za pruZanje usluge smjestaja koje su predvidene u okviru ove namjene su hoteli
visoke kategorije (4 i 5 zvjezdica).

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od ovih objekata definisani su Pravilnikom o vrstama minimalnim
tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sl.list CG”, br. 36/18 ), s tim da kako se
radi o hotelima u gradskom centru nije moguée ostvariti normative o zelenim povrSinama po lezaju.

Preporucuje se izgradnja specijalizovanih hotela ¢ime ¢e cjelokupna ponuda i atraktivnost mjesta
biti podignuta na vi8i nivo. Ovakav karakter hotela omogucava njegovo funkcionisanje tokom cijele
godine, nezavisno od turistiCke sezone.

(SS) stanovanje srednje gustine

PovrSine za stanovanje su namijenjene stalnom i povremenom stanovanju. Stanovanje srednje
gustine obzbjeduje broj stanovnika od 120-250 sta/ha.

Na parcelama sa ovom namjenom planiraju se kondominijumi koji predstavljaju kombinovani oblik
individualne i zajedniCke svojine nad stanom i pripadaju¢im idealnim dijelom zajednic¢ke imovine u
okviru cjeline koju €ine jedan ili viSe stambenih objekata.

Zajednicku imovinu predstavljaju: unutradnje prostorije (stepeniste, podrumi, ostave, veSernice,
garaze i sl.) i spolijne povrSine i objekti (dvoriste, bazeni, igrali§ta), a takode i zemljiSte ispod
objekta.

Ekskluzivnost ovakvog nacina stanovanja postize se urednim funkcionisanjem, bezbjednoScu i
nivoom odrzavanja.

U objektima ove namjene dozvoljena je izgradnja djelatnosti u prizemljima objekata. Parkiranje za
potrebe ovih objekata predvidjeno je u okviru garaza, unutar bloka i/ili pod objektima.

(MN) mjesSovita namjena

PovrSine mjeSovite namjene podrazumjevaju nauticki turizam, turistiCke komercialne i stambene
sadrzaje i druge namjene koje ne predstavljaju zna€ajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna
namjena nije preovladavajuca.



Na parcelama ove namjene moguce je planirati: stambeno-poslovne objekte; poslovne objekte;
objekte uprave, objekte kulture i ostalih drustvenih djelatnosti; trgovine opste i specijalizovane
potrosnje, ugostiteljske objekte i objekte za smjestaj turista — HOTELI, kao i objekti infrastrukture.

Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehniCke i estetske opremljenosti,
stanovanje visoke kategorije - ekskluzivno stanovanje.

U okviru ove namjene planirano je 520 lezajeva u objektima za smjestaj turista-hotelima.
Prizemlja ovih objekata mogu biti komercijalne i usluzne djelatnosti koje svojim karakterom ne
naruSavaju integritet osnovne funkcije (ekskluziivnog stanovanja i smjeStaja turista) i koji

ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom propisane uslove.

(CD) centralne djelatnosti

Povrsine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom preteZzno namijenjene
za smijeStaj centralnih- poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljeZzja su centralna
naselja.

Obzirom na karakter naselja, akcenat treba staviti na zadovoljavanje potreba osnovnog sadrzaja —
marine, S$to podrazumjeva radnje sa profesionalnom opremom za nauticke sportove i hobi,
turisticke agencije, specijalizovane objekte za snabdijevanje hranom i picem i sl.

Na dijelu prostora potrebno je locirati i neke javne sadrzaje za potrebe gostiju i stanovnika ne samo
ovog dijela grada, a koji se mogu realizovati na principu privatno-javnog partnerstva.

Na parcelama ove namjene moguce je planirati: ugostiteljske objekte i objekte za smjesta;j turista;
trgovacki centar, izlozbeni centar; poslovne zgrade i objekte uprave, kulture, Skolstva, zdravstva,
sporta i rekracije.

U pogledu vrste djelatnosti koja se moze organizovati, ne postoje posebna ograni¢enja, osim
propisa za izgradnju svake od pojedinacnih djelatnosti.

(SR) Sport i rekreacija

Studijom su predvidene povrSine namjenjene sportu i rekreaciji na prostoru postojecih stadiona FK
“‘Arsenal” (glavnog i pomoénog). U okviru ove namjene, pored izgradnje otvorenih terena
predvidena je i izgradnja objekta u kojem mogu biti smjesteni prate¢i sadrzaji, kao $to su:
svlacionice, prostorije kluba, ostava za sportsku opremu, sala za fitnes, teretana i sl.

Namjena ,sport i rekreacija” planirana je i kao kompatibilna namjena ekskluzivhom stanovanju, i to
u vidu sportskog kluba, koji su u sklopu Urbanistickih parcela u objektima, prizemlju kompleksa ili
na krovovima samih objekata.

Planom nije definisano koje vrste sportova ¢e se odvijati u okviru ove namjene, veé ¢e odabir
zavisiti od interesa korisnika i investitora, a u skladu sa povr§inom raspolozivog prostora. Sportski
tereni mogu biti otvoreni i zatvoreni. Predlazu se otvoreni i zatvoreni bazeni, tereni za squash,
koSarku, mini golf i sl.

(K) PovrSine za kulturu

Pod namjenom kulture u ovoj Studiji podrazumijeva se nautiCki muzej koji se nalazi u renoviranom
objektu nekadaSnje pilane u kojem je izlozena pokretna bastina nekadasSnjeg kompleksa
brodogradiliSta Arsenala, odnosno zbirka pomorskog nasljeda iz perioda Austrougarske i kasnijin
perioda.



(VO) PovrSine za vjerske objekte

Pod vjerskim objektom na podru¢ju obuhvata Studije, podrazumijeva se crkva posvjeéena
NavjeScCenju Marijinu — Blagovjesti, koja potiCe iz srednjevjekovnog perioda i pripadala je Cuvenoj
kotorskoj plemickoj porodici Drago i predstavlja vrijedno spomenicko naslijede.

Ovaj objekat treba u cjelini saCuvati, a samu parcelu i susjedne parcele oko crkve urediti tako da
se maksimalno valorizuje njen polozaj i naglasi znacaj.

Na podrucju obuhvata ove izmjene i dopune DSL, nije predvidena gradnja drugih vjerskih objekata.

(10) Komunalni objekti i infrastruktura

Na parcelama ove namjene moguée je planiratii pumpne stanice, rezvoare (nadzemne i
podzemne), postrojenja za pretakanje, glavne mjerno-regulacione stanice (GMRS), i mjerno-
regulacione stanice (MRS).

U cilju obezbjedivanja nesmetanog funkcionisanja infrastrukturnih objekata i uredaja utvrduju se i
ureduju zastitni pojasevi u skladu sa posebnim propisima. Od izuzetne je vaznosti da se za ove
prostore (I0) obezbijedi bafer zona u vidu zelenih povrsina visokog rastinja.

(PUJ) PovrSine za pejzazno uredenje naselja

Ovom studijom planirane su vecCe zelene povrSine javne namjene kao §to su: parkovi, zone
rekreacije u okviru stambenih naselja, skverovi, zelenilo trgova i pjeSackih ulica, zelenilo uz
saobracajnice i sl.

(MU) PovrSine unutrasnjinh morskih voda

PovrSine unutrasnjih morskih voda u ovom planu podrazumijevaju neangazovanu zonu M4
akvatorijuma u obuhvatu DSL u kojem nije dozvoljena izgradnja marine ni ostalih objekata
nauti¢kog turizma, kao ni bilo kakvih drugih objekata.

(P) — Uredjeno i izgradeno kupaliste — plaze

- Kupaliste je izdvojena organizaciona cjelina koja u funkcionalnom, estetskom i ekoloSkom smislu
omogucava boravak kupaca.

Kroz izradu projektne dokumentacije treba provjeriti poziciju novih plaza koja se izvode od
montaznih elemenata.

Djelimi¢no uredena kupaliSta u potpunosti moraju ispunjavati organizacione i higijenske uslove
propisane zakonom.

- u prvoj zoni plaze, strogo je zabranjeno da postoji bilo kakav objekat izgraden od tvrdog
materijala;

- na dijelu plaze dozvoljavaju se samo pokretni sadrzaji, suncobrani, lezaljke, sportski rekviziti...

4.2. Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regqulaciona linija definisana je ivicama urbanistiCkih parcela, Cije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu, je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto
linje na koju se smjeStaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku
liniju.




Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovolina fleksibilnost pri
projektovanju objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafiCkom prilogu
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

U situacijama kada se gradevinska linija poklapa za granicom urbanisti¢ke parcele mjerodavne su
koordinate urbanisti¢ke parcele.

Visinska requlacija definisana je oznaéenom maksimalnom spratnoséu u analitickim podacima za
svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu.

Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehni¢ke prostorije i pomocne prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun
BGP-a.

Suteren (S) je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu spoljnjeg obima i
ukopan je sa 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnati teren uz procelje objekta,
odnosno jednim svojim proc€eljem je iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti
naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (8karpom). Ukoliko je
namjena suterena garaZziranje, tehni¢ke prostorije i pomocne prostorije - ostave, njegova povrsina
ne ulazi u obracun BGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, {j.
prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira
garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti ve¢a od 1.20
m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
— za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
— za stambene etaze do 3.5 m;
— zaposlovne etaze do 5.0 m;
— izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve€e od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna namjena
objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

4.3. Uslovi za parcelaciju

Pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje veli€ine, oblika i
povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela i
stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju, novoplaniranih
i postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom gradevinskom zemljidtu.



Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanistiCke parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Izuzev navedenih modela, omoguéava se ukrupnjavanje urbanistiCkih parcela namjene turizam
pridruzivanjem sa parcelama mje3ovite namjene i namjene stanovanja srednje gustine a sa ciljem
povecanja hotelskih kapaciteta. Novoformirana urbanisticka parcela mora imati osnovnu namjenu
turizam - T1.

Pri izdavanju urbanistiCko-tehnickih uslova za ovako novoformiranu parcelu, urbanisti¢ki parametri
predstavljaju zbir uslova koji su vazili na prethodnim parcelama. Za izgradnju novog objekta na
ovako utvrdenoj parceli turisti¢ke namjene, gradevinska linija se odreduje prema vazec¢im principu
ovog Plana.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistickih
parcela preko koordinata taCaka. Na istom grafickom prilogu definisan je poloZaj gradevinske i
regulacione linije.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namijenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. Ukoliko na postoje¢im granicama
katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i plana mjerodavan je zvaniéni katastar

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana graficki i numericki,
koja predstavlja granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL 1 i GL 2) dozvoljeno je slobodno postavljanje i
formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene.

Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta
iznad prizemlja.

Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona se
poklapa sa granicom urbanistiCke parcele.

Izuzetak predstavljaju parcele koje su i medusobno povezane gradevinskim linijjama GLO i GL2.
Ukoliko su veze izmedu objekata komunikacije one ne ulaze u obracun BGP-a, a u svim ostalim
slu¢ajevima njihova povrsina se, po jednakim djelovima, obraCunava u ukupni BGP.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni
minimalna definisana odstojanja od boc&nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Izuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na pjeSacku saobracajnicu
i koji mogu preci gradevinsku liniju, (raCunaju¢i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada), i to:
- izlozi lokala — 0,5m, po cijeloj visini
- transparentne bravarske konzolne nadstreSnice ili plathene nadstre$nice sa masivnom
bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaze , maksimalno 1 m po cijeloj Sirini
objekta, sa visinom iznad 4m
- konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4m

Pri izraCunavanju urbanistiCkih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje sluze za
obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehniCke prostorije, prostori



komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koiji
omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BGP kompleksa.

Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajucom plaznom povrsinom na terasama, krovu i u
nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni BGP kompleksa.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinacnu urbanistiCku parcelu i
definisani su po namjenama.

Namjena povrsina je svrha za koju se prostor moze urediti, izgraditi ili koristiti na nacin odreden
planskim dokumentom.

Sva gore navedena pravila €ine lokaciju za gradenje.
Lokacija za gradenje je prostor koji se privodi namjeni i mora da zadovolji pravila parcelacije

definisana planskim dokumentom. Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili
viSe urbanisti¢kih parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

4.4. Tretman postojecih objekata

Postojeéi objekti zateCeni na terenu koji predstavljaju zaostavstinu kompleksa vojnog remontnog
zavoda obradeni su detaljno u poglavlju 1.1.3. Analiza odnosa prema gradevinskom nasljedu.

Objekti koji se mogu svojom formom i opstim arhitektonskim karakteristikama uklopiti u buduc¢u
viziju razvoja kompleksa Porto Montenegro, preporucuju se za zadrzavanje na postojecoj lokaciji
(Crkva Blagovijesti, Muzej nauti¢kog naslijeda, Kran).

Objekti koji se svojom koncepcijom i karakteristikama zna€ajno razlikuju od ve¢ izgradenih
luksuznih objekata na Porto Montenegru, preporuéuju se za uklanjanje, s tim da se arhitektonskom
mimikrijom i citatima, njihova arhitektura referencira u dizajnu novih objekata, ¢ime bi se odrzala
veza sa istorijskim ,duhom mjesta“.

Obijekti turistiCkog stanovanja koji su ve¢ izgradeni u okviru investicije na Porto Montenegru treba
da predstavljaju ugledni primer za buduce objekte, kako bi se ostvarila jedinstvena ambijentalna
cjelina ovog kompleksa. Novoplanirani objekti treba da slijede zapoCetu koncepciju izgradnje
prema slijede¢im parametrima: horizontalnom i vertikalnom gabaritu, volumenu, obliku, formi,
krovovima i generalnoj materijalizaciji.

4.5.  Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

4.5.1. Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane

ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rad€iS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla;



konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom;

izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode;

prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje,
s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet razli¢itim
namjenama i funkcijama,

likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj
slici i dozZivljaju ekskluzivhog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoséu i kvalitetom
obrade i izrade;

uzimajuci u obzir specificnost podruc¢ja u pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja mozZe imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
urbanisti¢ke parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostaju¢i dio urbanistiCke parcele ne uti€e na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu
umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele;

gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nadin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i vecéu
pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar urbanistiCke parcele, tako i dubine supstrata i koriScenih vrsta za ozelenjavanje;

Na urbanistiCkim parcelama na kojima to prostorne mogucnosti dozvoljavaju moguca je
izgradnja pomoénih objekata za potrebe garaziranja, maksimaine povrsine do 40 m? &ija
se povrdina ne uraCunava u ukupni BGP urbanistiCke parcele. Ove objekte dozvoljeno je
postavijati unutar planom definisane gradevinske linije.



4.5.2.

4.5.3.

Urbanisti¢ko-tehnic€ki uslovi za izgradnju objekata nauti¢kog turizma- marine (NT)

Kapacitet marine (luke nautuckog turizma) je od 400 do 850 vezova. Planom se ostvaruje
maksimalna iskoriS¢enost dokova, odnosno fleksibilnost po kojoj bi se nakon izgradnje,
dokovi mogli da koristiti po potrebi od jedne velike ili viSe manijih jahti istovremeno, a u cilju
optimalne iskoris¢enosti akvatorija.

Predvidjeti usluge koje ¢e se pruzati usidrenim brodovima uklju€ivace tankiranje goriva i
vode, napajanje strujom i komunikacije.

Uz gore navedene usluge luke, predvidjeti zonu za stalni medunarodni grani¢ni prelaza i
kao luku za medunarodni pomorski saobracaj.

U sklopu marine takode predvidjeti servisne i usluzne sadrzaje neophodne za
funkcionisanje marine.

Specificne usluge bice stacionirane unutar marine i ukljuCivac¢e lucku kapetaniju, carinu,
imigracionu sluzbu, obalsku straZu, policiju i ostale neophodne sluZzbe bezbjednosti i
sigumosti.

Maksimalni BGP tih sadrzaja u okviru marine je 6 000 m2.

Marina je funkcionalno i prostorno podijeljena na tri zone (M1, M2, M3) na nacin i sa
koordinatama kako je dato na grafickom prilogu br.9 ,Pretezna namjena povrSina po
zonama” (1:2500).

Urbanisticko tehnicke uslove je muguce izdati za svaku zonu marine pojedinacno.

objekti nisko i hidrogradnje obuhvataju sve gradevine koje sluze za formiranju nauti¢ke luke
i komplementarnih objekata (lukobrani, dokovi, vezovi, liftovi, rampe ...);

predvidjeti valobrane na Sipovima sa zavjesom i plutaju¢e dokove za zastitu i privez plovila
kako bi se maksimalno o€uvala cirkulacija vode u marini;

marina treba da omoguci i dovoljan broj vezova i sidriSta za: plovila duzine 7m-20m;
superjahte duzine 25m-200m; i Carter ture, iznajmljivanje brodova kao i prilaz velikim
turistickim brodovima.

ostvariti kolsku (kolsko-pjeSacku) vezu - pristup do svih dokova i glavnog valobrana zbog
servisnog i interventnog saobracaja.

sve vezove na dokovima snhabdjeti vodovodnim i elektro-priklju¢cima.
obezbijediti uredaje za praznjenje sanitarnih uredaja i prikupljanje kaljuznih voda sa jahti .

sve sanitarne i tehnoloSke otpadne vode iz objekata marine na obali prikupiti u zajednicki
kolektor i evakuisati ih u kanalizacioni sistem;

u sklopu marine predvidjeti podzemni ili plutaju¢i rezervoar za gorivo sa mogucnoséu
punjenja kako sa kopna tako i sa mora;

na dijelu marine moguce je uspostaviti i slobodnu zonu (prema Ugovoru o kupoprodaiji), a u
skladu sa Zakonom o slobodnim zonama;

u akvatorijumu predvidjeti neometano saobracanje nautiCkih i ostalih plovila sa svim
neophodnim sadrzajima.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata hotela (T1)



45.4.

maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrSina planiranih objekata ove
namjene date su u tabelama i na grafickim prilozima, pojedina¢no za svaku urbanistiCku
parcelu;

na urbanisti¢kim parcelama ove namjene moze biti izgraden jedan ili viSe objekata;

spratnost i povrdina objekta mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora.

U grafiCkom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije su definisane gradevinske linije
za objekte hotela. U okvirima postavljenih gradevinskih linijja dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekta / objekata u skladu sa specifiénim zahtjevima ove
namjene povrSina pod podzemnim etazama moZe biti veéa od povrSina prizemlja, do
potpune zauzetosti urbanistiCke parcele, pod uslovom da se na taj nadin ne ugroZava
stabilnost objekata na susjednim parcelama;

hoteli moraju biti kategorije od 4 ili 5 zvjezdica;

uslovi koje mora ispunjavati svaki od ovih objekata definisani su Pravilnikom o vrstama
minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore®, 36/18), s tim da kako se radi o hotelima u gradskom centru nije moguce ostvariti
normative o zelenim povrsinama po lezaju;

parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih rjeSavati u planiranim garazama, a prema
normativima datim u poglavlju Saobracay,

kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni, i u skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama;

dozvoljena je gradnja na dijelovima urbanisticke parcele kao i njihovo koriS¢enje u skadu sa
definisanom faznom realizacijom. Takode, omogucava se korid¢enje svih djelova UP-a
tokom faze gradnje na djelovima UP-a.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata mjeSovite namjene (MN)

maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrSina planiranih objekata ove
namjene date su u tabelama i na grafiCkim prilozima, pojedinano za svaku urbanistiCku
parcelu;

na urbanisti¢kim parcelama ove namjene moze biti izgraden jedan ili viSe objekata;

Spratnost i povrsina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije su definisane gradevinske linije
za objekte ove namjene. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita;

povrSina pod podzemnim etaZzama moze biti ve¢a od povrSina prizemlja, do potpune
zauzetosti urbanistiCke parcele, pod uslovom da se na taj nacin ne ugrozava stabilnost
objekata na susjednim parcelama,;

na urbanistickim parcelama 4-1, 5-1, sa ovom namjenom, dio BGP-a je opredijeljen za
izgradnju objekata za smjeStaj turista - hotela sa definisanim brojem od 452
lezajevalkreveta. Objekti za smjestaj turista - hoteli moraju biti kategorije od 4 ili 5
zvjezdica.



4.5.5.

4.5.6.

Odnosno u :
- zoni 5 na UP 4-1 predvideno je 192 kreveta turisticke namjene
- zoni 5 na UP 5-1 predvideno je 260 kreveta turisticke namjene

parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i zaposlenih rjeSavati u garazama u okviru
urbanisti¢kih parcela, a prema normativima datim u poglavlju Saobracay;

kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni, i u skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata stanovanja srednje gustine (SS)

maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrSina planiranih objekata ove
namjene date su u tabelama i na grafickim prilozima, pojedinacno za svaku urbanisti¢ku
parcelu;

spratnost i povrSina objekata mogu biti maniji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora;

na urbanistickim parcelama ove namjene moze biti izgraden jedan ili viSe objekata

izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Etaze ispod kote prizemlja
namijenjene iskljucivo smjestanju neophodne infrastrukture, smjestanju pomoc¢nih prostorija
ili garaziranju tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun indeksa
izgradenosti. U suterenu se ne smiju nalaziti stambene prostorije;

U grafiCkom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije su definisane gradevinske linije
za objekte ove namjene. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekata.

Parkiranje vozila rjeSavati u okviru planiranog povrsinskog parkinga u zaledu urbanisti¢kih
parcela ili, po potrebi investitora, u podzemnim garaZzama na svakoj urbanisti¢koj parceli, a
prema normativu datom u poglavlju Saobracaj;

moguci sadrzaji uz objekte ekskluzivhog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije i
zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskaoci, sjenici isl.);

nije dozvoljeno ogradivanje parcela kondominijuma, vec se intimnost postiZze dispozicijom
objekata u okviru urbanistiCke parcele, kojom se stvara unutrasnji zajedniCki prostor, ili
zelenilom;

princip uredenja zelenila u okviru ovih parcela je dat u poglavlju Pejzazna arhitektura, a
detaljna razrada je ostavljena korisnicima prostora;

Urbanisti¢ko-tehnic€ki uslovi za izgradnju objekata centralnih djelatnosti (CD)

maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrSina planiranih objekata ove
namjene date su u tabelama i na grafickim prilozima, pojedinacno za svaku urbanistiCku
parcelu.

spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora.

objekti, po potrebi i ukoliko je zbog tehni¢kih uslova izvodljivo, mogu imati podrumske ili
suterenske prostorije.



- nije predvideno ogradivanje parcela namjenjenih centralnim djelatnostima.

4.5.7. Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju sportsko-rekreativnih sadrzaja (SR)

Sportsko-rekreativni sadrzaji u okviru plana su: postojeci fudbalski tereni FK ,Arsenal® u okviru UP
3-1i UP 3-3.

- U okviru urbanistiCke parcele UP 3-3 postojeceg stadiona FK ,Arsenal® dozvoljena je
izgradnja prizemnog objekta u kojem mogu biti smjesteni prateé¢i sadrzaji, kao $to su:
svlaCionice, prostorije kluba, ostava za sportsku opremu, sala za fitnes, teretana i sl. Plan
propisuje mogucnost izgranje tribina ( visine i kapaciteta) u skladu sa savremenim
sportskim standardima.

- Na parcelama UP 3-3 i UP 3-1 dozvoljena je rekonstrukcija i nadogradnja postojecoh
fudbalskih terena u skaldu sa savremenim sportskim standardima ( izgradnja tribina,
rasvjete, pomocénih prostorija... i sl.)

- Rekonstrukcija i nadogradnja postojecih fudbalskih terena ne smije dovesti do negativnog
uticaja na biodiverzitet i ambijentalne vrijednosti Velikog gradskog parka.

4.5.8. Urbanisticko-tehnicki uslovi za uredenje povrsina i izgradnju povrsina za pejzazno
uredenje javne namjene (PUJ)

Uredenje povrsina na UP 3-2 i na ostalim povrSinama sa namjenom pejzazno uredenje javne
namjene (PUJ) definisana je u dijelu teksta 5.6. PegjzaZna arhitektura.

U okviru UP 3-2 moguca je dislokacijom i adaptacijom ponovna izgradnja objekta ,vojnog kupatila“
na nacin kako je propisano u dijelu teksta 1.1.3. Analiza odnosa prema gradevinskom naslijedu.

Na grafiCkom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije, u oviru UP 3-2, plan definiSe zonu
gradnje na kojoj je predvideno izmjestanje vojnog kupatila. Rije¢ je o lokaciji koja je u zoni
spomenika prirode i koja se danas, kao devastirani prostor parka, koristi za parkiranje vozila.

Finansiranje izmjesStanja i ponovne izgradnje vojnog kupatila vrSi¢e Investiror- Porto Montenegro, u
skladu sa smjernicama koje propisuje nadlezna institucija zastite kulturne bastine, dok je lokacija
za ponovnu izgradnju vojnog kupatila odobrena od strane Opstine Tivat.

U objektu treba planirati javne sadrzaje potrebne Opstini, a kompatibilne sa parkovskim prostorom.
U prizemlju izloZbeni prostor i kafe, a na spratu biblioteka, galerija umijetnosti, slikarski ateljei ili sl.

4.5.9. Urbanisticko-tehnicki uslovi za arhitektonsko oblikovanje prostora i objekata

Osnovna smijernica pri koncipiranju Plana bila je da urbanistiCko rjeSenje treba da slijedi i
transponuje tradicionalnu graditeljsku logiku na osnovu koje su formirana naselja u Tivatskom
zalivu.

Ovo se planira, prije svega, kroz prilagodavanje konfiguraciji terena i grupisanje objekata u skladu
sa njom. Pored toga, rjeSenje podrzava razliCite slojeve privatnosti - javnosti slobodnih povrSina
kroz razvijanje dominantno pjeSacke saobracajne mreze koja se takode prilagodava terenu,
paralelno i upravno liniji obale, stvarajuéi dinamiku smjenjivanja otvorenih i zatvorenih prostora,
vizura i denivelacija. Sve intervencije planirane su sa cillem Sto kompatibilnijeg odnosa
nasliedenog rekonstruisanog ambijenta i planiranog novoizgradenog prostora sa prirodnim
priobalnim i parkovskim okruzenjem.



Prilikom oblikovanja i uredenja javnih prostora Plan preporucuje koriS¢enje nepokretnog kulturnog
naslieda industrijske arhitekture (elementi opreme — sidro, bitve starog pristanista, rezervoar,
metalna vrata, konzolna dizalica, oprema projektantskog biroa, stara kasa, maSine i postrojenja ,
modelarna radionica sa starom busilicom sa kaiSnim prenosnim mehanizmom i trahom pilom,
stolarska radionica sa traénom pilom; jedrouzetarska radionica sa masinama za Sivenje, za
cesljanje vune, za rastezanje konopa i drugi predmeti - vitlo i dr. ) kako bi se potencirao duh mjesta
tj. istori€nost predmetnog prostora.

Prilikom arhitektonskog oblikovanja treba naroc€ito obratiti paznju na materijalizaciju, ne samo u
smislu finalne ili fasadne obrade vec u cjelini, a prema namjeni utvrdenoj ovim planom.

Kao nacin tumacenja, za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih
vrijednosti sredine preporucuju se sljede¢e mjere i smjernice oblikovanja objekata i njihovih detalja:

¢ puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

e transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi€no i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih
okvira itd.;

e izrada fasada od prirodnog kamena u povrsini fasade od 30% njene povrsine;
e afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori
na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

Naime, posebnu paznju posvetiti primjeni tradicionalnih elemenata okvira otvora prozora i vrata i
mjeri upotrebe autenticnog dekorativhog kamenog ornamenta — tzv »krovni vijenac«, »kordon
vijenac, »balkoni«, »zupci«, »usSi« i dr. U tretmanu fasada bitan element predstavlja stolarija pa je
treba predvidjeti po uzoru na tradicionalna rjesenja tj. dvokrilna, sa podjelom na polja i zastitu
»8kurima«. Za zavrdnu obradu fasada, posebno na strani prema moru, predvidjeti kamen dok
ostale fasade mogu biti obradene malterom i bojene u pastelnim svijetlim tonovima.

Krovove predvidjeti na dvije ili &etiri vode, nagiba cca 22—25°' sa krovnim pokrivaéem od kanalice.
U slu€aju koriStenja potkrovnog prostora, obratiti paznju na formiranje krovnog prozora — tipa
»videnica« i »lukjerna« kao jednog od elemenata tradicionalne primorske kuce.

Dozvoljeni su i ravni krovovi, a narocito ukoliko se krovna povrSina koristi (npr. za sportsko-
rekreativne aktivnosti, restoranska terasa, bazeni i sl.).

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju i materijalzaciji hodnih povrSina (pjeSacke ulice, pjeSacke
staze, pjacete, lungo mare, uredenje Setalita na marini).

Plan preporucuje koriS¢enje autohtonog kamena na dijelu hodnih povrdina. Osim kamena moguée
je koridc¢enje drvenih ili betonskih podloga.

Arhitektonsko oblikovanje objekata planiranih u okviru marine prilagoditi karakteru izgradenih
objekata u Porto Montenegru. S obzirom da se objekti nalaze u zoni mora posebnu paznju
posvetiti pravilnom dimenzionisanju i kapacitiranju objekata kako se ne bi formirali gabariti
neprimjereni lokaciji. Plan preporuc€uje izgradnju veceg broja manjih objekata koji se mimikrijski
uklapaju u okruzenje.

Objekti planirani u marini mogu biti i privremenog karaktera.

4.6. Smijernice za zastitu objekata kulturne bastine

Ovim planskim dokumentom, u skladu sa Planovima viseg reda i zakonskom regulativom,
potrebno je obezbijediti stvaranje uslova za zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, kao
integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na nacin kojim se
postuje njihov integritet i status i dosljedno sprovodi rezim i mjere zastite koji proizilaze iz zakonske
regulative.



Osnovne smjernice za zastitu:

4.7.

U cilju o€uvanja kulturnih dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije koje
¢e za cilj imati o€uvanje i unapredenje zateCenih vrijednosti, sve do sprovodenja postupka
valorizacije i i izrade odgovarajuéeg Elaborata (Cl.23 Zakon o zaétiti kulturnih dobara), kako
bi se stekli uslovi da se definiSu precizne smjernice i uslovi pod kojima je moguce izvoditi
odredene intervencije.

Kroz izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova potrebno je skrenuti paznju na proceduru koja
za cilj ima zastitu potencijalnih arheoloskih lokaliteta u c&itavoj zoni zahvata a koja je
propisana ¢lanom 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvoda¢ radova
odnosno pronalaza¢ duZan je da postupi u skladu sa ¢lanom 87 i 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara i :

i) prekine radove i da obezbijedi nalaziSte odnosno nalaze od eventualnog ostecéenja,
unidtenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,

i) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru,

iii) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava,

iv) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mijestom i polozajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

Prednost u sanaciji, revitalizaciji i koris¢enju daje se kulturnoj bastini koja je u propadanju,
kojoj prijeti opasnost ili koja je ugroZzena gradnjom novih objekata;

Onemoguditi gradnju trajnih i privremenih objekata koji funkcionalno, vizuelno ili na bilo koji
drugi na¢in mogu da naru$e ambijentalnu ili druge vrijednosti kulturnog dobra, sagledati
probleme u Sirem podrucju tretiranog prostora Cije se posljedice odrazavaju na odredenoj
prostornoj i kulturno-istorijskoj i pejzaznoj cjelini.

Pejzazno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijskog znacaja treba da
bude uskladeno sa mjerama zastite predjela;

Pravna i fiziCka lica koja obavljaju djelatnost koja moze imati negativan uticaj na kulturna
dobra i njihovu okolinu duzna su da utvrde mjere za smanjenje i otklanjanja posljedica
uticaja na kulturna dobra i da ih redovno sprovode (&lan 93)

Uslovi za racionalno koriSéenje energije

U cilju racionalnog koriS¢éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanijila potroSnja toplotne energije.

Predvidjeti moguc¢nost koriS¢enja solarne energije.

Kao sisitem protiv pretjerane insolacije Kkorititi odrZive sisteme (zasjenu S$kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za
vjestacku klimatizaciju.

Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljietnjim mjesecima



4.8. Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama

U skladu sa Zakona o planiranju i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18), kao i
Pravilnik o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene
pokretljivosti | lica sa invaliditetom (“Sl. list CG”, br.48/13,44/15), obezbijedeni su prilazi i upotreba
objekata i povrsina javnog koriSéenja licima sa posebnim potrebama. U tom smislu projektovani su
prilazi i rampe u nagibu 5-8%, kao i vertikalne komunikacije liftovima.

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

- Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nhesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

4.9. Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa
za odbranu

Predvidena je zasStita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti i spaSavanju
(,Sluzbeni list br. 13/07, 32/11, 54/16), Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG”, br. 6/93) i vazecih tehniCkih normativa i standarda. Objekti treba da budu
kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje
u seizmic¢kim podrugjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83, 2/88 i 52/90).

Predvidena je zastita od pozara na osnovu vazecih zakonskih propisa i tehnickih normativa sa
odgovarajuéim brojem ulicnih pozarnih hidranata.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu hidroloskih svojstva tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i
objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proracune seizmiCke stabilnosti izgradnje zasnivati
na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do opSteg interesa,
sraCunati na 1 stepen seizmicke skale veci od opste seizmicnosti kompleksa.

Za komunalne instalacije, naro€ito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje iz
najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre ruSenja objekata o ¢emu
treba voditi raCuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

UrbanistiCko rjeSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrSina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri
izradi tehni¢ke dokumentacije.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazeCim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehni¢ku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

4.10. Smijernice za aseizmicko projektovanje



Polazeéi od osobina seizmi¢nosti podrucja, predlozenih urbanisti¢kih rieSenja, odredaba postojecih
propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio
neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu
8to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka
za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju. Posebnu pazZnju treba posvetiti
dopustenom stepenu ostecenja objekata za razliCita seizmiCka dejstva. Polazeéi od naSeg i
svjetskog iskustva namecu se sledeée preporuke u procesu projektovanja, koje treba da
obezbijede objekti izloZzeni seizmi¢kom dejstvu:

e zaStita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja,

e zaStita od djelimiCnog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka
dejstva i

¢ minimalna oSteCenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Proradun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa vaze¢im propisima u Crnoj Gori
(Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima, Sl.list SFRJ broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Prema ovom propisu odreduje
se ukupna horizontalna seizmiCka sila koja djeluje na objekat, a sa njom se proraCunavaju i
dimenzioniSu elementi konstrukcije. Ova sila odreduje se prema obrascu:
S=K*G
gdje je:
K - ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac,
G - ukupna tezina objekta.
Ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac racuna se po obrascu:
K=Ko*Ks*Kg*Kp
gdje su:
K, - koeficijent kategorije objekta
Ks - koeficijent seizmiCkog intenziteta
Kg - koeficijent dinamicnosti
K, - koeficijent duktiliteta i priguSenja
Vrijednosti pojedinih koeficijenata za podrucje Arsenala su:

Ko -  za nove objekte je vrijednost 1, osim za objekte koji sluze za skupljanje veceg broja
ljudi (bioskopi, pozoriSta, sportske dvorane, ....) kada iznosi 1.5.
Ks-  posto se Arsenal nalazi u zoni IX stepena intenziteta zemljotresa po MCS skali ovaj

koeficijent je vrijednosti 0.1.

Kqe-  ovaj koeficijent je funkcija kvaliteta tla (I, 11 i 1l kategorija) na kome se objekat gradi i
perioda slobodnih oscilacija objekta (T). Period slobodnih oscilacija T (sec) odreduje se
dinami¢kom analizom svakog pojedinanog novog objekta dok se kategorija tla odreduje detaljnim
geotehnickim istrazivanjima. Za vec izgradene objekte detaljna geotehnicka istrazivanja su vrSena,
8to se obavezno preporuCuje i za svaki novi objekat (3to je i zakonska obaveza). Vrijednosti ovog
koeficijenta u zavisnosti od kategorije tla date su u narednoj tabeli:

Grani¢ne vrijednosti

Kategorija tla | Koeficijent koeficijenta Kq

| Kq=0.5/T 1.0>Ky>0.33
Il Kg=0.7/T 1.0>Ky>0.47
11 Kq=0.9/T 1.0 > K4 > 0.60
K, -  za savremene objekte kakvi ¢e se graditi u Arsenalu ovaj koeficijent je vrijednosti 1,

osim za objekte sa fleksibilnim prizemljem kada je vrijednost 2.

Ukupna tezina obekta G odreduje se kao suma stalnog optereéenja (sopstvena tezina) i
oCekivanog korisnog opterecenja objekta pri zemljotresu.



Kada se sraCuna ukupna horizontalna seizmicka sila S za objekat onda se moze odrediti njena
vrijednost odnosno raspored za svaki sprat pojedinacno.

Iskustva sa katastrofalnim zemljotresom iz 1979. godine su pokazala da su mnogi objekti bili
ostecéeni usled snaznog ubrzanja tla i inercijalnih sila ili usled nestabilnosti tla.

Kod oStec¢enja usled ubrzanja tla i inercijalnih sila stradali su vertikalni djelovi obekata kao Sto su
stubovi, zidovi i slicno. Kod ostecenja usled nestabilnosti i deformacija tla stradali su horizontalni
djelovi objekata (ploce, grede, temelji, dokovi i sli€no). Nestabilnost tla i deformacije su u mnogim
slu¢ajevima bile posledica pojave likvefakcije pijeska.

Seizmicki uticaji regionalnih seizmogeoloskih karakteristika podru¢ja odredeni su kao ocekivana
maksimalna ubrzanja osnovne stijene od svih ZariSta zemljotresa na Crnogorskom primorju.
Vrijednosti o€ekivanih prosje¢nih maksimalnih ubrzanja na osnovnoj stijenu, za podrucje Tivta dati
su u narednoj tabeli:

Povratni period vremena t 50 100 200 475
(god.) —
Ocekivano _prosjecno | 4 44 0.14 0.16 0.24
maksimalno ubrzanje ag (Q)

Detaljna geotehnicka istrazivanja terena za svaki novi objekat su neophodna. Njima se dobijaju
potrebne podloge, odnosno parametri neophodni za projektovanje. Sa stanovista aseizmickog
projektovanja i gradnje objekata u geotehniCkom Elaboratu treba da se utvrdi kvalitet temeljnog tla
odnosno kategorija tla. Posebnu paznju treba posvetiti ispitivanju terena sa aspekta stabilnosti,
odnosno mogucénosti pojava nestabilnosti kao Sto su klizenje, sufozija, likvefakcija i slicno.

4.11. Mijere zaStite zivotne sredine

Mijere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja
svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreavanja ugroZavanja zivotne sredine i
zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opstini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace na njegovo
oCuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije zivotne sredine Sto ¢e se odraziti i na
obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju Plana i Sire zone.

Zastita zemljiSta

Ocuvanje i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:
- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sjeCom autohtonih biljnih vrsta;

- regulacijom buji¢nih tokova iz zaleda.

Zaédtita vazduha

Oc&uvanje kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom sljedec¢ih mjera:

- kori§éenje obnovljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;

- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i standardima;

- izrada Procjene uticaja na zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o
projektima a koje se vrsi procjena uticaja na zZivotnu sredinu.

Od zanaCaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih
parametara kvaliteta vazduha.

Zaétita voda
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedecih mjera:



- izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodenjem i priklju€enjem u gradski
sistem kanalizacije;

- kontrolom otpadnih voda iz turistiCkin i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti
standard recipijenata i nivo kvaliteta;

- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.

Zastita od buke

Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrzaja treba preduzimati
sve mjere u skladu relevantnih propisia:

- Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sl. list Crne Gore”, br. 28/11 i 1/14)

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naCinu utvrdivanja indikatora buke
akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,Sl. list Crne Gore”, br. 60/11)

- Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona u Opétini Tivat (,Sl.list CG-opSstinski propisi, br. 43/17),
Shodno Odluci o utvrdivanju akustiénih zona u Opstini Tivat (,Sl.list CG-opstinski propisi, br.
43/17), prostor planskog zahvata se nalazi u Zoni mjeSovite namjene, gdje dozvoljene vrijednosti
buke za dan, vece i no¢, iznose 60dBA.

Tokom realizacije planskog dokumenta doéi ¢e do povecéanih emisija buke, koje ée prekoraditi
propisane vrijednosti.

Ne o&ekuju se povecani nivoi buke tokom funkcionisanja planskog dokumenta.

Smijernice za racionalnu potrodnju energije

Racionalna potro$nja energije, tj. primjena mjera energetske efikasnosti se najveéim dijelom moze
ostvariti u oblasti izgradnje i odrZzavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade se, u skladu sa vrstom i namjenom, moraju projektovati i graditi na nacin kojim se
obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja treba:

- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

- postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se
apsorbuje direktna sunceva svjetlost zimi;

- zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s
jednog centralnog mjesta;

- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu
energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

4.12. Smijernice zarealizaciju plana

4.12.1. Uslovi za koriSéenje prostora do privodenja namjeni

Prostor Studije lokacije se dijelom danas koristi za odredene djelatnosti i funkcije. Do privodenja
planiranoj namjeni treba omoguciti nesmetano koriS¢enje ovog prostora za postoje¢e namjene.

U sluCajevima gdje se postojeca i planirana namjena razlikuju treba omoguditi nesmetano
koriS¢enje, popravak i investiciono odrzavanje, do izdavanja gradevinske dozvole. Takode,
omogucava se rekonstrukcija u postojeCim gabaritima izgradenih objekata.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja namjeni nije
dozvoljena gradnja novih objekata.

4.12.2. Preporuke za faznost realizacije



Ova Studija lokacije ne predvida striktnu etapnost realizacije ve¢ se oslanja na koncept
permanentnog upravljanja prostorom.

Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko rieSenje za urbanistiCke
parcele na kojima je planirano vise objekata propisuje mogucénost fazne gradnje.

= U okviru urbanistickih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju,
potrebno je uraditi urbanisticko rieSenje (R=1:250) kojim ¢e se definisati dispozicija
objekata. Nakon toga je za svaku pojedinacnu lokaciju (dio urbanisticke parcele) u
skladu sa zakonima i vazeCim propisima moguca izrada idejnih, glavnih projekata i
dobijanje gradevinske dozvole.



5. ANALITICKI PODACI

Za teritoriju cijelog plana od 165,82 ha planirani urbanisti¢ki pokazatelji su sljededi:

povrsina zahvata plana

povrsina plana na kopnu
povrsina plana na moru

zahvat marine

povrsina pod objektima (na kopnu)

povrsina pod objektima (u okviru marine)

ukupna BGP objekta (na kopnu)

ukupna BGP objekta (u okviru marine)

max. index izgradenosti

max. index zauzetosti

broj kreveta u hotelima
broj stalnih stanovnika

broj zaposlenih

Ukupan broj korisnika

1685233 m?

294 231 m?
1 391 002 m?

725 021 m?

145 512 m?

6 000 m?

386 334 m?

6 000 m?

131

0.49

900
4117

1495

5612



tabela: PRIKAZ OSTVARENIH KAPACITETA NA NIVOU PLANA

y .- .
POVRSINA URBANISTICKIH POVRSINA RGP
PARCELA URBANISTICKIH PARCELA
M2 % M2 5% M2 %,
turizam T1 7.955 2,70% 28.552 7,39%
mjesovita namjena
N 137.137 46,61% 340.813 B8,17%
st jesrednj
o § anovanjesrecinie 5.101 1,73% 5 265 1,36%
= ﬁ gustine 55
S g
= = centralne
z 6.946 2,36% | 161.492 | 54,89% 8.819 2,28%
a djelatnosti CD . :
=
R vjerski objekat VO 484 0,16% 50 0,01%
kulturaK 1.037 0,35% 667 0,17%
komunalna i ostala .
frastrukturalO 2.832 0,96% 1000 0,26%
— sport i rekreacija SR 16.358 5,56% 300 0,21%
=
85 -
% 8 povrsinez 16.624 5,65% | 132739 | 45,11% 568 0,15%
N & pejzaino uredenje
d
z . - W W
kolski i pjesacki 99 757 33,90%
saobracaj
UKUPNO 294.231 100,00%| 294.231 | 100,00% | 386.534 | 100,00%
. POVRSINA ZONA
POVRSINAZONE UKUPNO BGP
- M2 % M2 5% M2 %
= | 58
g § marina 725.021 52,12% 6000 100,00%
0
E [=9
Z
38
% ﬁ van marine 665981 47, 88% 0o 0,00%
=
w [
z
UKUPNO 1.391.002 6000 100,00%




tabela: PRIKAZ PROCJENE BROJA KORISNIKA NA NIVOU PLANA

ZONA HOTE_II_-i}:{L:SEVETI STANSCSJ:U;I:WO ZAPOSLENL Kl;l;l].lspr:.]lgh
1 68 1358,15 260 1618,15
2 132 15 147
3 13 13
4 380 302 302
5 452 2627 865 3492
M1,M2,M3 40 40
UKUPNO 900 4117,15 1495 5612,15

tabela: PRIKAZ KRITERIJUMA ZA OBRACUN KORISNIKA NA NIVOU PLANA

NAMJENA BGP/PO KORISNIKU BGP/ PO ZAPOSLENOM

T1 130M2/PO HOTELSKOM KREVETU 3 KREVETA 1 ZAPOSLENI

SS 50M2 / PO STANOVNIKU 0 M2 / PO ZAPOSLENOM
MN soM2 I:STSETL’:ES;NQEE\}?SMHPD 100 M2 / PO ZAPOSLENOM
cD 50 M2 / PO ZAPOSLENOM
K, SR 100 M2 / PO ZAPOSLENOM
10 100 M2 / PO ZAPOSLENOM




tabela: PRIKAZ OSTVARENIH KAPACITETA NA NIVOU URBANISTICKIH PARCELA

'ZONA1 |namjena| BrojUP _ .
m2 UPm2 spratnost m2 br.
; kreveta
MN UP 15 8.198 8.198 P45 25.000
MN UP 1-6 4.765 4.765 P45 15.375 68
MN uP1-7 3.915 3,915 P45 6.578
MN UP 1-8 4.388 4388 P+ 6.990
MN UP 19 4.666 4.666 P4 8.854
1
MN UP 1-10 1.920 1.920 P43 3.297
MN UP 1-11 1.557 1.557 Pe2 2.215
MN UP 1412 2.707 2.707 P4 8.560
MN UP 1-13 1881 1.881 P424Attic 3.800
MN UP 1-14 3.784 3,785 3 9.660
UKUPNO 37.781 37.782 90.329 68
|Pretezna Hotelski
: Povrsina UP | max zuzetost max.  |max BRGP 2018( -
ZONE br,
sS UP 2413 681 488 P42 795
SS UP 2-14 881 794 P+2 945
SS UP 2-15 890 801 P+2 795
MN UP 2-16 976 821 Pa2 795
2 MN UP 217 564 489 P42 795
MN UP 2-18 714 566 P42 530
SS UP 2-19 921 829 P+2 590




3 UP 2-20 922 831 P42 945
X3 uP 2-21 806 593 P42 795
UKUPNO 7.355 6.212 7.385 0
ZONA3 : Broj UP Povrsina UP | max zuzetost max. | mmmlll
orx '_' ,' m2 UP m2 spratnost m2
ione b
SR UP 3-1 5.586 0 0
3 PU) UP 3-2 16.624 284 P+1 568
SR UP 3-3 10.772 800 P 800
UKUPNO 32.982 1.084 1.368 0
|Pretezna : : : Hotelskl
Povrsina UP | max zuzetost max.  |max BRGP 2018|
2Z0NA4  |pamjena| Broj UP S it R - | kapaciteti
; m2 UP m2 spratnost m2 Z
co UP 1-16 2129 1.696 p+2 6.419
4 T1 UP 117 12.772 11.073 P45 30.952 380
K UP 2-3 1.035 715 P 667
UKUPNO 15.936 13.484 38.038 380
| Povrsina UP| max zuzetost|  max. max BRGP 2018|
ZONAS nunhm Broj UP ) e m2 atno m2 hpaduﬂ
ZonC_ , br,
MN UP 1-1 991 991 P45 5.951
MN UP 1-2 529 529 P+5 3173
MN UP 1-3 1.690 1,455 P45 7.154
MN UP 1-4 5.721 5.423 P45 15.100
MN UP 115 4.283 4.283 P45 9,633
MN UP 1-19 2.443 1.830 P45 5.861
MN UP 1-20 5.219 4.475 P+4 9,090
VO UP 1-21 484 50 P 50




MM UP 1-22 541 941 P45 2.963
MM UP 2-1 4648 4648 P45 14365
MM up 2-2 5.983 5.9E3 P45 19.369
MM UP 2-4 2.103 2.0ED P45 8.670
MM UpP 2-5 78EB TZB P45 2304
5 MM UP 2-6 1110 1.o0z7 P45 3.024
MM Up 2-7 GAE 397 P45 1.140
MM UP 2-8 1400 1.127 P45 2.610
MM Up 2-9 GO6 479 P45 2.424
MM UP 2-10 504 400 P45 1.440
MM UP 2-11 631 475 P45 1.500
MM UP 2-12 6.073 3.071 P45 1z.003
MM Up 2-22 1130 B9l P42 1.000
MM UP 2-23 515 2B3 P+2 760
MM UP 2-24 480 403 P43 BED
10 UP2-25 1325 727 P 700
MM UP 4-1 14 699 11214 P+6/B 43.000 192
10 UP 4-2 1507 1422 P+l 700
MM UP 5-1 33.675 29 418 P+6./B Ta.5350 260
UELIPMNO 100.218 B6.950 249.414 452
UKUPNOD 1 D05 194.272 145.512 386.534 S0




6. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

6.1. SAOBRACAJNA INFASTRUKTURA

6.1.1. Postojece stanje

Najvaznija saobracajnica u Opétini Tivat je Jadranska magistrala M.11 (E65, E80). Ona prolazi uz
samu sjevernu granicu zone zahvata. Na najve¢em svom dijelu prolaska kroz Opstinu Tivat, Jovaj
magistralni put je postao gradska ulica i sa svoje samo dvije saobracajne trake nije u stanju da
adekvatno zadovolji sve veée saobracajne potrebe. Ovo je posebno izrazeno ljeti, u turisti¢koj
sezoni, kada se stvaraju velike guzve. Tome dosta doprinosi veliki broj prikljuCaka koji se veZu na
magistralu. U tim raskrsnicama ne postoje dodatne traka, posebno je nepovoljno §to nema traka za
lijeva skretanja. Samim tim sve te guzve se prenose na prikljuéne puteve odnosno na okolnu
saobrac¢ajnu mrezu.

Granica plana obuhvata nekada$nji remontni zavod Arsenal, koji je privatizovan i sada ta zona
potpuno mijenja namjenu. Srudeni su objekti koji su bili u funkciji remonta brodova a grade se
objekti namijenjeni turizmu, stanovanju, hotelijerstvu, centralnim djelatnostima... Ovo je najvec¢im
dijelom ve¢ realizovano u skladu sa vaze¢om studijom lokacije.

Dokovi uz koje su pristajali brodovi koji su remontovani sada sluze za potrebe marine. Uz samu
marinu vec¢ su, dijelom, izgradene savremene kolsko-pjeSacke povrsine. Pristup vozilima u ovoj
zoni je rezimski, odnosno postoji kontrola ulaza-izlaza.

Linije javnog autobuskog prevoza putnika (medugradski i lokalni), kada je u pitanju zona zahvata,
prolaze jedino Jadranskom magistralom.

6.1.2. Planirano stanje

Planirana mreza saobracéajnica uradena je na osnovu definisane namjene povrsina, u skladu sa
Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Tivat, a uzimajuéi u obzir ranije uradenu studiju lokacije
LArsenal”.

Najvaznija saobracajnica, u zoni zahvata, je, kao i sada, magistralni pravac koji prolazi uz samu
sjevernu granicu zahvata plana (manjim dijelom je u zahvatu plana). Prema novoj kategorizaciji
drzavnih puteva, ovaj magistralni pravac ima oznaku M-11 (Lepetani (Trajekt) - Tivat - Krtolska
raskrsnica (raskrsnica sa M1)).

Prema PUP-u Tivta ova saobracajnica ima rang magistralne saobracajnice.

Prema PUP-u rang gradske ulice imaju saobracajnice uz samu jugoisto¢nu granicu zahvata i to
NjegoSeva ulica i dijelom Istarska ulica.

Rang pristupne ulice ima dio Istarska ulica, i to dio na vezi sa Arsenalskom ulicom (koji po€inje od
raskrsnice A22 i prolazi juzno od stadiona), ali je gotovo cijelim profilom van zone zahvata.

Pristupne ulice u zoni zahvata plana su: A03-A02-A05-At20-A08-At19-At18-A10-At16-A6-At03-
A12-At12-A13-A22-At05, A14-A02-A01-A11-A16 i At01-At25-A16-A17-At27-A18.

Od ostalih saobracajnica iz zone zahvata nijedna nije tretirana PUP-om Tivta, Sto znaci da ne
pripadaju primarnoj gradskoj mreZi ve¢ su od zna€aja samo za predmetnu lokaciju.



Za kolsko-pjeSacke povrSine uz marinu, moze se kao Sto je i sada slu€aj na rekonstruisanim
povrSinama, predvidjeti poseban rezim saobracaja za motorna vozila. Normalno uvijek treba da je
omogucen prilaz vozilima specijalne namjene (vatrogasna vozila, hitha pomoé, policija).

Za sve urbanisti¢ke pacele potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru parcele. Preporuka je da
se parkiranje rijeSi u podzemnim garazama.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije u Tivtu, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posijetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim
Pravilnikom).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putniCke automobile od pozara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i standarda koji
definiSu ovu oblast.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je Sirine 2,30 m i duZine
4.80 m na otvorenom a kod garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00, a parking mjesto koje
sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu
proSiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.

Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.

Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkiraliSta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do
1500 m2 imaju maksimalne poduzne padove:

za pokrivene prave rampe - 18%
Za otvorene prave rampe - 15%
za pokrivene kruzne rampe - 15%
za otkrivene kruzne rampe - 12%
za parkiralista do 4 vozila - 20%

Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralitima ili garazama
kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

Za otvorene prave rampe - 12%
za kruzne rampe - 12%
za pokrivene prave rampe - 15%.

Sve saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u grafiCkom prilogu
dati su njihovi poprecni presjeci.



Prilikom izrade Glavnog projekta saobraéajnica, kao i prilikom njihove izgradnje, dozvoljeno je
zahvatiti pojas od po 2m sa obje strane saobraéjnice zbog izgradnje zidova, usjeka, nasipa, ...

Ukoliko postoje izgradeni objekti na parcelama onda, na tim parcela, smanijiti Sirinu od 2m da se ne
ugroze postojeci objekti i njihova funkcija. Prilikom izgradnje objekata na urbanisti¢koj parceli,
Investitor je duzan da obezbijedi stabilnost i po potrebi izvrSi rekonstrukciju potpornih zidova
saobracajnice.

Prilikom realizacije projekta Jadranske magistrale a koja je u kontakthom dijelu DSL Arsenal,
urbanisti¢ka/Cke parcela/le ¢e trpjeti eventualne izmjene granica ali se pri tome zadrZzava, planom
iskazana BRGP.

Zastor svih javnih ulica je od asfalt betona. Zastor kolsko-pjeSackih povrSina uz marinu treba
usaglasiti sa materijalizacijom rekonstruisanih povrsina.

Preporuka je da zastor planiranih parking mjesta uz kolovoz javnih saobracajnica bude od behaton
elemenata a moze i od betona, raster elemenata beton — trava ili asfalta.

Obrada pjesackih povrSina moze se uraditi od razli¢itih materijala, zavisno od znacaja. Ti zastori
mogu biti od asfalta, kamena, betona, keramike odnosno od elemenata izgradenih od ovih
materijala.

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta, pjeSackih staza uz kolovoz, i kolsko-
pjesackih staza iznosi oko 102 700m?. Od toga povrsina kolovoza i parking mjesta je 17 950m?,
pjesackih staza uz kolovoz 13 550m? i kolsko-pjesackih povrsina 71 200 (uradunate i povrsine u
marini).

Znatan dio kolsko-pjeSackih saobracajnica uz marinu je izgraden a kada su u pitanju javne

saobracajnice najveéi dio treba da se gradi ili rekonstruiSe (najznacajnija je rekonstrukcija
magistrale).

Procijenjena vrijednost izgradnje iznosi:

- kolovoz i parking 17 950 x 50 = 897 500.00 €

- trotoari uz kolovoz 13 350 x 30 = 406 500.00 €

- kolsko-pjeSacke povrsine 71 200 x 40 = 2 848 000.00 €
- Ukupno: 4 152 000.00 €

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi
popre¢ni presjeci. Date su i karakteristicne kote ali su one orjentacione a konacne ce biti
definisane projekthnom dokumentacijom.

Kada su u pitanju biciklisticke staze, u GUP-om se jedino pominju biciklisticke steze na magistrali,
na dijelu od Donje Lastve do Gradio$nice. Ali profil iz PUP-a je smanjen u glavnom projektu, koji je
uraden poslije usvajanja PUP-a i dobio saglasnost. Prema tom projektu smanjena je Sirina staza
uz kolovoz pa se ne mogu predvidjeti posebne staze za bicikliste.

Biciklisticki saobracaj se moze dozvoliti na saobra¢ajnicama sekundarne mreze, trotoarima i
stazama i kolsko-pje$ackim povrSinama, u skladu sa pravilima ZOBS-a.

Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista (ugostiteljski sadrzaji, turistiCki sadrzaji,
plaza i dr.) mozZe se obezbijediti odgovarajuci otvoreni prostor za ostavljanje i Cuvanje bicikla.

Urbanisticki koncept plana baziran je na povezivanju kompleksa Porto Montenegro sa centralnim
dijelovima Tivta, putem pjeSacke komunikacije duz morske obale (Lungo mare od Seljanova, preko
Porto Montenegra do Pina) i saobracéajnicama koje su direktno povezane na proSirenu Jadransku
magistralu.



’Linije gradskog saobrataja vezane su za magistralu i na njoj su planirana autobuska
stajalita, saglasno glavhom projektu. Na stajaliStima treba postaviti prate¢u opremu u vidu
uniformnih oznaka stajaliSta i nadstresnice.

Lokacije taksi stanica na podru€ju zahvata plana treba da odredi nadlezni Opstinski
sekretarijat, u skladu sa potrebama.

Sve saobraéajnice su opremljene odgovarajuéom rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti
prelaze za hendikepirana lica saglasno vazeéem pravilniku.

Odvodnjavanje saobracajnica reSavati atmosferskom kanalizacijom.

Planom se ostavlja mogucnost da se moze predvidjeti heliodrom na nekoj adekvatnoj lokaciji, Sto
bi se preciziralo i provjerilo u daljoj fazi razrade tehni¢ke dokumentacije.

Kada je u pitanju marina, maksimalni planirani broj vezova je 850. Duzina veza ¢Ce varirati izmedju
6 metara (za manja plovila) i 150 metara (za ve¢e mega jahte). Planira se da Porto Montenegro
ima do 250 vezova za mega jahte, ¢ime bi postao najve¢a marina za mega jahte na Jadranu.

Plan omogucéava izgradnju podzemnih etaza za viSe urbanistiCkih parcela, medusobnim
podzemnim (direktnim i indirektnim) povezivanjem.

6.1.3. Vazdus$ni saobraéaj

Lokacija zahvata Drzavne studije lokacije Arsenal Tivat se nalazi u zoni povrSina ogranicenja
izgradnje/postavljanja vazduhoplovnih prepreka za Aerodrom Tivat.

PovrSine za ograni¢enje izgradnje/postavljanja vazduhoplovnih prepreka su definisane kako
medunarodnim dokumentima tako i nacionalnim Pravilnikom o standardima i kriterijumima za
nesmetanu upotrebu operativnih povrsina, objekata, uredaja i opreme na aerodromu (,Sluzbeni list
CG", br. 29/14, 56/15, 19/17, 8/18 i 71/18).

U tom smislu, a u cilju zadrZzavanja odgovarajuéeg nivoa sigurnosti vazdusnog saobracaja, u
uslovima za regulaciju i nivelaciju i u smjernicama za izdavanje UT uslova za novoplanirane
objekte i sadrzaje DSL Arsenal Tivat, potrebno je uvesti ograniCenje maksimalne visine objekata
na osnovu prethodno uspostavljenih povrSina ogranienja izgradnje/postavljanja vazduhoplovnih
prepreka za Aerodrom Tivat.

Dakle, lokacija zahvata Drzavne studije lokacije ,Arsenal“ Tivat se nalazi u zoni odletne povrsine
praga 32 poletno-sletne staze Aerodroma Tivat, zoni prilazne povrSine pragu 14 poletno-sletne
staze Aerodrorna Tivat i zoni prelazne povrsine Aerodroma Tivat.

Koridor prilazne i odletne povrSine mora biti uspostavijen na takav nacin da je osloboden od bilo
kakvih fiziCkih objekata, koji su klasifikovani kao vazduhoplovne prepreke, a koje rnogu imati
negativan uticaj na sigurnost operacija prilaska/odlaska ka/sa Aerodroma Tivat.

Smijernice kako bi se vazduSne operacije na Aerodromu Tivat odvijale na nesmatan i siguran
nacdin, a to su:

- uzonama 2, 3 i 5 na kopnenom dijelu zahvata Drzavne studije lokacije Arsenal
Tivat je potrebno uvesti ograniCenje maksimalne visine bilo kakvih objekata,
priviemenog ili trajnog karaktera, do nadmorske visine od 50 rn.N.v.;

- uzonama 1 i 4 na kopnenom dijelu i zonama akvatorijuma M1, M2, M3 i M4
zahvata Driavne studije lokacije Arsenal Tivat nije moguca izgradnja/postavljanje
objekta Cija maksimaina visina iznosi viSe od 40 m.N.v., bez prethodne saglasnosti
Agencije za civilno vazduhopkwstvo i uz obavezu da vlasnik objekta dostavi
sigumosnu procjenu. Objekte &vrste konstrukcije Cija najvisa tatka prelazi visini od
40 m.N.v. je moguce izgraditi/postaviti jedino u sluaju ako se nalaze na takvom



poloZzaju unutar lokacije da svojim gabaritima ne probijaju donju granicu
prilazno/odletne povrSine za poletno-sletnu stazu Aerodroma Tivat.

Dakle, ovdje je urbanisticko tehniCke uslove za novoplanirane objekte, Cija
maksimalna visina prelazi vrijednost od 40 m.N.v. potrebno dopuniti sa obavezorn
pribavijanja saglasnosti Agencije za civino vazduhoplovstvo na tehnicku
dokumentaciju za svaki pojedinacni objekat.

Objekte do visine od 40 m.N,v. je moguce graditi i bez prethodno pribavljene
saglasnosti Agencije za civitno vazduhoplovstvo uz postovanje opstih uslova koji se
odnose na implementaciju odgovarajuéih mjera u cilju izbjegavanja negativnih
promjena prouzrokovanih nakon izgradnje objekta po biljni i Zivotinjski svijet, a koje
bi mogle Stetno uticati na sigurnost vazdudnog saobracaja, izbjegavanja
postavijanja svijetala na objektu koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhopiova i izbjegavanja postavijanja velikih i visoko
reflektujucih povrsina koje prouzrokuju zasljepijivanje pilota vazduhopiova.

- U zonama akvatorijuma M1, M2, M3 i M4 nije moguce postavijanje priviemenih
vauluhoplovnih prepreka (plovila sa visokim jarbolima, gradevinskih masina,
pomocne opreme metalne iii bilo koje druge krute konstrukcije) ¢ija visina prelazi 50
m.N.v bez prethodne saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo i
komunikacije sa nadleznom kontrolom letenja za Aerodrom Tivat.

6.2. HIDROTEHNICKI SISTEMI
6.2.1. Vodosnabdjevanje

Postoje¢e stanje hidrotehni¢ke infrastrukture na predmetnom podrucju obradeno je na osnovu
raspolozive planske i projektne dokumentacije, katastra instalacija i zakonske regulative.

6.2.1.1. Postojece stanje

Podrucje opstine Tivat je u velikoj mjeri pokriveno vodovodnom infrastrukturom. Ovdje se izdvajaju
naselia koja se nalaze na visolijim djelovima opstine a koja koriste sopstvene izvore
vodosnabdijevanja. To su naselja na koti iznad 200mnm.

Od ukupnog broja stanovnika opstine njih oko 95% se snabdijeva vodom iz javnog vodovoda.
Glavna sopstvena izvoriSta koja grad koristi za vodosnabdijevanje su izvorista Plavda (20I/s) i
Cesljar (3I/s), kao i bunar u TopliSu (20I/s). Obzirom da pomenuta izvorista svojim kapacitetima
nijesu zadovoljavala osnovne potrebe za vodom, $to je u ranijem periodu uzrokovalo i restriktivhe
mjere u potrodnji vode, u vodovodni sistem opstine je od 2010. godine ukljuen i Regionalni
vodovod koji u sezonskom maksimumu predstavlja primarni izvor vodosnabdijevanja posebno ako
se uzme u obzir €injenica da izvoriSte Plavda u ljetnjem periodu zaslani.

Iz regionalnog sistema voda se uzima na dva distribuciona odvojka i to jedan odvojak u mjestu
Podkuk kojim se obezbjeduje voda za gradsku zonu i na raskrsnici Kotor-Tivat-Lustica za podrucje
Lustice, Gradio$nice i Vrijesa.

Dakle iz lokalnih izvorista moZe se obezbijediti 43 I/s vode, dok je za potrebe vodosnabdijevanja
podrucja

opstine Tivat potrebno obezbijediti znatno vecu kolicinu vode. Deficit u potrebnim koli¢inama vode
se nadoknaduje iz regionalnog vodovodnog sistema.

Tivat centar se snabdijeva vodom iz PK Tivat. Ova zona je podjeljena na dvije zone pritiska — donju,
do 45mnm koja se snabdijeva iz rezervoara Podkuk i gornju, koja se snabdijeva iz rezervoara Tivat,
zapremine 1000ms3. Rezervoar Tivat se puni iz Regionalnog vodovodnog sistema a osim
vodosnabdijavanja gornje zone naselja preko njega se puni i rezervoar Podkuk.

Predmetna oblast pripada donjoj zoni vodosnabdijevanja i sa jednim priklju¢kom pre¢nika DN 315
shabdijeva komplet naselje a za njega je rekonstruisan rezervoar kapaciteta 2x250m3 “Podkuk
Porto Montenegro). Dakle, snabdevanje vodom predmetne lokacije vrsi se direktno iz Regionalnog



vodovoda a kao rezervno napajanje izgraden je i by-pass, @110, sa Tivatskim vodovodom koji se
koristi u slu€aju prekida u snabdevanju sa regionalnog vodovoda.

Prema podacima dobijenim od korisnika od dva postojeéa rezervoara po 250m? aktivno se Koristi
samo jedan, kako se voda u rezervoaru ne bi duZe zadrzavala. Za pomenuti rezervoar osigurana je
stalna rezerva od 130m° dok se dopunjavanje vr$i 5-8 puta na dan sa po 65m? u period kada
dnevna potro$nja ne prelazi 500m°. U dijelu godine kada dnevna potro$nja iznosi u prosjeku 700-
800m?®, povecdava se stalna rezerva u rezervoaru na 150m?®, a rezervoar dopunjava 6-8 puta na dan
sa po 100m°.

Podrucje obuhvata plana je u velikoj mjeri izgradeno i pokriveno komunalnom infrastrukturom.
Komplet infrastrukturna mreza je radena na osnovu projekta infrastrukture koji je raden 2010.
godine i koji je bio osnova za izradu i prethodne DSL Arsenal radene 2013.

Potrebna koli¢ina vode rezervisana za hidrantsku mrezu i za zalivanje zelenih povrSina
obezbijedena je preko posebnog rezervoara u samoj zoni plana &iji kapacitet iznosi 800m?.
Punjenje rezervoara je obezbijedeno sa zajednic¢kog prikljuénog cjevovoda za komplet naselje dok
je od rezervoara kroz naselje izvedena nezavisna mreza kako za hidrantske potrebe tako i za
zalivanje.

6.2.1.2. Planirano stanje

Da bi se odredilo plansko rjeSenje analizirana je postoje¢a planska i ostala dokumentacija
predmetnog podrudja kao i cijele opstine Tivat.

Da bi vodovodni sistem u narednom periodu odgovorio zahtjevima neoophodno je obezbijediti
dobro stanje postoje¢e vodovodne mreZe kao i odgovarajuéi razvoj sistema.

Nastaviti aktivnosti na razvoju automatskog upravljanja kompletnim vodovodnim sistemom kako bi
se blagovremeno otkrivali i otklanjali gubici u sistemu a sve u cilju efikasnijeg i kvalitetnijeg
vodosnabdijevanja.

Kao polazni podatak za odredivanje normi potrodnje vode razmatrane su specificna potroSnja vode
po stanovniku na dan preuzete iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore.

Dakle, u zavisnosti od kategorije potroSaca a prema Vodoprivrednoj osnovi i Master planu za
analizu zone obuhvata plana usvojene su sljedece specifiCne potrosnje:

stalni stanovnici 200 l/dan/st.

hotel A kategorije 650 I/dan/kor.
hotel B kategorije 450 I/dan/kor.
Vile i apartmani 450 I/dan/kor.
hoteli nizih kategorija 350 I/dan/kor.
privatan smestaj 350 I/dan/kor.
zaposleni 70 l/dan/kor.

Za predmetno podruCje usvaja se norma za potrosSnju vode za gradsko podrucje Jadranskog sliva
kako je strukturno predlozeno u Vodoprivrednoj osnovi. PotroSnja po stanovniku u Vodoprivrednoj
osnovi data je za potrosnju za I/kor/dan sa uraCunatom komercijalnom industrijskom i potroSnjom
usljed gubitaka, pa Ce se taj pristup zadrzati i u ovom planskom dokumentu. Ukoliko su u gradu
prisutni veci industrijski potro$aci, njihova se potroSnja obracunava posebno.

Tabelarni pregled planirane potroSnje vode:

Potrebne koli¢ine vode

: SpecifiCna -
Kategorija potrosaca ot?c!gja ca potrosnja Qs(lr/i,)dn erzlz;lg,dn Qm(zla/é,)cas
P (/dan/kor)




Hotelski kreveti T1,
MN 900 650 6,77 10,16 18,28
Stanovnistvo SS, MN 4713 350 19,09 28,64 51,55
Zaposleni 1900 70 1,54 2,31 4,16
Ukkupno korisnika 7513 27,40 41,10 73,99

Dakle srednja dnevna potroSnja stanovnika predmetnog naselja procjenjuje se na oko 27.4 I/s,
odnosno maksimalna dnevha sa koeficijentom dnevne neravnomjernosti 1,5 na 41.10 /s i
maksimalna satna sa koeficijentom satne neravnomjernosti 1,8 na 73,99 I/s.

Prethodnim planskim aktima je planirana potroSnja od Qsr=23,72 I/s. Maksimalni asovni protok sa
koeficijentom dnevne neravnomjernosti Kd=1.3 je Qmax,dn = 30.84 i koeficiientom C€asovne
neravhomjernosti K&E=1.8 je Qmax,as = 55.5

Iz navedenog se moze zakljuciti da postojeci prikljuéni cjevovod DN 315 zadovoljava zahtijevanu
ukupnu potrodnju €ija brzina za maksimalnu satnu potrodnju iznosi cca 1,5 m/s, dok postojeci
kapacitet rezervoara od 500 m3 sluzi samo kao proto¢ni iz kog razloga se daje predlog za
uvecéanje istog.

Naime, ukupna operativha rezerva za izravnjanje dnevne neravhomjernosti potrosnje usvojena je
za 6 sati na koju je dodata i sigurnosna rezerva koja je racunata sa 25 % u odnosu na operativnu i
iznosi:

Vrez=41.10l/s * 6 h *1.25 =1110 m®

Dakle predlaZze se povecanje kapaciteta postojeéeg rezervoara “Podkuk-Porto Montenegro” na
ukupnu zapreminu od 1000m3.

Od prikljuénog cjevovoda kroz predmetno podrucje je u najve¢em obimu izvedena vodovodna
mreza i svojim kapacitetima zadovoljava. Medutim, zbog izmjena u namjeni povrSina neophodno je
pojedine trase cjevovoda izmjestiti $to je i predvideno i prikazano u grafi¢koj dokumentaciji.

Ovdje se prije svega misli na kopneni dio instalacija.

Svi vezovi na dokovima su obezbijedeni priklju¢kom na vodovodnu mrezu te samim tim instalacije
u ovom dijelu plana se komplet zadrzavaju.

Izvedena kao i planirana vodovodna instalacija je od PE cijevi pre€nika od DN 63mm do 315mm.

Hidrantska mreza je izvedena kao zasebna vodovodna mreza, paralelno sa vodovnom mrezom
sanitarne vode. Hidrantska mreza je pre¢nika DN 160 i DN 225mm. Kao posebna mreza je
predvidena i mreZa za zalivanje zelenih povrSina preénika DN63mm.

Operativna rezerva za hidrantsku mrezZu i za zalivanje zelenih povrsina je trenutno obezbijedena
preko posebnog rezervoara ukupne zapremine od 800m3 koji se takode puni preko zajedni¢kog
prikljucka za komplet naselje.

Obzirom da je lokacija na kojoj je izveden rezervoar predvidena za izgradnju luksuznog hotela ,
predvideno je njegovo izmjeStanje na parcelu UP 2-25 kao i izmjeStanje komplet opreme i
vodovodnih instalacija koje su povezane na rezervoar.

Postoje¢a zapremina rezervoara zadovoljava potrebe za protivpoZzarnom zastitom obzirom da se
prema pravilniku za naselja od 6000 do 10000 stanovnika racuna na 1 istovremeni pozar u trajanju



od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje pozara od 15 I/s §to iznosi: 2 x 15l/s x 3600s =
108m?3dok je ostali dio vode namijenjen za zalivanje zelenih povrsina.

Prema podacima korisnika, postoje¢a zapremina rezervoara za zalivanje zelenila je
predimenzionisana, obzirom da se za zalivanje zelenih povrSina koriste i rezervoari koji su
prethodno bili planirani da izjednacavaju dnevnu potroSnju sanitarne vode za objekte pojedinaéno.
Uz izvedene lokalne rezervoare koriste se i lokalne buster stanice kojima se obezbeduje pritisak
potreban za pravilno funkcionisanje irigacionih sistema. Prema njihovim navodima potrebna
ukupna zapgemina rezervoara za irigacioni sistem, uklju€ujuéi i obaveznu protivpozarnu rezervnu
iznosi 200m°~.

Na osnovu ovih navoda predvideno je da se na novoj lokaciji izvede rezevoar ukupne zapremine
od 200m® od &ega je neophodno imati predvidenu protivpoZarnu rezervu.

6.2.2. Odvodenje otpadnih voda

6.2.2.1. Postojece stanje
Kanalizacioni sistem opSstine Tivat graden je kao separatni sistem, tj. atmosferske i fekalne vode se
odvode posebnim sistemima.

Primarni kolektor fekalnog kanalizacionog sistema je tzv. regionalni kanalizacioni sistem kojim se
sakupljene vode odvode na postrojenje za preciS¢avanje otpadnih voda u Burasevi¢cima. PPOV
DurasSevici (72000ES) je zajedni¢ko za dvije opstine (Tivat i Kotor) i izgradnjom ovog postrojenja
rijeSen je jedan od najvecih problema kada su u pitanju otpadne vode.

Da bi se omogucio transport otpadnih voda na postrojenje izveden je niz prepumpnih stanica od
Tivta do Solila.

Paralelno sa izgradnjom primarnog kolektora radena je i sekundarna i tercijalna mreza u cilju
povezivanja komplet urbanog dijela naselja na postrojenej za tretman otpadnih voda.

Komplet kanalizaciona mreza zone obuhvata plana je sa dva izvedena priklju¢ka povezana na
primarni kanalizacioni sistem i dalje na postrojenije.

Sto se tite same kanalizacione mreZe na predmetnom podrugju ista je podijeljena na gravitacioni
sistem sakupljanja otpadnih voda i vakuumski sistem. Deo naselja pokriven gravitacionim
sistemom je preko CS “Arsenal”’ planiran da se priklju¢i na primarni kanalizacioni sistem preko
potisnog cjevovoda DN 225 koji je ve¢ izveden, dok je za drugi deo naselja koji pripada
jugoistoénom i centralnom dijelu plana sakupljanje i odvodenje otpadnih voda izgradena
vakuumska kanalizaciona mreza i preko zajedniCke vakuumske CS “Centar” povezana na primarni
kanalizacioni sistem.

U sklopu vakuumske crpne stanice posebno je izvedena kanalizacija za dokove a posebno za
kopneni deo.

6.2.2.2. Planirano stanje

Kao sto je ve¢ re€eno fekalna kanalizaciona mreza na podrucju obuhvata plana je uradena u dva
sistema i to gravitaciono i vakuumski.

U sjeverozapadnom dijelu plana izveden je jedan deo gravitacione mreze. Predvideno je
povezivanje komplet gravitacione mrezZe i prikljuCenje iste na planiranu CS "Arsenal". Od CS
"Arsenal" izveden je potisni cjevovod DN 225 do prikljuCenja na primarni gradski kolektor kojim se
vode transportuju na postrojenje za tretman otpadnih voda.



Detaljnom analizom sjevernog dijela neizgradenog podrucja zaklju¢eno je da ne postoje uslovi za
direktno povezivanje na glavni gradski kolektor uzimajuéi u obzir visinsku razliku izmedu pristupnih
ulica i magistralnog puta.

Ovo svakako ne iskljuCuje moguénost povezivanja jednog dijela buduéih objekata na kolektor u
magistrali izgradnjom lokalnih crpnih stanica ili eventualno gravitaciono ukoliko se detaljnom
razradom projekata infrastrukture stvore mogucénost za isto. Ovim bi se rasteretila planirana CS
»Arsenal” koja je pozicionirana uz ve¢ izgradenu CS ,Seljanovo® kojoj gravitiraju otpadne vode sa
prostora Gornjeg i Donjeg Seljanova.

Iz tog razloga je zadrzano reSenje iz prethodnih planskih dokumenata kojim se sve vode
sakupljene gravitacionim putem preko crpne stanice transportuju na gradski kolektor.

Imajuci u vidu da su postojeca i planirana CS pozicionirane u luksuznom dijelu naselja , ukoliko se
razvojnim planovima nadleznog komunalnog privrednog drustva bude planiralo njihovo
izmjestanje, kroz detaljnu razradu projekta infrastrukture razmotriti mogucnost pozicioniranja istih
na drugu lokacju.

Koli¢ine otpadnih voda koje gravitiraju na planiranu crpnu stanicu su racunate kao 80% od
maksimalne satne koliine vode sa prostora sjeverozapadnog dijela plana koji je povezan na
gravitaciponu kanlaizaciju i iznosi cca 26l/s.

Usvojeni sabirni kolektor pre¢nika DN 250 zadovoljava projektovane koli¢ine otpadnih voda.

Vakuumska mreza je komplet izvedena i preko zajedni¢ke CS ,Centar® povezana na primarni
gradski kolektor u blizini zgrade opstine. Ista nije pretrpjela izmjene predmetnom dokumentacijom
izuzimajuci kratke deonice koje su predvidene da se izmjeste kako bi se parcele oslobodile od
instalacija i privele namjeni.

Koli¢ine otpadnih voda su obraCunate kao 80% potroSene koliCine vode. Tako je za
dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture usvojena mjerodavna maksimalna satna koli¢ina
potroSene vode koja za zahvat planskog dokumenta iznosi 59,19 I/s.

HidrauliCki kapacitet komplet kanalizacionog sistema je u skladu sa dugoro&nim potrebama.
Planirani razvoj sekundarnih sistema moze da se sprovodi fazno u skladu sa izgradnjom samih
objekata.

6.2.3. Odvodenje kiSnih voda

6.2.3.1. Postojece stanje

Kao $to je ve¢ pomenuto u uvodnom dijelu komplet infrastrukturna mreza na predmetnom podrudju
radena je na osnovu projekta infrastrukture iz 2010. godine.

Sakupljanje i odvodenje atmosferskih voda rijeSeno je sistemom kanala i slivnika i kolektora do
ispustanja u more. Prije ispustanja sakupljenih voda predvideni su separatori ulja kojima se ove
vode tretiraju. Da bi se omogucilo gravitaciono sakupljanje i odvodenje atmosferskih voda izradeno
je viSe manjih ispusta a samim tim i viSe uredaja za tretman ovih voda.

U okviru postojeCeg stanja sistem za odvodenje otpadnih voda regulisan je u dvije cjeline i to
sistem za odvodenje atmosferskih voda u okviru same zone zahvata plana i sistem i sistem za
odvodenje atmosferskih voda uzvodno od zone zahvata plana.

Sistem za odvodenje atmosferskih voda uzvodno od zone zahvata je naslijeden i u nekim
djelovima adaptiran izradom separatora prije ispusta u more. Vazno je napomenuti da se tokovi
koji dreniraju navedena slivha podrudja izlivaju u more na obali u samom Arsenalu ili juzno i
sjeverno uz samu granicu Arsenala. Ovdje se skre¢e paznja na stepen preciS¢enosti ovih voda,



obzirom da se iz pojedinih objekata na slivnom podrudju ispustaju prelivne fekalne vode iz
septickih jama u pomenute vodotoke i da kao takve prestavljaju problem na nizvodnom dijelu tj u
zoni zahvata plana.

Lokalni sistem sakupljanja i odvodenja atmosferskih voda je takode u velikoj mjeri izveden. Kroz
predmetni plan obraden je deo koji je predviden da se izmjesti kao i neizgradeni deo kanalizacije.

6.2.3.2. Planirano stanje

Predmetnim dokumentacijom odraden je deo lokalne kiSne kanalizacije na neizgradenom dijelu
zahvata plana. Takode su obradeni i kolektori koji su ve¢ izvedeni a koje je neophodno izmjestiti da
bi se planirane parcele privele namjeni.

Kontaktnim planovima meophodmo je rijesiti ispustanje fekalnih voda izgradnjom kanalizacionog
sistema kako bi se sprijeCilo ispustanje u otvorene kanale za atmosferske vode koji gravitiraju
predmetnom planu.

Postojeée kanale koji sakupljaju pribrezne vode uzvodno od zone zahvata plana je neophodno
revidovati u skladu sa postoje¢im stanjem, planovima izgradnje tj. namjeni buduéih objekata
pridrzavajuéi se pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju .

Dimenzionisanje kolektora kiSne kanalizacije uradeno je na osnovu hidraulickog proracuna.
ProracCun je uraden za mjerodavnu kiSu petogodiSnjeg povratnog perioda od 5 godina i trajanja 15
minuta tj inteziteta 295 I/s/ha sa usvojenim srednjim koeficientom oticaja 0,6.

Dakle, sistem kiSne kanalizacije Cine slivnici i kolektori ili betonski kanali kojima se sakuplja i
odvodi kiSna kanalizacija, zatim separatori ulja sa taloZznikom i ispusti.

KiSnu kanalizaciju projektovati od betonskih kanala koji su pokriveni betonskim ploCama i/ili
kolektorima od korugovanih PEHD cijevi .

Slivni€ke reSetke postaviti na najnizim taCkama puta u skladu sa nivelacijom terena.

Prilikom izrade detaljnih projekata kiSne kanalizacije izvrsiti proraun kapaciteta kolektora/ kanala i
slivni¢kih reSetki i na osnovu proraCuna odrediti potrebnu gustinu slivnika. Trasu kiSne kanalizacije
prilagoditi saobracajnom rjedenju ulica

Prije izliva u more kiSnu kanalizaciju precistiti postavljanjem reSetke za krupni otpad u sabirno okno
i ugradnjom separatora ulja sa taloZnikom shodno Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju.

Sto se tice pomenutih regulisanih vodotoka &iji su ispusti pozicionirani u zoni zahvata plana uz
redovno njihovo odrzavanje predlaze se i izrada katastra postojecih septi¢kih jama ,na slivnhom
podruCju Cije vode gravitiraju zoni zahvata, sa lokacijom i karakterizacijom da li je propisna ili
nepropisna. Ovo je vazno iz razloga $to su nepropisne septi¢ke jame kontinuiran izvor zagadenja
kojim je potrebno upravljati na odrziv nacin da bi se potencijalno zagadenje vodotoka iz septickih
jama svelo na minimum.

6.2.3.3. Procjena vrijednosti radova

Poz. Vrsta posla Jedinica | Koli¢ina | Jedini€na | Ukupna cijena
mjere cijena (€) | (€)

| Vodovod




Izrada vodovoda od PEVG PE100
SDR17. U cijenu su uracunati komplet
radovi na nabavci, transportu i ugradnji
komplet materijala za ugradnju cjevovoda
uklju€ujuci i zemljane i betonske radove
kao i kompletna vodovodna armatura,
protivpozarni hidranti i fazonski komadi.

PEVG PE100 SDR17 DN 63

140

50,00

7.000,00 €

PEVG PE100 SDR17 DN 110

332

90,00

29.880,00 €

PEVG PE100 SDR17 DN 160

200

100,00

20.000,00 €

PEVG PE100 SDR17 DN 225

31333

485

140,00

67.900,00 €

Izgradnja komplet ukopanog AB
rezervoara aktivne zapremine 200m3 sa
zatvaraCnicom i pumpnom stanicom na
novoj lokaciji za protivpozarnu rezervu i za
sistem za zalivanje zelenila. U cijenu su
ura¢unati komplet radovi na nabavci,
transportu i ugradnji komplet materijala
uklju€ujuéi i izmjestanje postojece opreme
iz rezervoara koji se ukida. Obracun po

AB rezervoar zapremine 200m3

m3

200

600

120.000,00 €

Izgradnja komplet ukopanog AB
rezervoara aktivne zapremine 500m3 sa
zatvaraCnicom i hlorinatorskom i stanicom
uz postojece rezervoare na lokaciji
Podkuk za obezbedenje operativne
rezerve sanitarne vode za naselje Porto
Montenegro. U cijenu su uracunati
komplet radovi na nabavci, transportu i
ugradnji komplet materijala i opreme.
Obradun po m® aktivne zapremine
rezervoara .

AB rezervoar zapremine 500m°

500

700

350.000,00 €

Vodovod ukupno:

594.780,00 €

Fekalna kanalizacija

Izrada komplet uli¢ne gravitacione mre-
mreze fekalne kanalizacije od PVC cijevi.
U cijenu su uracunati komplet radovi na
nabavci, transportu i ugradnji komplet
materijala za ugradnju racunato sa svim
zemljanim, vodinstalaterskim, zidarskim i
betonskim radovima i ugradnjom
poklopaca i penjalica u revizionim oknima.
Obra&un po m' cijevi.

PVC DN 200

200

70,00

14.000,00 €

PVC DN 250

400

90,00

36.000,00 €




Izrada komplet uli¢ne vakuumske mre-
mreze fekalne kanalizacije od PE cijevi. U
cijenu su ura¢unati komplet radovi na
nabavci, transportu i ugradnji komplet
materijala za ugradnju sa svim zemljanim,
vodinstalaterskim, zidarskim i betonskim
radovima i ugradnjom poklopaca , i ventila
i revizionih okni. Obradun po m' cijevi.

PVC DN 110

40

100,00

4.000,00 €

PVC DN 160

30

130,00

3.900,00 €

PVC DN 200

50

150,00

7.500,00 €

Izrada planirane crpne stanice kapaciteta
Q=26 I/s.U cijenu su uracunati svi
zemljani, gradevinski i instalaterski radovi
komplet sa nabavkom materijala ,
Obracun po komplet izvedenoj crpnoj
stanici i povezivanje na izvedeni potisni
cjevovod.

CS "Arsenal"

kom

10000,00

10.000,00 €

Fekalna kanalizacija ukupno:

75.400,00 €

Atmosferska kanalizacija

Izrada komplet ulicne mreze atmosferske
kanalizacije od korugovanih PEHD cijevi.
U cijenu su uracunati komplet radovi na
nabavci, transportu i ugradnji komplet
materijala za ugradnju racunato sa svim
zemljanim, vodinstalaterskim, zidarskim i
betonskim radovima i ugradnjom redetki i
penjalica u revizionim i slivni€kim oknima.
Obra&un po m' cijevi.

PVC DN 315

180

90,00

16.200,00 €

PVC DN 400

187

120,00

22.440,00 €

PVC DN 500

110

130,00

14.300,00 €

PVC DN 630

130

150,00

19.500,00 €

PVC DN 800

130

180,00

23.400,00 €

PVC DN 1000

3(3(3(3|3|3

715

200,00

143.000,00 €

Izrada komplet uli¢ne mreze atmosferske
kanalizacije od zatvorenih betonskih
kanala. U cijenu su uracunati komplet
radovi na nabavci, transportu i ugradnji
komplet materijala za ugradnju racunato
sa svim zemljanim, vodinstalaterskim,
zidarskim i betonskim radovima i
ugradnjom resetki. Obracun po m' kanala.

kanal 400 x 400

70

80,00

5.600,00 €

kanal 600 x 800

285

100,00

28.500,00 €

kanal 800 x 800

50

130,00

6.500,00 €

kanal 1000 x 800

31333

205

150,00

30.750,00 €

Izrada planiranih separatora ulja
kapaciteta Q=1000 I/s.U cijenu su
uradunati svi zemljani, gradevinski i
instalaterski radovi komplet sa nabavkom
materijala , Obracun po komplet
ugradenom separatoru.

Separator ulja

kom

15000,00

30.000,00 €




Atmosferska kanalizacija ukupno: 340.190,00 €
REKAPITULACIJA
| Vodovod ukupno: 594.780,00 €
Il Fekalna kanalizacija ukupno: 75.400,00 €
1 Atmosferska kanalizacija ukupno: 340.190,00 €

UKUPNO

1.510.370,00




6.3 ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

6.3.1 Uvod

Predmetne izmjene i dopune Drzavne Studije Lokacije — DSL ,Arsenal“ Tivat se rade za dio
sektora 22 (kompleks Porto Montenegro) koji je u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za
obalno podruc¢je. Vazno je napomenuti da izmjene i dopune postojeée DSL “Arsenal”’ koja je
usvojena 2013. godine, u dijelu elektroenergetske infrastrukture treba da definiSu inovirane
zahtjeve investicionog projekta Porto Montenegro Cija je gradnja u toku, posebno u dijelu marinskih
sistema (veliCina priveziSta za jahte), kao i u dijelu kopnenih infrastrukturnih objekata.

DSL ,Arsenal” u Tivtu osim prostora bivSseg MTRZ ,Sava Kovacevi¢” (Arsenal) obuhvata i okolne
prostorne sadrzaje u skladu sa prezentovanom preparcelacijom i prenamjenom povrsina u odnosu
na prvobithom studijom planirane. Ovaj prostor je predviden za izgradnju luksuznog hotelsko-
turisti¢kog i nauti¢kog rezidencijalno-poslovnog kompleksa Porto Montenegro.

6.3.2 Postojece stanje

Buduci da je na osnovu prethodne DSL ,Arsenal” Tivat poCela gradnja planiranih kapaciteta na

pojedinim UP u obuhvatu studije, predmetne izmjene i dopune uvazavaju ovu Cinjenicu, tako da se

izgradeni smjestajni i prateci infrastrukturni sistemi u potpunosti uklapaju u planirano stanje koje ¢e

biti prezentovano u nastavku, a koje se neznatno razlikuje u odnosu na prvobitnom studijom

planirano. Prije razmatranja planskih osnova za izgradnju elektroenergetskog infrastrukturnog

sistema, potrebno se osvrnuti na postojecu elektroenergetsku (EE) infrastrukturu koja, zbog

odredenog stepena izgradenosti novih kapaciteta, ima dvije kategorije i to:

- postojeéa infrastruktura koja se zadrzava u funkciji napajanja izgradenog dela na lokaciji koja
je predmet studije,

- priviemena infrastruktura koja sluzi za napajanje postojeéih i privremenih objekata u
neizgradenom delu lokacije.

Sva ova infrastruktura je novoizgradena osim par kratkih deonica gde se koriste kablovske veze

nekadasnjeg Arsenala. Na lokaciji je postavljenio preko 60 priviemenih ormara koji se u potpunosti

napajaju iz novoizgradenih transformatoskih stanica.

Prva kategorija predstavlja infrastrukturu koja je izgradena prethodnih godina za potrebe napajanja

novih objekata u okviru kompleksa Porto Montenegro.

6.3.2.1. Objekti naponskog nivoa 35 kV

Kroz teritoriju opstine Tivat prolazi vazdusni dalekovod 110 kV Budva - Tivat - Herceg Novi koji
napaja transformatorsku stanicu TS 110/35 kV/kV ,Tivat u Gradio$nici (Mr€evac).

U TS 110/35 kV/kV ,Tivat®, instalirana su dva energetska transformatora prenosnog odnosa
110/35 kV/kV nazivnih snaga 20 MVA i 63 MVA.

TS 110/35 kV je smjeStena u naselju Mréevac pored puta za Gradio$nicu i jedini je izvor napajanja
Tivta na naponskom nivou 110 kV. Posljednjih godina, kako zbog povec¢anja konzumne potroSnje,
tako i zbog stalnih zahtjeva novih investitora na Tivatskom podrucju, raste potreba za
rekonstrukcijom transformatorske stanice i poveéanjem kapaciteta energetskih transformatora.
Izgradnjom TS 110/35/10 kV u Kotoru znacajno je rasterecena TS 110/35kV “Tivat”.

Podrucje obuhvata ED Tivat napaja se iz Cetiri transformatorske stanice tipa 35/10 kV/kV, od kojih
su tri za naselja, dok je jedna koriS¢ena za bivSi Remontni zavod — MTRZ ,Sava Kovacevi¢*
(Arsenal) koja se nalazila u zahvatu predmetne Studije, ali je uklonjena i zamijenjena novom TS
35/10 kV/kV “Porto Montenegro”.

Trenutno se izgradnjom transformatorske stanice TS 35/10kV “Porto Montenegro” podrucje Studije
napaja iz nje, odnosno tacka distribucije 10 kV napona za podru¢je DSL je transformatorska



stanica TS 35/10 kV ,Porto Montenegro” koja je projektovana za snagu od 3x12,5 MVA. Trenutno
je ugradjen samo jedan transformator snage 12,5MVA a do kraja 2019. godine ugradi¢e se jo$
jedan transformator iste snage, dok treéi ostaje kao potencijalna rezerva u slu€aju povecéanja
optere€enja konzuma. TS 35/10kV “Porto Montenegro” se trenutno (privremeno) napaja 35kV
jednozilnim kablovima sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa 3x (XHP 48, 1x95/16mm?2) iz TS
35/10kV “Tivat 1”7, a polozena je i rezerva kablom tipa XHP 48 1x95/16mm?2, 20/35 kV. Napojni
kabal je dijelom veé postojeci kabal koji je sluZio za napajanje TS 35/10/0,4kV “Arsenal’, a dijelom
novi polozeni kabal koji je povezan na veé postojeéi i na taj naCin je obezbijedjeno privremeno
napajanje TS 35/10kV “Porto Montenegro”.

Izuzev glavnog napajanja 35kV kablom, obezbijedjeno je i rezervno napajanje kompleksa iz TS
35/10kV “Tivat 17, kablom tipa XHP 48 3x120/16mm?, 6/10 kV, nosivosti 3MVA, koji sluzi da u
slu¢aju nastanka havarijskog stanja obezbijedi napajanje za odabrani dio potroSac¢a i na taj nacin
pozitivno uti¢e na moguce posledice usled nastanka navedenog stanja.

TS 35/10 kV je uradena kao zaseban objekat i nalazi se u odliénom operativnom stanju.
Gradevinski je uradena za vedi kapacitet transformatora dodavanjem novih transformatorskih
jedinica.

Zastita 35 kV voda je zemljospojna i dvostepena prekostrujna (kratak spoj i preopterecenje).

6.3.2.2. Objekti naponskog nivoa 10 kV

Od postoje¢e kablovske infrastrukture koja je zadrzana iz vremena bivseg MTRZ-a, egzistiraju
samo oni kablovski vodovi koji su u funkciji napajanja trenutno zadrzane transformatorske stanice
BTS ,Vojna” instalisane snage 160kVA. BTS ,Vojna” tipa BTS - R7 5078266, proizvodnje
“Energoinvest” Sarajevo, je napojena iz TS 35kV/10kV “Porto Monenegro”. Kao sto je u grafickom
dijelu naznaceno, ova trafostanica se ukida, tj. demontira, dok ¢e njen konzum biti napojen iz
novoprojektovanih distributivnih trafostanica.

Pored postojece 10 kV elektroenergetske infrastrukture (iz ranijeg perioda), u zahvatu predmetne
DSL postoji i novoizgradena elektroenergetska infrastruktura koja se koristi za potrebe napajanja
novih objekata buduc¢eg kompleksa Porto Montenegro i koja ¢e biti zadrzana, kako je to u
grafickom prilogu posebno naglaseno. Ova infrastruktura se sastoji od 10 kV kablovskih vodova
tipa 3 x XHE-49 1 x 240 mm2, 12/20 kV, sada napojena iz 10 kV postrojenja postoje¢e TS 35/10
kV ,Porto Montenegro®. Ovi kablovi su polagani u HDPE energetskim korugovanim cijevima u
zemlji, odnosno betonskim kablovicama na prolazima ispod saobracéajnica na kopnenom dijelu,
dok su se duz dokova marine 1, 3, 4 i Gradskog keja ovi kablovi polagali duz servisnih kanala po
kablovskim regalima. Ovi kablovski vodovi napajaju postojece, novoizgradene transformatorske
stanice tipa 2x1000 kVA, 10/0,4 kV i to TS 10/0,4kV “TS-1"@UP 1-08, TS 10/0,4kV “TS-2"@UP 1-
07, TS 10/0,4kV “TS-3"@UP 1-06, TS 10/0,4kV “TS-4"@UP 1-05, TS 10/0,4kV “TS-5"@ UP-14,
TS 10/0,4kV “TS-M7’@Dok 3, TS 10/0,4kV “TS-M6"@Dok 4 i TS 10/0,4kV “TS-M5"@Dok 3 na
jednom kraku i TS 10/0,4kV “TS-M1”’@ Dok 1, TS 10/0,4kV “TS-M2°@ Dok 1, TS 10/0,4kV “TS-
M3"@Dok 1 na drugom kraku, koji ée u buduénosti biti u pogonu otvorenog prstena radi
omogucavanja dvostranog napajanja u slucaju kvarova. Marinska trafostanica TS-M4 je izgradena
na UP 1-03.

Kako je re€eno, ovi kablovi napajaju novoizgradene distributivne trafostanice tipa 2x1000 kVA,
10/0,4 kV sa suvim zalivenim transformatorima, srednjenaponskim postrojenjima u SF6 izvedbi i
kompaktnim niskonaponskim postrojenjima proizvodnje ,Siemens®. Transformatorske stanice
napajaju novoizgradene rezidencijalne objekte i sadrzaje na marini.

Blok Sema postojece elektroenergetske infrastrukture u zahvatu DSL, izmjene i dopune



TS 35/10kV
"Porto Montenegro®

BT? D
™ 85 3
ruolfl A |
g m
s‘w ———:‘; 4‘#
T
Tus oM >4
( A K A
S "
TS T3 (o a— ‘ Ao
postojecs 100V vaza sa CEDIS-om
HAVARIJGKD NAPAJANE
postajeca 15V veza sa CEDIS<m
PRIRENEND NAPAJIANE
LEGENDA
Posicpeca mrwks
Al Pustaeds rafostarics T3
‘l 1004V

6.3.2.3 Objekti naponskog nivoa 0,4 kV

Distributivna mreza 0,4 kV bivSeg Arsenala je bila kablovska, izvedena uglavhom podzemnim
kablovima tipa PP41 4x95 mm? i ona je skoro u potpunosti demontirana sa izuzetkom nekih
kablova koji su i dalje u funkciji napajanja objekata koji su privremeno zadrzani. Pored ovih kablova
u zahvatu predmetne DSL postoje i novoizgradeni 0,4 kV kablovski vodovi koji se koriste za
napajanje pojedinih rezidencijalnih objekata i prateCih sadrzaja na kopnenom dijelu, dok se na
postoje¢im marinskim dokovima novoizgradeni kablovi koriste za napajanje servisnih modula i
ostalih prateéih sadrzaja. Kori¢eni su kablovski vodovi tipa XP0O 4x120 mm? i NHXHX 4x120
mm? na kopnenom dijelu, dok su na marinskom dijelu uglavnom kori§éeni kablovi tipa XP0O0 4x120
mm? i jednoZilni i vieZilni kablovi tipa FG7(O)R sa izolacijom od umreZenog polietilena. Ovi
kablovi su na kopnenom i marinskom dijelu polagani na isti naCin kao i gore opisani
srednjenaponski.

Pored kablovskih vodova, postoje¢a niskonaponska infrastruktura se sastoji i od odredenog broja
podrazvodnih ormara za potrebu sekundarne distribucije elektricne energije i to uglavhom na
marinskom dijelu, dok je distribucija na kopnu, osim napojnih kablovskih vodova, vrSena unutar
objekata. Instalacije spoljasnjeg javnog i dekorativhog osvjetljenja su napojene kablovima tipa
PP00 odgovarajuceg presjeka, polaganim u PVC ili PE cijevima odgovarajuceg prec¢nika. Svjetiljke
i noseci rasvjetni stubovi, kao i razliCite vrste dekorativnih svjetiljki su sa inkadescentnim, fluo, LED
ili metal-halogenim izvorima svjetlosti odgovarajuce svjetlosne snage u zavisnosti od mjesta
ugradnje i namjene, temperature, boje 3000K.

6.3.2.4 Rezervno napajanje

PostojeCe rezervno napajanje elektricnom energijom odnosi se na ugradene dizel elektricne
agregate odgovarajuce snage u stand-by rezimu, smjestene u objektima, pored transformatorskih
stanica na kopnu, sa kojih se napajaju kriticni potroSaci posredstvom nezavisnih generatorskih
panela.

Pored toga su u TS 35kV/10kV “Porto Montenegro” ugradena dva dizel agregata oba instalisane
snage 1000kVA. Ovi agregati su prikljuCeni na 10 kV naponski nivo i obezbjeduju havarisjko
napajanje kriticnih potor§aca u kompleksu Porto Montenegro.



6.3.2.5. Dokumentacija

Za novoizgradenu elektroenergetsku infrastrukturu koja se zadrzava, postoji kompletna
dokumentacija koja uglavhom odgovara izvedenom stanju. Nakon preuzimanja MRTZ-a od strane
novog vlasnika (Adriatic Marinas doo), uradena je dokumentacija postoje¢eg izvedenog stanja 10
kV razvoda i pripadajuéih transformatoskih stanica 10/0,4 kV. Tokom dosada$nje izgradnje Porto
Montenegro izvrSena je demontaza i uklanjanje svih 10 kV kablova bivseg MRTZ-a a od
nekadasnjih transformatorskih stanica 10/0,4 kV ostala je u funkciji samo:

- trafostanica BTS 10/0,4 kV/kV ,Vojna” koja se trenutno napaja iz TS 35/10kV “Porto
Montenegro”;

Kako je navedeno u prethodnim poglavljima, u funkciji je i novoizgradena elektroenergetska
infrastruktura prikljucena na TS 35/10 kV ,Porto Montenegro”:

- dva 10 kV kablovska radijalna voda,

- dvanaest novih transformatorskih stanica 10/0,4 kV, 2x1000 kVA (TS-1, TS-2, TS-3, TS-4,
TS-5 i TS-M1, TS-M2, TS-M3, TS-M4, TS-M5, TS-M6 i TS-M7), s tim Sto je planirano
ukidanje TS-M4,

- pripadajuci 0,4 kV razvodi navedenih trafostanica za objekte na parcelama 1-09, -10, 1-11 i
1-12; kompletan razvod na marinskim dokovima; objekta crpne stanice vakuumske
kanalizacije iz TS-1; napajanje Lido pool, rezervoara za vodu i gorivo i Carinskog terminala
iz TS-M4; napajanje instalacija javnog i dekorativhog osvjetljenja.

6.3.3. Planirano stanje

Predmetnim izmjenama i dopunama DSL »Arsenal« potrebno je obraditi cjelokupnu
elektroenergetsku infrastrukturu u zahvatu Studije, bez obzira na novoizgradenu infrastrukturu koja
se zadrzava, kako bi se sagledale realne potrebe cjelokupnog prostora i sistemski definisala
infrastruktura. Potrebno je upodobiti i planiranje i razvoj elektroenergetske (EE) infrastrukture
saglasno planiranoj razvojnoj dinamici i potrebama izgradnje.

6.3.3.1. Potrebe za elektricnom snagom na podruc¢ju izmjena i dopuna DSL

Ovim izmjenama i dopunama DSL odredene su potrebe za elektricnom snagom podruéja u
zahvatu DSL, a u zavisnosti od strukture i namjene objekata i prostora.

PLANSKE PRETPOSTAVKE
UvazZavanje mjera energetske efikasnosti

Kod proraduna elektroenergetskih potreba za elektricnom snagom pojedinih UP u zahvatu DSL,
odnosno planiranih objekata na njima, uvazene su zakonske pretpostavke (Zakon o energetici,
Zakon o energetskoj efikasnosti) da e pri projektovanju i izgradnji objekata biti poStovane sve
mjere koje doprinose energetskoj efikasnosti objekata, odnosno bitho smanjuju potrebe za
elektricnom energijom. Na taj nacin su uvazene ¢injenice da Ce u projektnim rjeSenjima elektricnih
instalacija objekata biti koriS¢eni svetlosni izvori sa LED i kompakt Stedljivim sijalicama, Kkoji
smanjuju ukupnu instalisanu snagu osvetljenja objekta. Takode je pretpostavlijeno da ¢e se za
pripremu tehniCke vode pojedinih objekata djelimi€no koristiti solarni paneli, koji bitno smanjuju
instalisanu snagu potrebnu za klasicno elektricno zagrijevanje vode, te da ¢e se opciono Koristiti
energetski kapaciteti morske vode za potrebe grijanja i hladenja objekata koriséenjem sistema
toplotnih pumpi.

Vrsno opterecenje

Ukupno vrdno opereéenja potroSnje i obuhvatu Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal” sastoji se od
sledecih vrinih optrec¢enja:
. stanovanje (turisti¢ki apartmani i sl.)



. tercijarne djelatnosti (poslovni sadrzaiji, hoteli, administracija, $kole, vjerski objekti ...)

. rasvjeta saobracajnica, parking prostora i garaza, servisa,

« sadrzaji na marini (privezista i ostalo).
VrSna opterecenja odredena su analititkom metodom koja je bazirana na urbanisti¢ki definisanim
bruto povr§inama za pojedine namjenske djelatnosti (S, u m?) i specifiénim vrénim optere¢enjima
(pv u W/m?) u zavisnosti od konkretne namjena prostora. Podatak o vr§noj snazi za zone M1, M2 i
M3 marine dobijen je od strane investitora, na bazi informacija o do sada izgradenim kapacitetima
u okviru zone M1, kao i planiranim kapacitetima za zone M2 i M3.
Na podru¢ju obuhvaéenom ovom Izmjenom i dopunom DSL definisane su bruto povrSine
djelatnosti po zonama. U narednoj tabeli dat je pregled predvidenih namjena prostora i njima
pridruzenih specificnih vrSnih opterecenja, osim marine koja je tretirana na gore opisani nacin.

. Specifiéno vrsno

Planska namjena prostora optereéenje (W/im?)
Stanovanje srednje gustine 60
Turizam 100
MjeSovita namjena 70
Kultura 60
Centralne djelatnosti 150
Komunalna i ostala infrastruktura 50
Luka nauti¢kog turizma 80

Tabela 1: Specifi€no vrSno opterecenje u zavisnosti od namjene prostora

lako namjena povrsina nije detaljno definisana, smatra se da proracun po formuli Pv =S * pv « k
(W), uz koriséenje faktora jednovremenosti (k) na nivou jedne ili grupe urbanistickih parcela, ili
cijele zone, koji su uzimani iskustveno u iznosima od 0,75 do 1 zavisno od djelatnosti, daje
dovoljno kvalitetne podatke o vrSnim snagama po zonama. Na osnovu tih rezultata i pozZeljnog
cos®=0,98 procjenjena je vrSna snaga na podrucju zahvata DSL.

Rezultati proraduna su dati u narednoj Tabeli 2 i to za sve planirane transformatorske stanice,
odnosno trafo reone, pri Eemu je prikazan i izbor broja i snage transformatora u transformatorskim
stanicama 10/0,4 kV po trafo reonima.

NAPOMENA: Oznaka 2x1000(1500) kVA u narednoj Tabeli proracuna predstavlja nominalnu
(1000kVA) i maksimalnu (1500kVA) snagu suvih, zalivenih energetskih transformatora kod kojih je
moguce ostvariti pove¢anje nominalne snage za 50% primjenom AN/AF sistema hladenja.

Podaci o namjenama povrsina i maksimalnim bruto gradevinskim povr§inama max BRGP (m?) po
zonama i UP dobijeni su iz tabele kapaciteta u poglavlju Analiticki podaci.

Pojedine oznake u Tabeli 2 imaju sljede¢e znacenje:

Ps (kW/m?) — specifiéno vréno optereéenje dato u Tabeli 1,

Pvr (kW) — vrSno opterecenje na nivou jedne urbanistiCke parcele,

Puk (kW) — zbir vrdnih optereéenja parcela u okviru jednog trafo reona,

Kj — faktor jednovremenosti na nivou trafo reona,

Pj (kW) — jednovremena aktivna snaga na nivou jedne transformatorske stanice / trafo reona,

Sj (kVA) — jednovremena prividna snaga na nivou jedne transformatorske stanice / trafo reona,
Stot (kVA) — ukupna jednovremena prividna snaga na nivou jedne transformatorske stanice / trafo
reona nakon dodavanja uobi¢ajenih gubitaka i planirane rezerve od po 10%,

Zauzetost (%) — procentualno maksimalno jednovremeno opterecenje jedne transformatorske
stanice u odnosu na instalisane kapacitete.



Tabela 2: Proracuni jednovremenog opterecenja na nivou pojedinih urbanisti¢kih parcela, odnosno trafo reona

Traforeon UP Namjena B;%%);P (le\jfmZ) (E\\;\;) (T(U\Il() Kj Pj (kW) c?s g;voAga st-lr-a::riifﬁoa/ Relzoi;ova Gljl(t;:) e (E\t/c:) Zau(ﬁ/i;OSt
1-1 | MjeSovita namjena (MN) 5951 0.07 416.57 Ts.8
1-2 | MjeSovita namjena (MN) 3173 0.07 222.11 2%1000
TR1 2,196.46 | 0.85 | 1,866.99 | 1,905.09 300 76.20 | 2,281.29 76.04
1-3 | MjeSovita namjena (MN) 7154 0.07 500.78 (1500)
1-4 | MjeSovita namjena (MN) 15100 0.07 1057.0 KVA
TS-4
TR 2 1-5 | MjeSovita namjena (MN) 25000 0.07 1750.0 | 1,750.0 | 0.95 | 1,662.5 | 1,696.42 2(’1%83‘)) 300 67.85 | 2,064.27 68.80
kVA
TS-3
TR 3 1-6 | MjeSovita namjena (MN) 15375 | 007 | 10762 | 1,076.2 | 0.95 | 1,022.43 | 1,043.29 z(ﬁggg) 300 | 4173 | 1,385.02 | 46.16
kVA
1-7 | MjeSovita namjena (MN) 6578 0.07 460.5 TS-2
TR 4 1-11 | MjeSovita namjena (MN) 2215 0.07 155.1 | 1,2147 | 0.85 | 1,0325 | 1,053.57 | 2x1000 200 42.14 | 1,295.71 64.78
1-12 | MjeSovita namjena (MN) 8560 007 | 5992 KVA
1-8 | MjeSovita namjena (MN) 6990 0.07 489.3 TS-1
TR5 1-9 | Mje$ovita namjena (MN) 8854 0.07 619.8 | 1,339.9 | 085 | 1,1389 | 1,162.14 | 2x1000 200 46.48 | 1,408.62 70.43
1-10 | MjeSovita namjena (MN) 3297 007 | 2308 KVA
1-13 | MjeSovita namjena (MN) 3800 0.07 266.0
1-14 | MjeSovita namjena (MN) 9660 0.07 676.2
TRG 3-1 | Sporti rekreacija (SR) 0 0 0O | 100828| 000 | 907.45 | 925.96 21000 | 200 | 3703 1,162.99 | 58.14
o | ey | s | 000 | 308
3-3 | Sportirekreacija (SR) 800 0.04 32.0
2-2 | MjeSovita namjena (MN) 19369 0.07 1355.8 TS-10
TR7 1,862.72 | 0.7 | 1,303.90 | 1,330.51 | 2x1000 200 53.22 | 1,583.73 79.18
2-3 | Kultura (K) 667 006 | 40.02 kVA




max - Trafo _
. Ps Pvr Puk . . Sj (kVA) . Rezerva | Gubici Stot Zauzetost
Traforeon | UP Namjena B(Ir?n(zs)P (kW/m?) (kW) (kW) Kj Pj (kW) cos@=0.98 St?enc;ﬁa/ 10% 1% (kVA) (%)
2-4 | MjeSovita namjena (MN) 6670 0.07 466.9
1-16 | Centralne djelatnosti (CD) 6419 0.15 962.8 TS-7
TR 8 4,298.0 0.85 3,653.3 3,727.85 3(;%88()) 450 149.11 | 4,326.96 96.15
1-17 | Turizam (T1) 33352 0.1 3335.2 kVA
1-19 | MjeSovita namjena (MN) 5861 0.07 410.27 TS99
TR 9 115 9633 1,084.58 | 0.85 921.89 940.70 2x1000 200 37.62 | 1,178.32 58.9
i Mje$ovita namjena (MN) 0.07 674.31 KVA
TS-11 &
2-1 | MjeSovita namjena (MN) 14365 0.07 1005.55 TS-12 &
TS-13
TR 10 6,392.05 0.95 6,072.44 6,196.37 3x 900 247.85 | 7,344.22 81.60
(2x1000
5-1 | MjeSovita namjena (MN) 76950 0.07 5,386.5 (1500))
kVA
TS-6
TR11 | 41 | MjeSovita namjena (MN) 43000 | 007 | 3010.0 | 3,010.0 | 0.95 | 2,859.5 | 2,917.85 3(”1%88? 450 | 11671 | 348456 | 77.43
kVA
Komunalna i ostala infrastruktura s
/ 4-2 (10) 500 0.05 25.0 25.0 0.95 23.8 24.28 35/10 5 0.97 30.25 60.50
1x50kVA
2-12 MjeSovita namjena (MN) 12003 0.07 840.2
1-22 MjeSovita namjena (MN) 2963 0.07 207.41
2-10 L . 1440 0.07 100.8
MjeSovita namjena (MN) TS-14
TR 12 2,058.55 0.70 1,440.98 1,470.39 200 58.81 1,729.20 86.46
R 2x1000
2-9 L . 2424 0.07 169.68
MijeSovita namjena (MN) kVA
2-8 | MjeSovita namjena (MN) 2610 0.07 182.7
2-7 | MjeSovita namjena (MN) 1140 0.07 79.8
2-6 | MjeSovita namjena (MN) 3024 0.07 211.68




Traforeon | UP Namjena BEE;P (kvl\jf'mz) (E\\;\;) (Pkl\JAII() Kj Pj (kW) cijs g;VOAgg st-lr-a;ri:if:::)a/ Riz(;;ova Gz&i’d (E\t/cx) Zau(ﬁ/i;OSt
2-5 | MjeSovita namjena (MN) 2304 0.07 161.28
2-11 | MjeSovita namjena (MN) 1500 0.07 105
2-13 | Stanovanje srednje gustine (SS) 795 0.06 47.7
2-14 | Stanovanje srednje gustine (SS) 945 0.06 56.7
2-15 | Stanovanje srednje gustine (SS) 795 0.06 47.7
2-16 | MjeSovita namjena (MN) 795 0.07 55.7
2-17 | MjeSovita namjena (MN) 795 0.07 55.7
2-18 | MjeSovita namjena (MN) 530 0.07 37.1
2-19 | Stanovanje srednje gustine (SS) 990 0.06 59.4
2-20 | Stanovanje srednje gustine (SS) 945 0.06 56.7 TS-15
TR 13 2-21 | Stanovanje srednje gustine (SS) 795 0.06 47.7 1,299.5 0.75 974.62 99451 2x1000 200 39.7 1,234.29 61.71
2-22 | MjeSovita namjena (MN) 560 0.07 39.2 kVA
2-23 | MjeSovita namjena (MN) 1000 0.07 70
.25 Egr)nunalna i ostala infrastruktura 500 0.05 25.0
1-20 | MjeSovita namjena (MN) 9090 0.07 636.3
1-21 | Vijerski objekat (VO) 50 0.06 3.0
2-24 | MjeSovita namjena (MN) 880 0.07 61.6
Luka nautickog turizma (NT) 3000 0.08 240 ox
ME o> | Privezista za jahte - zona M1 5000 | 11240 | 0.8 | 89920 | 917551 | 2x1000 | 1800 |367.02 | 11,34253 | 63.01
Privezista za jahte — zone M2&M3 6000 KVA




Na bazi kalkulcija vrsnih snaga u predhodnoj tabeli, data je pregledna tabela potrebnih vrdnih
shaga po urbanisti¢kim parcelama ili grupama UP:

TRAFOREON | UP Sv (kVA)
TR1 1-1 do 1-4 2,281.29
TR2 1-5 2,064.27
TR 3 1-6 1,385.02
TR 4 1-7 1-11 1-12 1,295.71
TR5 1-8 1-9 1-10 1,408.62
TR 6 1-13 1-14 3-1do3-3 | 1,162.99
TR7 2-2 2-3 | 2-4 1,583.73
TR 8 1-16 1-17 4,326.96
TR9 1-15 1-19 1,178.32
TR 10 2-1 5-1 7,344.22
TR 11 4-1 3,484.56
4-2 30.25
TR 13 1-22 2-3do 2-12 1,729.20
TR 14 1-20 do 1- | 2-13do 2-25 1,234.29
21
Zona Mx M1 | M2 | M3 11,342.53

Suma prividne snage vrdnih opterecenja na nivou zahvata DSL, od svih planiranih djelatnosti,
iznosi:

2 Sv=41,851.96 kVA

Uz uvodenje faktora jednovremenosti na nivou zahvata DSL (f;)) u iznosu od 0,65 izracunata je
ukupna planska potreba za jednovremenom snagom za podrucje SL u iznosu:

Sv = 27,203.77 kVA, odnosno 27.20 MVA

IzraCunato jednovremeno opterecenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet, uvazavajuci
maksimalnu gradevinsku zauzetost urbanisti¢kih parcela. Intenzitet izgradnje planiranih objekata,
tj. fazna gradnja planiranih objekata, uslovice postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja.

6.3.3.2. Objekti naponskog nivoa 35 kV

MREZA 35 kV

Za snabdijevanje elektricnom energijom kompleksa Porto Montenegro, odnosno pripadajuc¢e TS
35/10 kV/kV »Porto Montenegro« planirana je izgradnja novih 35 kV vodova od TS 110/35 kV/kV
»Tivat« u GradioSnici . U planovima je izgradnja dva 35 kV kablovska voda tipa 3 x XHP 49-A 1 x
240/25 mm? za koje je u toku izrada projektne dokumentacije. Trasa predvidenih 35 kV vodova je
izvan zahvata ove DSL (osim kratke dionice priklju¢ka TS), i stoga nece biti detaljnije elaborirana.
Nakon realizacije planiranog projekta, trenutno postojecCe privremeno napajanje ¢e postati rezervno
napajanje transformatorske stanice, a postoje¢cim 35 kV kablom iz TS “Tivat 1” obezbijedi¢e se
povratno rezervno napajanje elektrodistributivne tranformatorske stanice 35/10 kV/kV “Tivat 17
preko 35 kV kablova kompleksa Porto Montenegro iz TS 110/35 kV/kV “Gradio$nica”.

TS 35/10 kV

TS 35/10 kV/kV »Porto Montenegro« je izvedena sa 35 i 10 kV postrojenjima za unutrasnju
montazu, sa pogonskim naponima 35, 10 i 0,4 kV, 50 Hz, komandnim naponom 110 VDC, sa
prateéom energetskom opremom i sekundarnom opremom za pogon transformatorske stanice.
Transformatorska stanica je planirana za ugradnju tri energetska transformatora 35/10 kV/kV,



snage po 12,5 MVA, za spoljnu montazu, u namjenskim boksovima. Realizacija objekta
transformatorske stanice zamisljena je kroz faznu gradnju pri Eemu su pojedine faze veé zavrsene.
Prva faza je realizovana i podrazumjevala je izgradnju cjelokupnog gradevinskog objekta, 35 kV
postrojenja, 10 kV postrojenja, jednog energetskog transformatora sa meduvezama, kucnog
transformatora, sopstvene potrosnje transformatorske stanice i ostale potrebne prateé¢e opreme.
Druga faza je direktno vezana za izgradnju 35 kV napojnih vodova iz TS »Tivat« u GradioSnici i
podrazumjeva ugradnju drugog energetskog transformatora 35/10 kV/KV kao i 35 kV i 10 kV
postrojenja, koja se predvidja u skorijem periodu kako zbog povecéanja optereéenja konzuma, tako
i zbog zadovoljenja kriterijuma n-1, napajanja korisnika na zahvatu Studije. Ugradnja treceg
energetskog transformatora predstavlja zavrsni dio druge faze i uslovljena je povecCanjem potreba
za elektricnom snagom i enregijom kompleksa.

6.3.3.3. Objekti naponskog nivoa 10 kV

MREZA 10 kV

Planirana je koncepcija 10 kV razvoda koja omogucava dvostrano napajanje svake pojedina¢ne
transformatorske stanice 10/0,4 kV/kV u zahvatu DSL, kako bi se u slu€ajevima eventualnog
oSteéenja nekog kablovskog voda nesmetano moglo nastaviti napajanje sa drugog izvoda iz
napojne TS 35/10kV/kV.

10 kV kablovski vodovi ¢e biti polagani u formaciji ,otvorenog prstena” pri ¢emu ¢e oba kraja
prstena zavrSavati u novoprojektovanoj napojnoj transformatorskoj stanici 35/10 kV/kV na razli¢itim
sekcijama sabirnica. Predviden je potreban broj prstenova, saglasno prognoziranim
jednovremenim snhagama i optimizovanim duzinama kablovskih trasa. lzvodi ¢e biti priblizno
ravhomjerno optereceni i omogucavace etapnost gradnje posto ¢e svaki prsten obuhvatati
odredeni dio kompleksa koji bude bio predmet gradnje. Ravnomjernost opterecenja kablovskih
izvoda omogucice unifikaciju tipa kablovskih vodova.

Predvida se izgradnja ukupno 6 kablovskih prstenova, sa prosje¢no tri do pet prikljuCenih
transformatorskih stanica 10/0,4 kV/kV.

Predvidja se i 10 kV veza sa distributivhim sistemom CEDIS-a preko transformatorske stanice TS
,19-14”. | ova kao i sve ostale trafostanice u Portu bi¢e smjeStena unutar objekta. Kablovska
infrastruktura koja se bude gradila za napajanje trafostanice TS-14 i njenih potroSata bice
dimenzionisana i za prihvat CEDIS-ovih kablova.

Na niskonaponskoj strani bi ¢e biti omogucena obostrana havarijska podrska gdje bi se drugoj
strani obraCunavala preuzeta energija po vazecim tarifama.

Pored srednjenaponskih kablovskih prstenova predvidenih za primarno napajanje distributivnih
transformatorskih stanica 10/0,4 kV/kV u okviru zahvata, potrebno je predvidjeti i dodatnu
infrastrukturu koja omogucava priklju€ivanje velikih potroSaca na srednjenaponskom nivou.

Pojedini potrosacCi u Marini zahtijevaju napajanje 6,6kV, 60Hz za Sta je potrebno ugraditi
konvertorska postrojenja 50Hz/60Hz. Strategija napajanja ovih potro$aca i lokacije konvertorskih
postrojenja bice obradjena posebnom studijom.

Predvida se kori§¢enje jednoZilnih srednjenaponskih kablova presjeka 240 mm?® sa bakarnim
provodnicima i XHE izolacijom od umreZenog polietilena tipa XHE-49 1x240/25 mm?, 12/20 kV.
Prema fabriCkim podacima trajno dopustena struja I3 (A) ovog kabla kod direktnog polaganja u
zemlju, sa medurastojanjem izmedu provodnika faza, iznosi 575 A. Ukupni efekat korekcionih
faktora za uslove polaganja (za temperaturu okoline k;=0,96 (uzeto 25°C), dubinu polaganja
k»=0,96 (h = od 1,11 do 1,30 m), i specificnu toplotnu otpornost tla ks=1 (uzeto 2,5 Km/W)),
aproksimiran je sa vrijedno$¢u 0,922. S obzirom da se predvida da ¢e se u dijelu trase polagati po
1 kabal/zila u HDPE cijevi u 4 nivoa ukopanih cijevi, na medu odstojanju kablova od oko 10 cm u



zasebnim cijevima u zemljanom rovu, uveden je i Cetvrti korekcioni faktor za grupu zatvorenih
kablova, k4=0,70, pa se dobija da je trajno dopustena struja Iy (A) snopa od tri jednozilna kabla
tipa XHE-49 240/25 mm?, 371 A, tj. da mu je prenosna moé u najkriti¢nijem planiranom sluéaju
oko 6,42 MVA.

Kablovi trebaju biti ugradeni u skladu sa najboljim praksama u zavisnosti od lokalnih uslova
polaganja: u HDPE cijevima i betonskim kablovicama u kablovskim kanalima, te razdvojeno i

paralelno polaganje na kablovskim nosacima/regalima u kablovskim kanalima, sa Sahtovima da bi
se olakSalo polaganje i eventualna revizija i sanacija kablovskih veza.

Blok Sema planirane elektroenergetske infrastrukture u zahvatu DSL, izmjene i dopune

plankana 10KV
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TRANSFORMATORSKE STANICE 10/0,4 kV/kV

U narednoj tabeli je na osnovu datih rezultata proracuna vrsSnih snaga dat pregled planiranih
transformatorskih stanica 10/0,4 kV/kV, izbor broja i snaga transformatora, kao i veze UP i zona sa
predloZzenim trafo reonima. Boldovanjem su istaknute transformatorske stanice koje su do sada
izgradene za potrebe zavrSenih objekata kompleksa Porto Montenegro. Kod definisanja
instalisanih snaga transformatora ra¢unato je sa gubicima od 4% i rezervom u snazi od 10%.

Oznaka TS Instalisana Sv Pripa.dngst trafo reonu -
snaga (kVA) (kVA) Urbanisticka Parcela br. ...
TR1/TS-8 | 2x1000(1500) | 2,281.29 1-1do 14
TR2/TS-4 | 2x1000(1500) | 2,064.27 1-5
TR3/TS-3| 2x1000(1500) | 1,385.02 1-6
TR4/TS-2 2x1000 | 1,295.71 1-7 1-11 1-12
TR5/TS-1 2x1000 | 1,408.62 1-8 1-9 1-10
TR6/TS-5 2x1000 | 1,162.99 1-13 1-14 3-1do 3-3
TR7/TS-10 2x1000 | 1,583.73 2-2 do 2-4
TR8/TS-7 | 3x1000(1500) | 4,326.96 1-16, 1-17
TR9/TS-9 2x1000 | 1,178.32 1-15 1-19
TR10/TS-11, 2x 1000 | 7,344.22 2-1 5-1
TS-12iTS-13
TR11/TS-6 | 3x1000(1500) | 3,484.56 4-1




TS 35/10 | ku¢éni trafo 1x100 30.25 4-2
TR12/TS -14 2x1000 | 1,729.20 1-22 2-5do 2-12
TR13/TS-15 2x1000 | 1,234.29 1-20, 1-21 2-13 do 2-25
9xTS -x* 9 x (2x1000) | 11,342.53 Mi [ M2 | M3

Snage planiranih TS 10/0,4kV date su na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a definitivhe snage
odredice se nakon izrade idejnih, odnosno glavnih projekata pojedinih trafostanica. Ovo c¢e
uslijediti nakon razrade projekata objekata koji gravitiraju nekoj trafostanici ¢ime ¢e se dobiti
znatno precizniji podaci o potrebama za elektricnom snagom. Oznake transformatorskih stanica su
date uslovno, samo za potrebe ove Studije.

Kao nestandardna rjeSenja daju se transformatorske stanice TS 10/0,4kV sa tri transformatora, u
skladu sa potebama predmetnog konzuma.

Izbor lokacija transformatorskih stanica 10/0,4 kV

Pri izboru lokacija trafostanica treba voditi raCuna da:
- trafostanice budu sto blize teZidtu opterecenja,
- priklju€ni vodovi visokog i niskog napona budu $to kraci, a njihov rasplet sto jednostavniji,
- da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dijela, energetskih
transformatora i postrojenja.

Lokacije pojedinih trafostanica na kopnu i marini su na grafickom prilogu date orijentaciono radi
lakSeg planiranja 10 kV kablovskog razvoda, osim trafostanica koje su ve¢ izgradene. Sve ostale
trafostanice ¢&e biti preciznije locirane nakon obrade pojedinih urbanisti¢kih parcela i zona M2 i M3
na marini.

Tip transformatorskih stanica

U ovoj fazi obradivaCima DSL nijesu dostupne informacije o gradevinskim i koncepcijskim
namerama raznih faza razvoja. PredlaZze se gradenje transformatorskih stanica u sklopu
gradevinskih objekata ili kao slobodnostojecih namjenskih objekata.

Predvidene transformatorske stanice su sa tipskom opremom u skladu sa relevantnim standardima
i propisima, kao i tehni¢kim preporukama lokalne elektrodistributivne kompanije. Sastoje se od
srednjenaponskog RMU 10 kV postrojenja sa SF6 gasom izolovanim ¢elijama, transformatora
snage 1000 kVA i 0,4 kV postrojenja.

Transformatori su trofazni, suvi-zaliveni ili uljni, ispitani prema vazeéim standardima grupe
JUS.N.H1.005. Ako su uljni mogu biti sa ili bez konzervatora, sa moguénoscu termic¢kog Sirenja
ulja bez trajne deformacije suda. U slu€aju potreba konzuma za veéom snagom mozZe se
predvidjeti i ugradnja unificiranih transformatora sa AN/AF tipom hladenja ¢ime se njegova snaga
uvecava za 50%. Ukoliko dode do bitnih izmjena u potrebama za elektricnom snagom odredenog
dijela budu¢eg konzuma, onda je u skladu sa odgovaraju¢im proracunima dozvoljeno i koris¢enje
manjih transformatorskih jedinica (630 kVA). Za zastitu transformatora ako je suve izvedbe treba
koristiti PTC sonde u namotajima, odnosno Buholc relej, kontaktni termometar ili presostat ako je
uljni. Ovi transformatori zadovoljavaju sve medunarodne standarde u vezi sa smanjenom emisijom
buke, uticajima okoline i protivpoZarnim zahtjevima.

Niskonaponska 0,4 kV postrojenja treba projektovati u skladu sa stvarnim potrebama pripadajuéeg
konzuma i dovoljnim brojem izvoda opremljenih odgovarajuc¢im zastitnim uredajima, kao i pratecom
opremom za mjerenje, nadzor i upravljanje.

Za zaStitu od kvarova na 10 kV i 0,4 kV strani koristice se prekostrujni releji i niskonaponski
prekidaci sa termickom i prekostrujnom zastitom.



6.3.3.4. Objekti naponskog nivoa 0,4 kV

Niskonaponska kablovska mreza 0,4 kV

Niskonaponske mreze pojedinih trafo reona ¢e se izvoditi kao radijalni kablovski (podzemni) vodovi
od niskonaponskih postrojenja pripadajucih transformatorskih stanica 10/0,4 kV/kV do lokacija
priklju€nih ormara objekata na UP-ma u zahvatu predmetne DSL.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima transformatorskih stanica 10/0,4
kV/kV. Koristi¢e se jednozilni i Cetvorozilni kablovi, a tip i presjek ¢e se definisati posebno za svaki
objekat. Kablovi se polaZu uglavnom u zonama trotoara u kablovskim rovovima proviaéenjem kroz
HDPE energetske cijevi ili betonske kablovice odgovarajuc¢eg presjeka uz planiranje potrebnog
broja kablovskih okana radi lakSeg provlacenja kablova i kasnijeg odrzavanja. Na marini kablovi se
polaZu po kablovskim regalima duz servisnih kanala.

Kablovi u mrezi niskog napona S§tititi ¢e se od struja kratkih spojeva sa niskonaponskim
visokouc€inskim osiguraima ili zaStitnim prekidadima, ugradenim u izvodnim poljima
niskonaponskih postrojenja pripadajuéih TS 10/0,4 kV/kV.

Zastitni provodnici (PE) u niskonaponskoj mrezi polagace se kao trake, neizolovana ili izolovana
uzad. Predvida se njihovo priklju€ivanje na zdruzeno uzemljenje trafostanice, zastitno uzemljenje
objekata i javne rasvjete, tako da se formira sistem zajedniCkog uzemljiva€a i da se pri tom osvari
jedan od sistema napajanja (TN-S ili TN-C-S), saglasno vazeéim propisima i standardima i uz
saglasnost Operatora distributivhog sistema.

Osvijetljenje javnih povrsina

Javno osvijetlienje urbanistiCkih cjelina u zahvatu DSL treba projektovati i izgraditi tako da se
zadovolje i urbanisticki i saobracajno-tehnicki zahtjevi, uz nastojanje da objekti osvjetljenja postanu
integralni element urbane sredine.

Osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrSina mora osigurati minimalne tehnicke zahtjeve koji Ce
obezbijediti kretanje uz $to vecu sigurnost i komfor svih u€esnika u nocnom saobracaju, a da
istovremeno ima i dekorativhu funkciju. Stoga se pri rjieSavanju uli€énog i parternog osvjetljenja
mora voditi racuna o Cetiri osnovna kriterijjuma kvaliteta osvetljenja:

- nivou sjajnosti kolovoza

- poduznoj i opstoj ravnomjernosti sjajnosti

- ogranicenju zasljepljivanja (smanjenju psiholodkog bljestanja) i

- vizuelnom vodenju saobracaja.

Projektovanjem i izgradnjom javnog osvjetljenja otvorenog prostora i pje$ackih staza moraju se
obezbjediti fotometrijski parametri dati medunarodnim preporukama (preporuke CIE) i standard EN
13201.

Za nosace svetiljki koristiti metalne, pocinkovane segmentne ili konusne stubove za montazu na
pripremljenim betonskim temeljima. Napajanje osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz
koriS¢enje standardnih kablova tipa PPO00, 0,6/1 kV odgovaraju¢eg popre¢nog presjeka u
zavisnosti od instalisane snage napajanih rasvjetnih tijela. Pri projektovanju osvjetljenja u sklopu
uredenja terena treba ispostovati estetske zahtjeve projektanata te faze.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod ostalih niskonaponskih vodova.

Iz razloga ekonomiCnosti i energetske efikasnosti, prilikom definisanja rezima rada instalacije
osvjetljenja treba izvoditi kao cjelono¢no-polunocno, sa svjetillkama savremenih eksterijerskih,
elektricnih i svjetlotehniCkih karakteristika, koje koriste sijalice za dvostruku snagu ili pak koristeci
moderne kontrolere spoljasnjeg i dekorativnog osvjetljenja koji po unaprijed definisanom programu
ukljuCuju pojedine svjetiljke ili grupe svijetiljiki u zavisnosti od doba dana ili godine, kao i nekih
vanrednih prilika koje zahtijevaju drugaciji rezima rada sistema spoljasnjeg osvjetljenja. Pri izboru
svetiliki voditi racuna o tipizaciji radi jednostavnijeg odrzavanja. Prilikom definisanja rezima rada
spoljasnjeg osvjetljenja i vremena uklapanja preporuéuje se koris¢enje astronomski podeSenih



uklopnih satova za podrucje Tivta Ciji se signali uklapanja mogu iskoristiti kao ulazni za rad ostalih
kontrolera osvjetlienja.

Pri projektovanju instalacija osvjetljenja voditi raCuna da je maksimalno dozvoljeni pad napona u
instalaciji osvjetljenja 5%. U instalaciji moraju biti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara
(zastita od direktnog i indirektnog napona) u TN-C-S sistemu mreze. U tu svhu se stubovi javnog
osvjetlienja moraju ukljuciti u sistem zajedni¢kog uzemljenja polaganjem uz napojne vodove trake
FeZn 25x4 mm ili Cu uzeta odgovarajuceg presjeka i njihovim povezivanjem sa stubovima i
uzemljenjima napojnih transformatorskih stanica. U transformatorskim stanicama ili pripadajuéim
razvodnim ormarima treba obezbijediti selektivhu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinacnih
svetiljki, a po potrebi i mjerenje utroSene elektricne energije za javno osvjetljenje.

6.3.3.5. Rezervno napajanje
Za potrebe napajanja kriti€nih potroSac¢a u uslovima nestanka mreZznog napajanja ili u slu¢ajevima
izraZzene nesimetrije predvidjeti koriS¢enje rezervnog napajanja, automatski spregnutog sa
mreznim napajanjem, i to u vidu dizel elektricnih agregata ili uredaja za besprekidno napajanje.
Karakteristike i pozicije ovih uredaja treba definisati na osnovu realnih potreba konzuma za
ovakvim vidom napajanja, uvazavajuci sve tehniCke zahtjeve u predmetnoj oblasti, kao i estetske
zahtjeve uredenja prostora i objekata.

6.3.3.6. Mjere energetske efikasnosti

U skladu sa savremenim tendencijama, poboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu
tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svjetla sa malom instalisanom snagom (LED, stedne sijalice ili HPS za spoljashje osvjetljenje),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podrucju podrucju DSL.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sun¢evog zracenja.

Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj
raspodjeli sunéevog zracenja, moze se samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za podrucje Tivta
o prosje€no 270 sun¢anih dana godisSnje. Izrazeno u jedinicama trajanja sijanja sunca u satima,
srednja mjesecna vrijednost osun€anja iznosi 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom Citave godine ima
prosje¢no oko 7 sati osun€anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 Casova.

Stoga se moze zakljuciti da ovo podrucje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim
parametrima za znacajnije koris¢éenje energije neposrednog sunéevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora
2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode
3. fotonaponske sun&ane cCelije za proizvodnju elektricne energije.

Obzirom na karakter planiranih sadrzaja u zahvatu predmetne DSL na ovom podrucju se moze
govoriti o prva dva nacina koriSCenja sunCeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora i
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji
mogucnost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici.



Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svijetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definiSu
kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu stru¢nu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, sto
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti
nije duzi od 10 god.

KoriScenje solarnih kolektora se preporu¢uje kao moguénost odredene ustede u potrodniji
elektricne energije, pri €emu se mora povesti raCuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriCne energije pomocéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Generalno, predmetne izmjene i dopune DSL ,Arsenal’” podrazumijevaju postovanje zakonske
regulative koja je na snazi od usvajanja prethodnog planskog dokumenta za predmetni prostor, a
koja je navedena u nastavku:

- Zakon o energetici (,SI. list CG", br. 5/2016 i 51/2017);

- Zakon o efikasnom koriséenju energije (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 057/14, 03/15, 25/19);

- Energetska politika Crne Gore do 2030. februar, 2011,

- Strategija razvoja energetike Crne Gore do 2025 (2007.),

- Strategija energetske efikasnosti (2005),

- Prostorni plan Crne Gore do 2020,

- Zakon o zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 52/16, od 9. avgusta 2016.),

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 64/17 od

06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018).

U nastavku teksta, dat je detljniji opis pojedinih tehniCkih rjeSenja koji mogu naci svoje mjesto u
sitemu efikasnijeg upravljanja energije i njene potrosnje.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno koriS¢enje neiscrpnog resursa - Sunceve
energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u skladu sa prostornim mogucnostima
kao i konstruktivnim karakteristikama objekta na kojem se planira instalacija sistema. U svim
slu€ajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i funkcionalnu opravdanost koriS¢enja sistema za
skladiStenje energije (baterije).



Slika 1: Fotonaponski sistem (izvor: https://understandsolar.com/photovoltaic-panels-prices/ )
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Prilikom projektovanja i izgradnje fotonaponskih sistema, neophodno je obratiti paznju na:

- Nagib pod kojim se fotonaponski sistem postavlja;

- ZasjenCenje fotonaponskih sistema od susjednih objekata kao i izlozenost dominantnim
vjetrovima,;

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
opterecéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

- Polozaj transformatorske stanice i nacin priklju€enja PV sistema na distributivnu mrezu

Fotonaponske sisteme je potrebno instalirati na svim raspolozivim povrSinama ne naruSavajuci
autenti€nost arhitektonskog rjeSenja prostora. Ovakve sisteme je neophodno instalirati na
otvorenim pakinzima, Setalistima, tendama ispred ugostiteljskin objekata, krovovima
transformatorskih stanica i svim ostalim infrastrukturnim objektima.

U slu€ajevima izgradnje novih | modernih energetski efikasnih objekata, preporuCuje se
razmatranje instalacije BIPV (Building integrated photovoltaic) sistema.

Solarni krovovi

Ukoliko se u buduénosti planira izgradnja novih energetski efikasnih objekata, predlaze se
implementacija inovativne ideje kompanije Tesla, da se konverzija Sunéeve u elektriénu energiju
vrSi direktno preko novih solarnih plogica umjesto da se na postojeée krovove postavljaju
fotonaponski paneli. Solarne ploCice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje energije.
Plocice ¢e biti dostupne u Cetiri verzije kako bi kupci mogli odabrati koji dizajn najviSe odgovara
njihovom domu. Cijena jo$ uvijek nije poznata, ali je iz kompanije Tesla saopsteno da ¢e novi
paneli biti jeftinija opcija od postavijanja konvencionalnog krova i naknadnog postavljanja "starih"
solarnih panela.

Mehani¢ka otpornost solarnih plo€ica je veoma velika, dokazano je da su prilikom mehani¢kog
udara otpornije od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta.

Slika 2: I1zgled 4 razli¢ita dizajna ,solarnog krova“
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U slucaju implementacije ovakve tehnologije, potreba objekta za elektricnom energijom iz
distributivnog sistema bi znacajno bila redukovana a kao jedna od klju¢nih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloSki prihvatljiva energija, u
Cijem procesu proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu.

S obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za koriS¢enje po potrebi, na
taj nacin bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

E-mobility sistem

S obzirom da se podrucje Porto Montenegra u elektroenergetskom sistemu Crne Gore tretira kao
zatvoreni distributivni sistem, moguéa je implementacija individualne e-mobility infrasturkture
vodedi raCuna o kapacitetu postojece distributivne mreze, namjeni prostora na kojem se instaliraju
punionice i specificnim zahtjevima korisnika.

Slika 8: Wallbox punjac¢ ( izvor: http://www.globalenergyworld.com )
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E-mobility infrastrukturu je moguce izgraditi kao centralizovan smart sistem u kome ¢e operator
distributivne mreze (PM Power) imati glavnu ulogu snabdijevanja i naplate elektricne energije a sve
u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom kao i propisima koje izdaje i kontroliSe Regulatorna



agencija za energetiku. Tarifiranje preuzete elektricne energije moze biti dinamicko, u zavisnosti od
doba dana, nacina punjenja (sporo, brzo i ultra brzo), lokacije i prioritetnosti punjenja vozila i fiksno
(naplacivanje se vrsi kroz usluge iznajmljivanja parking prostora). Javne punionice tj. brze punjace
treba izgraditi na stratedki odredenim pozicijama, vec¢im parkinzima i garazama, na nacin da se isti
uklope u ambijentalnu sliku prostora. Spore wallbox punjace treba obezbijediti na svakom petom
parking mjestu. U skladu za buduc¢im potrebama i zahtjevima korisnika, mogu¢a je instalacija ultra-
brzih punionica snage do 350 kW. Prilikom izbora punjaca, potrebno je voditi raCuna o kontrolnom i
komunikacionom interfejsu tj. 0 moguénostima kori§¢enja ovih punja¢a u budu¢im naprednim V2G
sistemima.

Privatne punionice za elektricna vozila bi trebalo ograni€iti sa maksimalnom snagom do 11 kW
kako bi se u slu€ajnu masovne primjene ovih uredaja i velikih potreba za jednovremenom snagom
oCuvala stabilnost sistema. Ukoliko se u narednom periodu dogodi masovna izgradnja EV punjaca,
operator distributivnog sistema mora obezbijediti upravljanje punionicama tj. balansiranje elektricne
energije kako bi se o€uvala stabilnost i funkcionalnost sistema.

Porto Montenegro je ekskluzivna turistiCka destinacija na kojoj je neophodno razviti infrastukturu
brzih punja¢a. Ovu infrastrukturu je potrebno prijaviti na Evropsku mapu punionica i informisati sve
turiste koji se nalaze ili prolaze kroz Crnu Goru o moguénostima punjenja elektriénih vozila.
Informacije treba aZurirati u realnom vremenu kako bi se prikazala realna slika o zauzetosti
punionica.

Na lokaciji su trenutno postavljena tri 22kW (AC) punjaca za Tesla automobile.
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6.3.4. Procjenainvesticionog ulaganja u izgradnju elektroenergetske infrastrukture:

Izrada 35 kV kablovskih vodova (XHP 49/A 2x (3x (1x240/25 mm?))) na dionici od TS
110/35 ,Tivat® u Gradio$nici do TS 10/35 “Porto Montenegro”.

m 8600 X 75.00 = 645,000.00

Izgradnja Il i lll faze transfomatorske stanice TS 35/10kV “Porto Montenegro” koja
obuhvata ugradnju jo$ jednog trafoa 12,5 MVA, 3 x 35kV celije i 5x 10kV ¢elija:

kompl 1 X 500,000.00 = 500,000.00

Polaganje novih 12/20 kV vodova za veze izmedju planiranih transformatorskih
stanica TS 10/0,4kV.

m 5000 X 50.00 = 250,000.00

Izgradnja transformatorskih stanica 10/0,4 kV, sa opremom u skladu sa Tehni¢kim

preporukama Operatera distributivnog sistema, u kompletu sa prateé¢im dizel

elektricnim agregatom:

- kao zasebni objekti,

- u okviru drugih objekata.

kom 8 X 300,000.00 = 2,400,000.00

Izgradnja transformatorskih stanica 10/0,4 kV, sa tri transformatora, sa opremom

prema u skladu sa Tehni¢kim preporukama Operatera distributivhog sistema, u

kompletu sa prate¢im dizel elektricnim agregatom:

- kao zasebni objekti,

- u okviru drugih objekata.

kom 2 X 450,000.00 = 900,000.00

Izgradnja transformatorskih stanica 10/0,4 kV, sa opremom prema u skladu sa

Tehnickim preporukama Operatera distributivnog sistema:

- kao zasebni objekti

- u okviru drugih objekata;

kom 2 X 220,000.00 = 420,000.00

Izgradnja kablovske infrastrukture na neizgradjenom dijelu (Sahte i kablovice):
kompl 1 X 400,000.00 = 400,000.00

Ru$enje i demontaza postojece TS 10/0,4kV “TS-M4”, izmjeStanje dva dizel
elektricna agregata i rekonfiguracija napajanja njenih potroSaca:

kompl 1 X 120,000.00 = 120,000.00
Izmjestanje postojeée kablovske infrastrukture sa UP 17 i UP- 2-1:

kompl 1 X 180,000.00 = 180,000.00
Daljinski nadzor i upravljanje svim transformatorskim stanicama TS 10/0,4kV:

kompl 1 X 200,000.00 = 200,000.00
Upgrading postojeceg EMS-a i integracija novih transformatorskih stanica u EMS::

kompl 1 X 250,000.00 = 250,000.00
Izrada javne rasvjete saobracajnica, pjeSackih staza i sportsko-rekreativnih terena.

kmpl 1 X 300.000,00 = 300.000,00

UKUPNO (EUR) : 6,565,000.00



6.4. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
6.4.1 Postojece stanje telekomunikacione infrastrukture

Na podru€ju obuhvaéenom ovom Drzavnom studijom lokacije postoji izgradena elektronska
komunikaciona infrastruktura, kako je prikazano u grafiCkom prilogu. Uklapanja sa postojeCom
infrastrukturom predvidena su u oknima duZ trase Jadranske magistrale postojece
telekomunikacione infrastrukture, a kako je prikazano u grafiCkom prilogu. Osim prikupljenih
autenti€nih podataka o aktuelnom stanju i planovima razvoja elektronskih komunikacija, koris¢eni
su i podaci iz Prostornog plana Crne Gore do 2020.godine, Prostornog plana podrucja posebne
namjene za morsko dobro, Prostornog plana opstine Tivat do 2020.godine i Podaci (na osnovu
podataka dobijenih od operatora 31.12.2018.) i Preporuke Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost.

Imajuci u vidu samu poziciju i namjenu urbanisticke lokacije, kao optimalno rjeSenje planirana je
elektronska komunikaciona infrastruktura duz glavne i pristupnih saobracajnica u cilju Sto je
moguce pouzdanijeg povezivanje korisnika. Projektno rieSenje potrebno je uskladiti sa detaljnim
informacija o mogucnostima povezivanja sa elektronskim komunikacionim operaterima, koje je
neophodno obezbijediti u granicama predmetnog planskog podrucja.

Usluge fiksne telefonije na teritoriji opstine Tivat pruza 5 operatora i to:
e Crnogorski Telekom je na teritoriji opstine Tivat izvrSio migraciju korisnika legacy PSTN- a

na MSAN POTS, i to na sledeéim lokacijama:

TKC TIVAT DONJA LASTVA KRASICI RADOVICI

BIGOVO GRADIOSNICA LEPETANE

U okviru fiksne mreze Crnogorskog Telekoma u funkciji su sledeci aktivni prikljuéci:

Vrsta aktivnih priklju¢aka Fizicka lica Pravna lica Ukupno
ISDN  (Integrated Services 76 68 144
Digital Network)

IMS (U Multimedia 3693 359 4052
Subsystem)

IMS FTTH 503 184 687
MAX 0 5 5
Ruralni 4 1 5
Ukupno: 4276 617 4893

o M:tel na teritoriji opStine Tivat ima u funkciji 1155 aktivnih fiksnih telefonskih priklju¢aka
(1053 za fizicka i 102 za pravna lica);

o Telemach na teritoriji opstine Tivat ima u funkciji 596 aktivnih fiksnih telefonskih priklju¢aka
(569 za fiziCka i 27 za pravna lica);

o Telenor na teritoriji opstine Tivat ima u funkciji 514 aktivnih fiksnih telefonskih priklju€aka
(pravna lica);

o Posta Crne Gore u svojim poslovnicama pruza uslugu javnih telefonskih govornica na
sledec¢im lokacijama:

Posta- lokacija Broj telefonskih govornica
Tivat 3

Radovici 4




Ukupno 7 ‘

Usluge fiksnog- beziénog Sirokopojasnog pristupa Internetu na teritoriji opStine Tivat pruza 6 operatora,

i to:

WIMAX Montenegro na teritoriji opstine Tivat ima u funkciji 80 aktivnih priklju¢aka (78 za
fizicka i 2 za pravna lica) putem WiFi (Wireless- Fidelity) tehnologije;

Orion Telekom na teritoriji opStine Tivat ima u funkciji 27 aktivnih prikljuCaka (26 za fizicka i
1 za pravna lica) putem WiFi (Wireless- Fidelity) tehnologije;

M:tel na teritoriji opStine Tivat ima u funkciji 14 aktivnih prikljuCaka (13 za fizicka i 1 za
pravna lica) putem WiMAX tehnologije;

TeleEye na teritoriji opstine Tivat ima u funkciji 7 aktivnih prikljucaka (fiziCka lica) putem
WiFi (Wireless- Fidelity) tehnologije;

SBS Net Montenegro na teritoriji opstine Tivat ima u funkciji 1 aktivni priklju€ak (pravna lica)
putem postojece satelitske opreme;

Telenor ovu vrstu usluge pruza na teritoriji opstine Tivat preko WiFi (Wireless- Fidelity)
tehnologije za 3250 fizickih lica.

Na teritoriji opStine Tivat usluge mobilne telefonije pruzaju:

Telenor sa ukupno 14672 aktivnih SIM Kartica,
Crnogorski Telekom sa ukupno 7622 aktivne SIM Kartice,
M:tel sa ukupno 6172 aktivnih SIM kartica.

Usluge AVM sadrzaja na teritoriji opStine Tivat pruza 5 operatora i to:

Crnogorski Telekom ovu uslugu pruza za 2681 korisnika posredstvom IPTV (Internet
Protocol Television) tehnologije.

M:tel ovu uslugu pruza za 1511 korisnika posredstvom HFC (Hybrid Fiber/Coaxial)
tehnologije

Radio difuzni centar ovu uslugu pruza za 254 korisnika posredstvom DVB- T2 (Digital
Video Broadcasting — Second Generation Terrestrial) tehnologije.

Orion Telekom ovu uslugu pruza za 6 korisnika posredstvom IPTV (Internet Protocol
Television) tehnologije.

Telemach ovu uslugu pruza preko sljedecih aktivnih prikljucaka:

Vrsta prikljucka Ukupno
KDS (Kablovski Distributivni Sistem) 1541
DTH (Direct To Home) 1559
Ukupno 3100

Prema podacima iz Monstata od poslednjeg popisa (2011. godina), opstina Tivat broji 14031
stanovnika i 4862 domacinstava.

Shodno prethodno navedenim podacima od operatora i Monstata, primjenom uobi¢ajne
metodologije (koja je zasnovana na ukupnom broju stanovnika i ukupnom broju priklju¢aka) dolazi
se do sljedecih rezultata:

Penetracija fiksne telefonije u opstini Tivat iznosi 51,02%, $to je znatno iznad prosjeka u
Crnoj Gori;

Penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa u opstini Tivat iznosi 66,08%, Sto je znatno
iznad prosjeka u Crnoj Gori;

Penetracija mobilne telefonije u opstini Tivat iznosi 202,88%, Sto je iznad prosjeka u Crnoj
Gori



Penetracija fiksne telefonije u Penetracija fiksnog Penetracija mobilne telefonije
CG Sirokopojasnog pristupa u CG u CG
27,90% 25,58% 177,22%
Tabela 1 : Penetracija fiksne telefonije, fiksnog Sirokopojasnog pristupa | mobilne telefonije za Crnu Goru na nivou broja
stanovnika.

Izvor: Podaci prikupljeni od operatora 31.12.2018.

Medutim, ako se uzme u obzir da prosje¢no domacinstvo u Tivtu broji 3 ¢lana (Sto je iznad
prosjeka EU), a da su usluge fiksne telefonije, fiksnog Sirokopojasnog pristupa i distribucije AVM
sadrZzaja zastupljene na nivou domacinstva, znacCajan podatak je i penetracija ovih usluga
izraCunata po metodologiji koja uzima u obzir broj domacinstava i broj priklju€aka za fizicka lica.
Prema ovoj metodologiji:
¢ penetracija fiksne telefonije u opstini Tivat iznosi 121,31%, $to je znatno iznad prosjeka u
Crnoj Gori;
e penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa u opstini Tivat iznosi 178,57%, $to je znatno
iznad prosjeka u Crnoj Gori;
e penetracija broja prikljuCaka usluga distribucije AVM sadrzaja u opstini Tivat iznosi
155,33%, Sto je iznad prosjeka u Crnoj Gori.

Penetracija Fiksne telefonije u Penetracija fiksnog Penetracija distribucije AVM
CG na nivou domacinstava | Sirokopojasnog pristupa u CG sadrzaja u CG na nivou
na nivou domacinstava domacinstava
76,76% 74,63% 114,02%

Tabela 2 : Penetracija fiksne telefonije, fiksnog Sirokopojasnog pristupa I distribucije AVM sadrZaja za Crnu Goru na nivou
domacinstva.
Izvor: Podaci prikupljeni od operatora 31.12.2018.

Po zvani¢no dobijenim podacima od Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost
na podrucju koje se tretira Izmjenama i dopunama DSL ,Arsenal“ postoje radio bazne stanice na
sliede¢im lokacijama:

e Na objektu Doma Vojske nalazi se antenski stub za RBS Crnogorskog Telekoma,
¢ Na objektu ,Ozana“ nalazi se takode antenski stub za RBS Crnogorskog Telekoma,
¢ Na Mega Yacht Marini nalaze se antenski stubovi za RBS Telenora kao i M:Tel-a,

e Unutar objekta hotela ,Regent nalazi se indoor RBS Crnogorskog Telekoma kao i indoor
RBS Telenora.

Podrucje koje obuhvataju lzmjene i dopune DSL ,Arsenal® sa stanovista ove studije mozemo
podijeliti u dvije cjeline:
e Prvu, koju je Investitor priveo namjeni i na kojoj ve¢ postoji telekomunikaciona infrastruktura
sastavljena od odgovarajuceg broja TK okana i kablovske kanalizacije od 4 do 6 PVC cijevi
@ 110 mm. Kablovska mreZa realizovana je kao kampus mrezZa sa optickim kablovima i
dovoljnog je kapaciteta da na svim obuhvacenim parcelama korisnicima ponudi
najmodernije usluge i kvalitet veze. Ovdje je do eventualnog proSirenja telekomunikacione
infrastrukture doSlo samo na mjestima gdje je to neophodno a u skladu sa buduc¢im
planovima Investitora i namjeni urbanistickih parcela. U toku realizacije marine u zonama
M1 i M2, oblast marine je ve¢ kvalitetno pokrivena kablovskim kanalima sa ugradenim
regalima koji se nadovezuju na kopnenu elektronsku komunikacionu infrastrukturu u
odgovaraju¢im kablovskim oknima.

e Drugu cjelinu koja ne posjeduje ili posjeduje neadekvatnu i zastarjelu telekomunikacionu
infrastrukturu koja svojim kvalitetom ne moze zadovoljiti tehnoloSke zahtjeve modernih
usluga kao ni kvalitet veze za krajnje korisnike. Ovdje se predlaze telekomunikaciona
infrastruktura koja, uz odgovaraju¢i broj TK okana, posjeduje i kablovsku kanalizaciju



sastavljenu od 4 do 6 PVC cijevi @ 110 mm. Time ¢e se i ova cjelina adekvatno
modernizovati i po kvalitetu izjednaditi sa ostatkom predmetnog podrucja.

Prilikom izgradnje elektronske komunikacione infrastrukture potrebno je pridrzavati se sljedecih
naznaka:

¢ Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi
po najvis§im tehnoloskim, ekonomskim i ekolodkim kriterijumima;

¢ Da se elektronska komunikaciona mrezZa, elektronska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema dgrade na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprijedenje i koriS¢enje koje nije uslovljeno nacdinom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora;

e Da se prilikom planiranja buduc¢ih saobraéajnica predvide i kapaciteti za elektronsku
komunikacionu mrezu, elektronsku komunikacionu infrastrukturu i povezanu opremu;

e Da se potencira prednost koriSc¢enja optiCkih kablova u pristupnim mrezama kako bi se
omogucilo koris¢enje naprednih servisa;

e Da se prilikom planiranja kablovske telekomunikacione kanalizacije i kuénih instalacija
predvide i kapaciteti koji bi omogucavali dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih
mreza (FTTX tehnologije) bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova;

e Da se planirani kapaciteti (objekti, kablovska kanalizacija i antenski stubovi) predvide za
mogucnost koris¢enja od strane viSe operatora i time promovide prioritet zajedniCkog
koriS¢enja kapaciteta. Na ovaj nain sticu se uslovi za poslovanje viSe operatora
elektronskih komunikacija irazvoj konkurencije na trzistu telekomunikacija, sto ¢e doprinijeti
efikasnom koris¢enju savremenih elektronskih komunikacionih usluga, kao i razvoju
poslovanja organa lokalne samouprave

Takode, u fazi izgradnje infrastrukture potrebno je pridrzavati se sljedecih propisa koji su doneseni
na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama i to:

e Pravilnika o Sirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list CG“, broj 33/14),

e Pravilnika o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,Sluzbeni list CG*, broj 52/14),

e Pravilnika o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i KkoriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list CG*, broj 41/15) i

e Pravilnika o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(»Sluzbeni list CG*, br. 59/15 i 39/16)

6.4.2 Planirano stanje

Vodeéi raCuna o Strategiji razvoja informacionog drustva do 2020. godine, koja daje prioritet
razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza (zi€anih i beZi¢nih), prateci svjetske trendove i imajuéi u
vidu postojeCe stanje na predmetnoj kao i grani¢nim lokacijama, u sklopu planske dokumentacije
Izmjene i dopune DSL ,Arsenal® predloZena je izgradnja prikljuéne telekomunikacione kanalizacije
sa 4 PVC cijevi @ 110 mm.

Na taj nacin Ce se Investitoru i svim buduc¢im korisnicima telekomunikacionih usluga na ovom
prostoru omoguciti ispunjenje svih eventualnih zahtjeva a po pitanju pokrivenosti najmodernijim
uslugama, fleksibilnosti infrastrukture, proSirenja sistema kao i dobar kvalitet veze.

Trasu planirane elektronske komunikacione infrastrukture potrebno je, gdje god je to moguce,
uklopiti u buduée trotoare ulica i zelene povrSine, jer se u slu¢aju da se kablovska okna rade u trasi
saobracajnice ili parking prostora moraju ugraditi teSki poklopci sa ramom i oja¢ana kablovska
okna, Sto bi bilo neekonomic¢no.



Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebnu paznju treba obratiti na zastiti postojece
komunikacione infrastrukture i aktivnih servisa. Potrebno je obezbijediti koridore za
telekomunikacione kablove duz svih postojecih i novih saobracajnica.

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i
mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucéavaju vise nacina povezivanja sa elektronskim
komunikacionim operaterima. Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trZista i
konkurencija u sektoru elektronskih komunikacija treba da doprinesu brzem razvoju elektronskih
komunikacija, poveéanju broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vec€oj
informisanosti kao i brzem razvoju privrede i opStine u cjelini.

Imajuc¢i u vidu veliki broj razliCitih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizaciju elektronske
komunikacione infrastrukture treba graditi savremene elektronske komunikacione pristupne opticke
mreze u tehnologiji FTTx (Fiber To The Home, Fiber to The Building,...), sa optickim vlaknom do
svakog objekta, odnosno korisnika.

Cjelokupna kanalizacija za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture, koristla bi se za
provlaCenje kablova razliCitih operatera elektronskih komunikacija koji pokaZzu interesovanje za
pruzanje elektronskih komunikacionih servisa u ovoj zoni, bilo da se radi o Crnogorskom
Telekomu, bilo da se radi o nekom drugom postoje¢em elektronskom komunikacionom operateru u
Crnoj Gori.

Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na trzistu elektronskih komunikacija u
Crnoj Gori, korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin opsluzeni razli¢itim vrstama
elektronskih komunikacionih servisa (telefonija, prenos podataka, TV signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o planiranim
gradjevinskim povrSinama, povrSinama namijenjenim stambenim, poslovnim i usluznim
djelatnostima, broju stanovnika unutar zone, aktuelnim trendovima u rjeSavanju pitanja kablovske
televizije i dr.

Kanalizacioni kapaciteti omogucéavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza bez
potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova devastirala postojeca
infrastruktura.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru ove studije, kao i okna, izvoditi u svemu prema planovima
viSeg reda, vazeéim propisima u Crnoj Gori i preporukama bivse ZJ PTT iz ove oblasti. Na taj
nacin bi¢e stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehni¢kog, tako i sa ekonomskog stanovista, koji
podrazumijevaju maksimalno iskoriS§¢avanje planiranih kapaciteta elektronske komunikacione
infrastrukture unutar zone, gdje god se za tim ukaze potreba.Obaveza Investitora jeste da u skladu
sa Projektima za pojedinaCne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin priklju¢enja svakog
pojedinaénog objekta. Kablovsku kanalizaciju posebnim pojedinaénim projektima treba predvidjeti
do samih objekata.

Kuénu komunikacionu instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢cima ITO LI, lociranim u ulazima
objekata na propisanoj visini. U pomenutoj instalaciji pozeljno je predvidjeti rezervne kapacitete koji
bi omogucili dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza bez potrebe za izvodenjem
naknadnih gradevinskih radova, a u cilju o€uvanja postojece infrastrukture.

Kuénu komunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa U/FTP kablovima kategorije 6 ili 7,
optiCkim kablovima ili drugim kablovima sli€nih karakteristika. Sve kablove provladiti kroz
odgovaraju¢e PVC cijevi. U svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimum 4, a u
stambenim jedinicama minimum 2 TK prikljucka.

U slu€aju da se trasa elektronske komunikacione infrastrukture poklapa sa trasama vodovodnih i
elektro instalacija potrebno je poStovati propisana rastojanja i ukrdtanja, a dinamiku izgradnje
vremenski uskladiti.



Radi zastite mora se voditi raCuna o rastojanju izmedu predvidene kanalizacije od PVC cijevi i
drugih podzemnih kanalizacija i instalacija. Najmanje rastojanje izmedu kanalizacije od PVC cijevi i
podzemnih elektriCnih instalacija (kablovi i sl.) treba da iznosi 0,3m bez primjene zastitnih mjera i
0,1m sa primjenom zastitnih mjera. ZasStitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrstanja i
priblizavanja ako se vertikalna udaljenost od 0,3m ne moze odrzati. Zastitne cijevi za
elektroenergetske kablove treba da budu od dobro provodnog materijala a za elektronske
komunikacione kablove od neprovodnog materijala. Za napone preko 250V prema zemlji,
elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici dionice priblizavanja.

Ako se elektronske i energetske instalacije ukrstaju na vertikalnoj udaljenosti manjoj od 0,3m, ugao
ukrdtanja, po pravilu, treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti manji od 45 stepeni. Ako je
rastojanje od povrsine zemlje do najgornjeg reda cijevi manje od 50cm za trotoar, odnosno 80cm
za kolovoz primjenjuju se zastithe mijere, cijevi debljine zida 5,3mm. PVC cijevi se uvode u
kablovska okna pomocu spojnica za okna, koje se postavljaju neposredno u bo¢ne zidove okna i
betoniraju.

U objektima funkcionalne namjene kao $to su restorani, razli€iti bolniCki i univerzitetski sadrzaiji,
turisticki punktovi predvidjeti moguc¢nost montaze javnih govornica.

U okviru predmetne zone Izmjena i dopuna DSL "Arsenal" ostavlja se moguc¢nost za postavljanje
novih baznih stanica mobilne telefonije, WiMAX sistema, MMDS sistema i WiFi taCaka ali njihovu
preciznu lokaciju ¢e odrediti operater u skladu sa svojim planovima.

Prilikom odredivanja detalinog poloZaja bazne stanice mora se voditi rauna o njenom
ambijentalnom i pejzaznom uklapaniju, i pri tome treba izbjeci njihovo lociranje na javnim zelenim
povrSinama u srediStu naselja, na istaknutim reljefnim tatkama koje predstavljaju panoramsku i
pejzaznu vrijednost, prostorima zasti¢enih djelova prirode, gdje god visina antenskog stuba, u
vizualnom smislu ne predstavlja problem (moguénost zaklanjanja i skrivanja), preporuc€uje se da se
koristi jedan antenski stub za vise korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne treba mijenjati konfiguraciju terena, a potrebno je zadrzati
tradicionalan nacin koriS¢enja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije, koristiti Sumsku ili
parkovsku vegetaciju.

Planirane trase elektronske komunikacione infrastrukture prikazane su na grafickom prilogu br.15
.Plan telekomunikacione infrastrukture® (1:1000).

Predmjer i predracun materijala i radova

Jed. Ukupna

Br. | Al MATERIJAL Jedinica | Koli¢ina | cijena | cijena E

PVC cijev @ 110/3,2 mm duzine
1. |6m kom 818 12,50 |10.225,00
2. Gumene brtve za nastavljanje

PVC cijevi @ 110/3,2 mm kom 818 0,20 163,60
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm | kom

duz. 0,5m 3.000,00 | 2,50 700,00
4. PVC drzac odstojni 110/2 kom 818 0,80 654,40
5. | Cep za =zatvaranje cievi @

110/3,2 mm kom 100 1,50 150,00
6. PTT traka za upozorenje m 1230 0,10 123,00




7. Laki tk poklopac sa ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 39 160,00 | 6.240,00
Ukupno: 18.256,00
Jed. Ukupna
Br B/ KANALIZACIJA Jedinica | Koli¢ina | cijena | cijena E
1. | Trasiranje - odredivanje trase
rova nove kanalizacije i lociranje
novih kablovskih okana prije
iskopa m 1.230 1,50 1.845,00
2. Izrada el. kom. kanalizacije od
PVC cijevi sa opisom radova:
-rucni iskop rova sa
razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska
d=10cm,
-polaganje PVC cijevi,
-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja pijeska
d=10cm,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,
-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viSka materijala:
za
2x2xPVC@110mm(68x101cm) m 1230 12,00 | 14.760,00
Ukupno: 16.605,00
Jed. Ukupna
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica | Koli¢ina | cijena | cijena E
1. lzrada AB okna unutrasnjih
dimenzija 1,50x1,10x1,00m:
ruéni iskop rupe za okno,odvoz
Suta na deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i
gornje ploCe)) sa ugradnjom
lakog tk poklopca sa ramom i
podeSavajuéih konzola prema
prilogu (rad+materijal bez lakog
tk poklopca sa ramom) kom 51 600,00 | 30.600,00
Ukupno: 30.600,00
Ukupna cijena: 65.461,00




*NAPOMENA: Kako je snimanje terena i priprema dokumentacje izvedenog stanja za zone kontakta
DSL Arsenal sa drugim zonama tek u fazi pripreme od strane operatera (na dan 23.6.2019 godine)
tako je u tim pojasevima Planer postupio u skladu sa dokumentacijom koju je imao na raspolaganju.

6.5. UPRAVLJANJE OTPADOM

6.5.1.Polazne osnove

Prepoznavsi upravljanje otpada kao jedan od znacajnih problem koji mogu negativno uticati na
zivotnu sredinu Crna Gora je u protekloj deceniji ulozila znaCajne napore u izradu strateskih
dokumenata, uskladivanje propisa sa zakonodavstvom Evroske unije i obezbedenje infrastrukture
za implementaciju usvojenih planova i propisa.

Upravljanje otpadom u Crnoj Gori regulisano je nizom zakona i drugih propisa, koji su usvojeni u
posljednjih nekoliko godina.

Vodeci zakon u oblasti upravljanja otpadom je Zakon o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br.
64/11 i 39/16), kojim se ureduju vrste i klasifikacija otpada, planiranje, uslovi i nagin upravljanja
otpadom i druga pitanja od znacaja za upravljanje u ovoj oblasti.

Od ostalih navodimo Zakon o zZivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 052/16) i Zakon o
zastiti prirode (,Sluzbeni list CG*, br. 054/16, 18/19) i Odluku o nacinu odvojenog sakupljanja
komunalnog otpada radi obrade na teritoriji Opstine (,Sluzbeni list CG*, broj 23/18).

6.5.2. Strateska dokumenta koja definiSu oblast upravljanja otpadom su:
1. Drzavni plan upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2014-2020.

U skladu sa ¢lanom 23 Zakona o upravljanju otpadom (“Sluzbeni list CG”, br. 64/11 i 39/16) svaka
jedinica lokalne samouprave duZna je da sacini lokalni plan upravljanja otpadom na period vazenja
drZzavnog plana.

Upravljanje otpadom se zasniva na sljede¢im osnovnim principima: princip odrzivog razvoja,
princip blizine i regionalnog upravljanja otpadom, princip predostroZnosti, princip ,zagadivac
placa®, princip hijerarhije i zbrinjavanje otpada na ureene deponije.

6.5.3. Upravljanja otpadom na podruéju Opstine Tivat

Odlukom o upravljanju otpadom u Crnoj Gori za period 2015-2020 predvideno je formiranje Cetiri
centra za upravljanje otpadom radi poboljSanja uslova i to kada je u pitanju primorski region centar
je u Baru. Predvideni kapacitet centra u Baru je planiran da prihvati otpad iz opStina Ulcinj, Herceg
Novi, Tivat, Kotor, Budva.

Opstina Tivat, u skladu sa Ugovorom potpisanim u maju 2013.god. sa J.K.P.“Kotor* skupljeni
komunalni otpad sa teritorije opstine Tivat odvozi do reciklaznog centra JKP ,Kotor“ (pravni
sliedbenik ,Komunalno Kotor“ D.O.0.).

Ovim Ugovorom ,Komunalno Kotor* D.O.0. je u obavezi da nakon sekundarne selekcije
komunalnog otpada (odvajanja: plastike, metala, najlona, stakla, kartona, PET ambalaze i dr.) vrSi
transport preostalog mijeSanog komunalnog otpada svojim specijalnim gabaritnim vozilima do
deponije ,Mozura“ u opstinu Bar.

Upravljanje ostalim vrstama otpada vrSi¢e se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom
opstine Tivat (Lokalni plan upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom za period
2017 - 2020g., februar 2017.g.) Tivat, u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom. Gradevinski



otpad generisan na ovom planskom podrucju potrebno je predavati ovlaS¢éenom sakupljacu ove
vrste otpada u skladu sa ,Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku
prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada” (,Sluzbeni list CG”, broj 50/12).

Procjene buducéih koli€¢ina otpada u zahvatu DSL Arsenal

U okviru ovog dijela izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,, Arsenal® razmatraée se upravljanje
¢vrstim otpadom u okviru nastanka i vrste otpada u samom naselju Porto Montenegro.

Na bazi jedinicne proizvodnje otpada po kategorijama i broju korisnika, procijenjena je koli€ina
otpada u zahvatu plana.

Usvojene su jediniéne koli€ine proizvedenog otpada po korisniku:
- 0,9 kg/stan/dan za stanovnike
- 1.5 kg/stan/dan za turiste
- 0.5 kg/stan/dan za zaposlene
Koli¢ina otpada koji se generiSe se proracunava za sljedeci broj korisnika:
- broj kreveta u hotelima 900
- broj stalnih stanovnika 4711
- broj zaposlenih 1495
- broj vezova u marini 850

Tabela: Proizvodnja otpada pri popunjenosti kapaciteta od 100%.

Kategorija korisnika Broj korisnika Norma potrosnje kg/dan Ukupno otpada t /dan
Stanovnistvo 4711 0,9 4,24
Turisti 900 15 1,35
Zaposleni 1494 0,5 0,75
Ukupno 6170 6,34

U skladu sa prethodno definisanim kriterijumima procijenjena maksimalna koli¢ina otpada na
godiSnjem nivou iznosi 2314 t/god.

Ne raspolaze se sa preciznim podacima o koli€ini otpada nastalog sa jahti.

Na osnovu podataka dobijenih od projektanta marine, procijenjeno je da ¢e koli€ina otpada koja
nastaje sa jahti iznositi oko 3000 kg dnevno za sve tri zone marine sa ukupnim brojem vezova od
850, Sto sa kapacitetima na kopnu iznosi 3200 t/godisnje, sto sa prethodnom koli¢inom turisti¢kog i
stambenog kompleksa ukupno iznosi oko 5,244 t/god.

Sakupljanje i odvodenje otpada vrSi¢e se specijalizovanim vozilima za odvoz otpada do transfer
stanice, odnosno do sanitarne deponije.

Neée se definisati broj potrebnih kontejnera prema koli€ini otpada, nego ¢e se po potrebi
povecCavati frekventnost odvodenja otpada. Kontejneri za odlaganje otpada iz marine bice
smjesteni u servisnim objektima na marini. Pored frekvencije sakupljanja i odvodenja otpada koji
se prvenstveno bazira na prostornoj komponenti kao i koliCinama otpada, obezbjedi¢e se plan
kretanja vozila kako bi se postiglo optimalno sakupljanje otpada uz kontrolisane troSkove.

Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u kasnim vecernjim ili ranim jutarnjim
¢asovima.

Obzirom da je Planom predvideno uklanjanje nekoliko objekata posebnu paznju treba posvetiti
upravljanju sa gradevinskim otpadom u skladu sa propisima.



Gradevinski otpad je i otpad koji nastaje prilikom izgradnje, odrzavanja i uklanjanja gradevinskih
objekata.

Ova grupa otpada do donosenja Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o upravljanju otpadom
(2016) nije bila nadleznost jedinica lokalne samouprave. Ovim izmjenama shodno ¢&lanu 78a
propisane su obaveze jedinicama lokalne samouprave da odrede lokaciju na kojoj ¢e se
privremeno skladistiti neopasni gradevinski otpad sakuplien sa podrudja jedinice lokalne
samouprave i subjekta koji upravlja privremenim skladistem, da obezbijedi vodenje evidencije o
prijemu, kao i da donese odluku o nacin privremenog skladiStenja neopasnog gradevinskog i
uslove zastite Zivotne sredine.



6.6. PEJZAZNA ARHITEKTURA

6.6.3. Postojece stanje

Obalno podrucje Crne Gore je prostor na kojem se odvija vrlo zahtjevan proces izmedu o€uvanja
prirodnih obiljeZja i vrijednosti obalnog podrucja te njegova koriStenja u privredne svrhe, ponajprije
za turizam. U smislu navedenoga, osnovni zadatak prostornog planiranja turisti¢kih podrucja jeste
uspostavljanje ravnoteze svih elemenata znacajnih za razvoj turizma, a da se pritom zastite
prirodna i kulturna obiljeZzja na kojima se ovaj temelji, dok su instrumenti sprovodenja prostorni
planovi. Cinjenica je da je za turistiku ponudu vazna prepoznatljivost odredista.

Najveci dio zahvata pripada kategoriji zelenih povrSinama ograni¢ene namjene. Zeleni fond se
odlikuje raznovrsnos$cu biljnog materijala posebno u dijelu ve¢ izgradenog dijela kompleksa ,Porto
Montenegro*.

Sagledavajuéi stanje na terenu opsti utisak je da se radi o zelenim povrSinama koje predstavljaju
svojevrsni pecat i prepoznatljivu sliku ovog podrucja.

Prisutne su meditreranske autohtone i alohtone vrste drveca. Od Cetinarskih vrsta drveca
dominiraju Pinus halepensis , Pinus Pinea, stabla Cupresus sempervirensa. Od zimzelenih vrsta
na predmetnoj lokaciji nalaze se stabla Eukaliptusa, a kad su upitanju palme na posmatranom
prostoru se nalaze veoma lijepi i odrasli primjerci Phoenix canariensisa. Osim njih na
posmatranom prostoru nalaze se i sledeée vrste drveca i Zbunja: Quercus ilex, Olea europaea,
Ligustrum japonica, Lagerstremia indica, Magnolia grandiflora, Platanus acerifolia, Laurus nobilis,
Nerium oleander, Pittosporum tobira.

Jedan dio zahvata plana neposredno uz sportske terene pripada Glavnom gradskom parku i sa
njim predstavlja jedinstvenu cjelinu. O njegovoj nekadasnjoj raskoSi i danas svjedoCe brojna stabla
alepskog i primorskog bora, eukaliptusa, magnolije, ¢empresa, kedra, platana, lipe, katalpe, melije,
hrasta medunca, lovora i palme, rogac¢a, abacije, divljega kestena i dr.

Ovaj park je nastao i razvijao se skupa sa Tivtom, neraskidivo vezan za Arsenal koji je razlog
nastanka i Grada i njegova parka.

6.6.4. Planirano stanje

Ukupna povrsina zahvata plana na kopnu iznosi 29.4 ha.

Planski koncept je baziran na zastiti i unapredenju prirodnih resursa u funkciji razvoja turizma -
prvenstveno morskog dobra i obale od svih vidova degradacije.

Planirano je i kompletno saobraéajno povezivanje turisti¢kih resursa i sadrzaja (kao i zeleni koridor
sa SetaliStima, pjeSackim stazama), i ostvarivanje javne prohodnosti Citave obale.

Dispozicija buducih objekata treba u maksimalnoj mjeri da uvaZi osobenosti zateCene
mediteranske vegetacije.

Smjernice za uredenje zelenih povrsSina
Zakonom o zastiti prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definiSe se oCuvanje
znacajnih i karakteristi¢nih osobina predjela, kao i odrzavanje bioloskih, geoloSkih i kulturnih

vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski dozivlja;.

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa planiranim urbanistiCko arhitektonskim rjeSenjima i
utvrdenim normativima zelenih povrsina ( stepen i nivo ozelenjenosti).



Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrSina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem, preko linijskog zelenila i na
drugi nagin.

U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se znacajan porast drvoreda. Nuzno je da dogradnju
primarnog uli¢nog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i zastitna barijera
izmedu razli¢itih sadrzaja namjene prostora.

Za zelene i slobodne povrSine u okviru turistickih kompleksa treba poStovati normative koji su
uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa.

Sve postojeée zelene povrSine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sljedeca:

e Maksimalno oCuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rjeSenja, metodom pejzazne taksacije

¢ Obezbijediti 8to vise zelenih povrina u skladu sa traZzenim normativima zadatih PUP-om i
Prostornim planom Morskog dobra u skladu sa kategorijom i rangom planiranog turisti¢kog
kompleksa.

e uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina;

e povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
Gradskom parku (zasti¢eni objekat pejzazne arhitekture) koji je u neposrednom okruzenju

e uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrSina

e potrebu koristenja biljnih vrsta otpornih na postojeCe uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Predvidene su sljedece kategorije zelenila:

| Zelene povrSine javne namjene
Zelenilo uz saobracajnice

Trg

PjeSacke ulice

Uredenje obale

Park

Il Zelene povrSine ograniéene namjene

Zelene povrSine za turizam — hoteli

Zelenilo stambenih objekata i blokova (mjeSovita namjena, stanovanje srednjih gustina)
Sportsko rekreativne povrSine

Zelenilo vjerskih objekata

Zelenilo poslovnih objekata

Il Zelene povrsine specijalne namjene
Zelenilo infrastrukture

Namjena povrsina Povrsine po | Prosje¢ni procenat | Zelene povrSine
namjenama(m?) | ozelenjenosti (m?)

Zelenilo uz saobracajnice 212.80 100% 212.80

Trg 14202.45 25% 3550.61

PjeSacke ulice 16416.12 25% 4104.03

Uredenje obale 13495.03 25% 3373.76




Namjena povrsina Povrsine po | Prosje¢ni procenat | Zelene povrSine
namjenama(m?) | ozelenjenosti (m?)

Park 16624.42 70% 11637.10

Sportsko rekreativne povrsine 16359.24 35% 5725.73

Zelenilo vjerskih objekata 484.50 50% 242.25

Zelene povrSine za turizam - | 7920.46 10% 792.00 *

hotel

Zelenilo objekata i blokova — 137137.00 10% 13173.70 *

mjesovita namjena

Zelenilo stambenih objekata i 5101.00 30% 1530.30

blokova- stanovanje srednjih

gustina

Zelenilo poslovnih objekata i | 16359.24 30% 4907.77

administrativnih objekata

(kulture)

Zelenilo infrastrukture 2831.70 30% 849.51

UKUPNO ZELENIH POVRSINA 50099.56

*Neophodna dopuna minimum do 30% krovnim ozelenjavanjem tipa intezivhog zelenog
krova.

Prethodna tabela daje minimalne povrSine koje unutar parcela treba da budu ozelenjene u
zavisnosti od kategorije. Kako na parcelama koje pripadaju kategorijama namjene zelene povrsine
za turizam — hoteli, i zelenilo objekata i blokova — mjesovita namjena predvideni indeks zauzetosti
na nivou urbanisticke parcele ne omogucava da na terenu budu ozelenjene veée povrsine
neophodno je ozelenjavanje dodatno sprovesti putem formiranja krovnih vrtova. Detaljne smjernice
za formiranje zelenih povrSina na krovu objekta i podzemnih garaza su date po pojedinacnim
kategorijama. Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i ve¢u pokrivenost
krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost
sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar urbanisticke parcele,
tako i dubine supstrata i kori¢enih vrsta za ozelenjavanje.

Ukupna povrsina planiranih zelenih povrSina unutar urbanistiCkih parcela bez zelenih krovova
iznosi 50.099,56 m*= 5,0 ha.

Obezbijeden nivo ozelenjenosti na nivou kopnenong zahvata Plana je 17.1% sa stepenom
ozelenjenosti od 12,16 m%/korisniku.

Treba napomenuti da otvoreni javni prostori (trgovi, pjeSacke zone, uredena obala i park) €ine
20.64% planskog obuhvata.

| Zelene povrSine javne namjene
Zelenilo uz saobracajnice i linearno zelenilo (ZUS)

Ozelenjavanje saobracajnica, poplo€anih povrSina, pjeSackih i parking prostora sprovodi se tzv.
linearnom sadnjom. U kompozicijskom smislu ovo zelenilo rijeSava se tako da predstavlja "ki€meni
stub” vangradskog zelenila sa zelenilom gradskog podrucja. Ujedno to je ¢vrsta veza koja bitno
utiCe na poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i
vrijednosti. Duz saobradajnica zelenilo treba rjeSavati linearno ili sa potrebnim prostornim
akcentima koji bi prekidali monotone nizove drvoreda. Ovo se sprovodi na razne nacine,
promjenom sadnog materijala, kombinovanjem masiva razli¢itih habitusa ili formiranjem prodora



Cime se otvara vizura prema okolini. Treba naglasiti da “linearno zelenilo® ne podrazumijeva
klasi¢an niz drvoreda, ve¢ niz manjih i raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika
u prostoru, likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeni¢na zasjena mjesta duz
pravca kretanja.

Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko), ali tako da ne onemoguci
strujanje zagadenog vazduha duz kolovoza, posebno duz veoma prometne Jadranske magistrale.
Ka magistrali je planirana sadnja visokog drveéa koje ¢ée imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu
popuniti niskim drvecem, grmljem i parternim zelenilom pri ¢emu treba voditi rauna o kompoziciji,
koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova
funkcionalnost. Posebnu pazZnju posvetiti preglednosti i bezbjednosti u saobracaju i voditi raéuna
da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobracaja.

Na razdjelnim ostrvima i kruznim tokovima ne planirati sadnju drvenastih formi biljaka, izbor
vrsta ograniciti na nize zbiunaste forme i perene u kombinaciji sa travnatim povrSinama i strogo
voditi rauna o preglednosti i saobracajnoj bezbijednosti.

Zelenilo pjesackih povrsina i kolsko pjesackih povrsina, trgova i uredenje obala

1. Pjesacke ulice (PU)
Na poplo¢anim povrSinama gdje se krece veci broj pjeSaka, zelene povrsine treba da pogoduju
organizaciji kretanja ljudi, da usmijeravaju, a takodje da pogoduju realizaciji osnovne ideje
prostorne organizacije. Kompozicija zelenila treba da odgovara znacaju prostora a takodje i
veli€ini. U kompoziciji nijesu bitni obilje oblika i Sarenilo boja, veé jasnoca i jednostavnost rieSenja.
Duz pravaca svakodnevnog kretanja neophodno je rasporedjivati drvorednu sadnju liS¢arskog
drveca sa Sirokim kroSnjama, koje pjeSacima stvaraju zastitu od direktni suncevih zraka.

PjeSacke, kolsko-pjedaCke zone i trgovi kao jedan od osnovnih elemenata oblikovanja gradskih
prostora, ne samo da treba da doprinesu koncepciji urbane revitalizacije i rekonstrukcije gradskih
povrsina, ve¢ u morfoloSkom smislu treba da potenciraju prepoznatljivost pojedinih predjela grada i
revalorizaciju njegovog urbanog tkiva sa dopunom neophodnim sadrzajima.

2. Trg (T)
Trgovi kao najprometnije zelene povrsine u naseljima daju poseban pe€at urbanom pejzazu grada
i imaju poseban znacaj u oblikovanju grada.

Na trgovima je neophodno obezbijediti mjesta za kraéi odmor uz vodene povrSine npr. fontane i
druge dekorativne elemente i opremu (Zardinjere, klupe, Cesme, korpe za odpatke) koji ¢e stvoriti
povoljne uslove za odmor i neformalne socijalne kontakte.

Za ovu kategoriju zelenila najbitnije je izabrati vrste koje se najbolje odupiru uticajima gradske
sredine. Ove povrSine mogu pozitivno da uti¢u na arhitektonsko i estetsko ujednacavanje prostora.
Citav prostor trga ne treba pokrivati zelenilom, veé¢ naprotiv zbog neometanog prolaska i
zadrzavanja na trgu potrebno je da postoji mnogo slobodnog prostora. Ovdje se veoma prakti¢no
pokazala sadnja u velikim izdignutim dekorativnim Zardinjerama sa moguc¢noSc¢u sjedenja na
njihovom obodu.

U parternom uredenju dominantno je u€esce cvjetnica i perena u gustom sklopu.

3. Uredenje obala (UO)
Ozelenjevanje se sprovodi linearnom sadnjom i utiCe na poboljSanje higijensko-sanitarnih uslova,
mikroklimatskih karakteristika i estetskih vrijednosti. Formiranjem drvoreda postize se zasjena
mjesta duz pravca kretanja.
U uslovima relativno skucenog prostora u pojasu Morskog dobra drvoredi su jedinstven primjer
kako minimum povrSine zemljiSta osigurava maksimum zelenog fonda - zelena nervatura koja
povezuje sve sadrzaje duz obale.



Izbor biljnih vrsta nesumnijivo predstavlja jedan od odlu¢ujuéih momenata za uspjeh pri podizanju
bilo kakve zelene povrSine, pa se zbog toga ovom problemu u poslednje vrijeme poklanja velika
paznja. lzloZzenost priobalja neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od mehanickih
oSteéenja objekata i vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda, ugroZena je i permanentnim
nepovoljnim uticajima “"posolice”. Mali je broj biljaka koje podnose neposrednu blizinu mora, i koje
podnose “posolicu” sithe morske kapi koje vjetar, narocito bura ponekad odnose i daleko na kopno.
Zbog toga je izbor vrsta za ozelenjavanje i bioloSku revitalizaciju pojasa Morskog dobra i dijelom
kontakt zone dosta ograni¢en, pa se kod svih intervencija mora strogo voditi raCuna da je
upotrebljeni materijal otporan na posolicu.

Imajuci u vidu karakter (mora i Zaliva, prirodnog pejzaza ili izgradenog okruZenja) i namjenu
prostora morskog dobra a sa ciliem uspostavljanja prepoznatih potencijala, posebno istiCuci
raznovrsnost tj. osobenost svake mikro lokacije Crnogorskog primorja, planiraju se intervencije na
formiranju, uredenju i koriséenju SetaliSta uz more.

Parterno zelenilo

Predlaze se uvodenje ove kategorije zelenila na svim slobodnim povrSinama javnog korid¢enja kao
Sto su: pjeSacka zona, razdjelne trake, uske travne trake duz ulica i trotoara. Za ozelenjavanje
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijeCe, perene, dekorativhe zbunaste vrste. Mogu se
koristiti i geometrijske zbunaste forme.

Smjernice za formiranje drvoreda

¢ Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi raCuna o
visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

e rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

e minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na
visini 1m min. 10-15m.

¢ Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (3to nije bas najpovoljnije), ali
ne smiju da se preklapaju.

¢ Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i
dobro provjetravanje ulice u vertikalnom smislu.

e Najbolji nacin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica koji
su Sirine 1.5m i viSe.

e U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara,
naravno obratiti paZnju na podzemne instalacije.

e Sadnja linearnog zelenila moguce je predvidjeti i obodom urbanistickih parcela.

e U uzim ulicama se formira drvored samo na sun&anoj strani, ili obostrano ali sa niskim
drvorednim sadnicama.

e Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po
jedno drvo a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime, ovo
rastojanje zavisi i od vrste drvecéa, odnosno optimalne Sirine krosnje;

e Ukoliko se drvece sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim
povrsinskim korijenom, kako bi se izbjeglo deformisanje trotoara. Razvoju korijena u dubinu
doprinosi i redovno okopavanje zemlje oko stabla. Minimalana veli¢ina rupe za sadnju treba
da iznosi 80cm.

e U slu€aju sadnje u trotoarima i duz pjeSackih ulica koristiti elemente za zastitu stabala.

e U zavisnosti od polozZaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveéa koje
formiraju vecu ili manju Sirinu krosnje.

e Pored toga pri izboru vrsta za ulicno zelenilo treba voditi raCuna da budu prilagodene
uslovima rasta u uli¢nim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljista,
insolaciju, salinitet...).

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja pjesackih ulica i SetaliSta uz
more po pravilu su sljededéi:
e Setaliste je neophodno jasno definisati a pravac njegovog pruzanja propratiti adekvatnom
signalizacijom;



e 0bezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista;

e zavrSnu obradi hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim
karakteristikama lokacije (kamene ploCe, kaldrma i dr.) ili od montaznih elemenata
(betonske prefabrikovane ploce, drvena oplata i izuzetno beton);

e omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ogranic¢enja;

e omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na, njima prilagodenim, prostorima
Setalista;

¢ na pojedinim dijelovima, au skladu sa prostornim mogucnostima, predvidjeti i staze za
bicikliste

e SetaliSnim redom regulisati odrzavanje Cdisto¢e i nacin koriséenja (uno$enje kucénih
ljubimaca i dr.);

¢ da bi se zaéstitili Setadi neophodno je definisati granice SetaliSnih podrucja u kojima se ne
smiju voziti bicikle, motori, i druga vozila;

e sanitarne, servisne i usluzne sadrzaje na SetaliStu po pravilu treba smijestiti u postojecoj
strukturi ili kao privremene (sezonske) objekte na za to predvidenim punktovima;

e na potezima sa najinteresantnijim vizurama planirati vidikovce, u zoni bujne vegetacije i
interesantnih reljefnih ili geomorfoloskih karakteristika planirati platoe za odmor.

e zastori za staze iplatoe moraju biti od prirodnih materijala (prirodno lomljeni kamen,zemilja,
Sljunak, itd.),

e na ovim povrSinama moguce je postaviti urbanu opremu (oglasne table, table upozorenja,
flore i faune, table upoznavanja predmetnog predjela, klupe, korpe za otpatke) i vrtno-
arhitektonsku opremu( nastresnice i pergole),

e obezbijediti rasvjetu duz Setne staze, vidikovaca, trgovacko-ugostiteljskih objekta,

e o0bezbijediti odrzavanje i zastitu od pozara.

e Sadnja drvorednih sadnica duz gradskih saobracajnica zahtijeva specifiCne uslove obzirom
da se koridori trotoara koriste za sprovodenje razli€itih sitema instalacija ( vodovodne cijevi,
elektrovodovi, TK instalacije i sli€¢no). Da bi se sprijeCila oSte¢enja navedenih instalacija i
pored toga Sto se ove instalacije smjestaju u PVC cijevi razli€itih profila dodatna zastita se
sprovodi u slu¢ajevima kada ne postoji moguénost veceg udaljenja stabla od instalacija.

Napomena: Simboli za drvored u grafiCkom prilogu predstavljaju prikaz glavnih pravaca pruzanja
lineranog zelenila. Precizna pozicija drvoreda odredice se prilikom izrade projekata rekonstrukcije
postojecih ili izgradnje novih saobracéajnica, kao i pri izradi glavnih i idejnih projekata za planirane
objekte u zahvatu Plana. Drvoredi se osim duZ trotaoara uz saobracajnice mogu planirati i obodom
urbanistickih parcela kao sastavni dio njihovog uredenja terena.

Park (P)

Veliki gradski park je jedan od najstarijin parkova u Crnoj Gori. Osnovao ga je 1892. godine
admiral Austrougarske mornarice Friherr Von Sternek. Bogatstvo biljnih vrsta park je sticao
zahvaljujuci nekadasnjem obi¢aju pomoraca da sa dalekih putovanja donesu stablo koje bi zasadili
u parku.

Gradski park u Tivtu upisan je 1968. godine u Registar zasti¢enih objekata prirode SRCG
rieSenjem Republickog zavoda za zastitu prirode (,Sl.list SRCG* br.30/68). Glavni gradski park
danas slovi kao spomenik prirode.

UrbanistiCka parcela UP3-2 predstavlja dio Velikog gradskog parka i osim vrijednih i raznovrsnih
primjeraka biljaka i Setnih staza na njoj se nalazi i objekat rasadnika koji je u funkciji parka.

Stanje u kojem se nalazi dio koji pripada Velikom gradskom parku zahtijeva, pored poStovanja
osnovnih normi pejzazne arhitekture i specifi¢nosti autenticnog mediteranskog pejzaza, takodje i
ozbiljne zahvate u pogledu bioloske revitalizacije postojeceg vegetacijskog potencijala.

Za dio parka koji se nalazi van zahvata ovog planskog dokumenta uradena je Studija valorizacije
postojeceg biljnog fonda i predlozene su odgovarajuée mjere.




Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

PejzaZzna taksacija -valorizacija postojeceg biljnog fonda i uklapanje kvalitetnih i vrijednih
sadnica u buduci projekat uredenja terena na dijelu parka izmedu sportskih terena.

Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrzavaju izvrsiti orezivanje sasusenih i osteé¢enih
grana koje ometaju pravilan razvoj i izgled kro$nje.

Ukloniti stabla slabe vitalnosti iz estetskih i bezbjedonosnih razloga.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm,.

Po obodu parcele, ka saobraéajnicama je planirana sadnja drveca i sadnja linearnog
zelenila, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih
sadrzaja.

U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzazni stil, umjesto
pravilnog — geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

Za uredivanje slobodnih povrsina uz objekat koristiti parterne kompozicije sa
visokodekorativnim listopadnim i etinarskim Zbunjem razli¢itog oblika i visine, uz upotrebu
perena i jednogodisSnjeg cvijeca razli¢itog kolorita i doba cvijetanja kao i manje grupe ili
pojedinaéna stabla Cetinarskog i listopadnog drveca.

Planira se dovodenje ove povrsine u stanje potpune funkcionalnosti.

predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

Uredenje ovog kompleksa kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekta uredenja
terena.



Urbanisticka parcela UP3-2

Il Zelene povrsine ograniéene namjene

Zelene povrsine za turizam (Hoteli)- ZTH

Tu spadaju zelene povrSine hotelskih objekata Ciji oblik i kvalitet bitno utice na stvaranje Sto
primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako

da gostima omoguce pasivan odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije.

Za dobijanje kategorija turisti¢ki objekti, moraju da se ispune uslovi koji podrazumjevaju povrsinu i
kvalitet zelenih povrsina.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znaaj za ukupan izgled prostora jer pokriva znatnu
povrsinu plana.

Kvalitet ovog prostora posebno istiCe neposredna blizina obale, uticaj morskog vazduha,
najatraktivnija smjena pejzaza, sto sve mora doéi do izrazaja u pejzaznom uredenju ovog prostora.



Za planiranje turistiCkin kompleksa, pored smijestajnih kapaciteta uzimaju se u obzir i prateci
rekreativni sadrzaji, zelenilo i interne komunikacije.

Uredenje ovih povrsina predvida:

u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje
vitalnosti i dekorativnosti, sa predlozenim mjerama njege,
saCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno zelenilo.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

slobodne i zelene povrSine adekvatno urediti i povezati sa obalom.

U okviru ove namjene predvideni nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je minimum
10 % na nivou urbanisti¢ke parcele.

na objektima je potrebno planirati krovno ozelenjavanje (dodatnih 20%) uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.Kod ozelenjavanja na
krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti formiranje intezivnih zelenih krovova,
Sto podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveca i Zbunja. Ove zelene krovove formirati
u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u zardinjerama. Za sadnju drve¢a neophodno
je obezbijediti odgovaraju¢u dubinu plodnog supstrata ( min. 1,2m)

obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se biljke sa
izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lis¢a, karakterom i
izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima
odgovara karakter podrucja, ukoliko imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i
hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno
15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadniCki njegovan,

obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporuCuje se tampon
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo)

povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom

ulaze u objekte rijeSiti partenom sadnjom koriS¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i
td.

voditi rauna o vizurama prema moru,

planiranje vodenih povrSina takode je pozeljno za ovu kategoriju zelenila.

oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati bioloSki zid koji ¢e
prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih sistema
(fontane, Cesme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke,
osvjetljenje).

osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama
drveca kao i osvijetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.
planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih
biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i
sanitarno higijenskim pokazateljima.

predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa
najveéim stepenom odrzavanja,

Otvorene zelene povrSine i sportsko rekreativne trebale bi biti prilagodene okruzenju i
potrebama hotela visoke kategorije.

Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja
(staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekta uredenja terena i
pejzazne arhitekture.



Zelenilo stambenih objekata i blokova (stanovanje srednjih gustina, mjeSovita namjena) -
ZS0O

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Zelene povrSine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Ova kategorija se moze posmatrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s obzirom da se radi o
grupi stambenih objekta.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekoloSko estetskim kriterijumima, medu kojima
najvedi znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji uti€¢u na zastitu od okolnih faktora.

Mikroklimatske razlike izmedu osunéane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog ¢ega
individue pojedinih vrsta teSko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri poStovati
uslove svjetlosti, sjenke i relativhe vlage u vazduhu.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

e U okviru namjene stanovanje srednjih gustina ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti
za novoplanirane objekte je minimum 30 % na nivou urbanistiCke parcele.

e U okviru mjesovite namjene zbog velikog indeksa zauzetosti pod objektom na nivou
urbanisticke parcele potrebno je planirati krovno i terasasto ozelenjavanje (dodatnih
20%) uz neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja. Kod
ozelenjavanja na krovu podzemnih garaZza neophodno je obezbijediti formiranje intezivnih
zelenih krovova, s§to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveéa i zbunja. Ove zelene
krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u Zardinjerama. Za sadnju drveca
neophodno je obezbijediti odgovarajuéu dubinu plodnog supstrata ( min. 1,2m)

e Prilikom projektovanja povrSina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju niZzeg drveca i zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama..

¢ Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetljenje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZzene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika krosnje drve¢a. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih
vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima,koristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativhe zbunaste vrste.

e Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

e Poplo¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

¢ obodom, granicom parcele narolito prema saobracajnicama preporuCuje se tampon
zelenilo i drvoredi

e planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada objekata,
terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat ili primjenom pergolai sl.

e Prednost vertikalnog zelenila je u tome Sto razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima.

e Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuCuje obaveznost izrade projekta
uredenja terena i pejzazne arhitekture.



Sportsko rekreativne povrsine ( SRP)

Zelenilo sportsko-rekreativne zone je kategorija ozelenjavanja sa svim svojim specificnostima a
one se ogledaju u tome da su to uglavhom vrlo posjecene povrSine koje mogu biti organizovane
kao park sa puno razli¢itih sadrzaja.

UrbanistiCke parcele sa ovom namjenom nalaze se u kontaktu sa postoje¢im Gradskim parkom, pa
su okruzene sa svih strana veoma kvalitetnim zelenim povrdinama.

Slika 26. Stadion fudbalskog kluba Arsenal i Veliki gradski park u pozadini

Zelenilo vjerskih objekata ( ZVO)

Strogi izbor autotonog biljnog materijala, dobar raspored biljaka, kako one ne bi zaklanjale nego
isticale crkvu, pravilno odvajanje teritorije same crkve neki su od glavnih principa koje treba
uvazavati kod stvaranja ovakvih kategorija zelenila.

Reprezentativnost vjerskih objekata, uredenje terena i posebno briga o odrzavanju zelenila,
doprinijet ¢e da ono ima pored zastitne i veliku estetsko dekorativhu funkciju, gdje se na malim
povsinama mogu nadi i divna i velika drvoredna stabla, soliterna stabla liScara i Cetinara, ukrasno
grmlje, perene, Zive ograde i travnjaci sa sezonskim cvije¢em.

Zelenilo poslovnih objekata i aministrativnih objekata ( kulture) - ( ZPO)
Ova kategorija obuhvata ugostiteljske objekte, objekte namijenjene trgovini, poslovne i upravne
zgrade kao i objekte hamijenjene kulturi.

U okviru ove namjene prostora zelene povrsine predstavljaju veoma znacajan elemenat. U smislu
formiranja i odrzavanja one imaju javni karakter. Na ovim povrS§inama je najveca posje¢enost i
imaju vaznu ulogu u prezentaciji cjelokupnog kompleksa.

Kao i za predhodne kategorije i ovdje se moraju ispoStovati neki osnovni zahtjevi kada je izbor i
kompozicija sadnog materijala u pitanju.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

¢ Narocito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativhe reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

e Ogzelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza , isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

¢ Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

e Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se biljke sa
izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lis¢a, karakterom i
izgledom cvjetova. To znaCi da se osim autohtonih biljaka koriste i introdukovane vrste



kojima odgovara karakter podrucja. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz
intezivhu njegu. Takode treba voditi raCuna o izboru vrsta obzirom da se radi o zelenim
krovovima.

¢ Narocito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativhe reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

¢ Posebno kada su u pitanju manje povrsine predlaZe se koriS¢enje niZih dekorativnih biljaka,
perena, zbunja, sezonskog cvijeca.

e Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade projekta uredenja
terena i pejzazne arhitekture.

Zelenilo infrastrukture ( komunalni objekti) - ZIK

Na povrSinamana kojima se nalaze ovakvi objekti posebnu paZnju kada je u pitanju ozelenjavanje
treba posvetiti na neki na¢in maskiranju ovih objekata, po potrebi se mozZe postavljati zelenilo u
zardinjerama ili koristiti vertikalno ozelenjavanje. Predvidjeti pored zastitne i estetsko dekorativnu
funkciju, a na malim povSinama na kojima je moguc¢a sadnja velikih soliternih stabala liS¢ara i
Cetinara, ukrasno grmlje, perene i travnjaci sa sezonskim cvijeCem.

Ukoliko se mogu obezbijediti tehnicki uslovi, pozeljno je planirati i neku vrstu krovnog
ozelenjavanja.

6.6.5. Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani liS¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom
detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se Koristiti i introdukovane
vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruéju pokazale dobre rezultate. Obavezno
voditi raCuna o izboru vrsta koje se koriste za forimranje zelenih krovnih vrtova.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqgua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus
unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea,
Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i
td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana,
Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis
lentiscus, Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira,
Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina
sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.



7. EKONOMSKA ANALIZA

Svrhai razlozi izrade Ekonomske analize

Ekonomska analiza razvoja lokacije "Arsenal” u Tivtu, izradena je na osnovu programskog zadatka
i raspolozive dokumentacije dobijene od glavnog investitora na predmentnoj lokaciji, kompanije
“Adriatic Marinas”, imajuci u vidu sve relevantne Cinjenice koje su vrijedile u vrijeme izrade ove
analize na podrudju izgradnje gradevinskih nekretnina turisticke namjene. Ukupna vrijednost
investicionih ulaganja u izgradnju i opremanje predmetne lokacije, na kompleksu zemljista cca
168,52 ha (1 685 233 m2), od €ega je povrSina na kopnu 29,42 ha (294 231 m2), a povrsina
akvatorijuma 139,10ha (1 391 002 m2) procijenjena je na 503.722.518,00 € (nijesu ukljuceni
tro8kovi kamata na kreditna sredstva za finansiranje izgradnje).

Procjenom ekonomsko-demografskog uticaja u ovoj analizi ustanovljeno je da investiciono
ulaganje karakteriSe visoki stepen ucinkovitosti ostvarenjem mnogobrojnih koristi sa stanovista
drustva uz moguénost znaajnog novog zaposljavanja, uz bitno poboljSanje turistiCke sportsko-
rekreativne ponude Tivta.

Atraktivnost lokacije Arsenala koja se ogleda u njenoj pristupacnosti sa otvorenog mora u cijem
zaledu je Sarmantan priobalni grad Tivat koji posjeduje aerodrom, blizina brodogradilista Bijela koje
posjeduje sisteme za navodenje, komunikaciju, hidrauliku, osposobljene kadrove i moze
obezbijediti servisiranje luksuznih mega-jahti, blizina grada Kotora koji je pod UNESCO zastitom i
do koga se moze doéi ili autom ili brodom i koji nudi niz lokalnih restorana, malih hotela i dinami¢an

Koncepcija moguceg projekta lokacije Arsenal

Vrijednost lokaliteta i odgovornost prema ispunjavanju postavljenih ciljeva uredivanja gradevinskog
zemljista, zahtijeva ulaganja u infrastrukturu i suprastrukturu namijenjenu pruzanju Siroke ponude
usluga.

Procijenjena investiciona vrijednost projekta

Na slijedecoj stranici iskazani su o€ekivani troSkovi za planirane radove koje je potrebno izvesti
radi realizacije ukupnog zahvata i izgradnje predmetne lokacije, po namjeni i sadrzajnim cjelinama.
Svi troSkovi izgradnje su procijenjeni i mogu znatnije odstupati. Procjene su izvrSene na bazi
iskustava za sli¢ne lokacije na podruc¢ju Crnogorskog primorja. Osnova ovih procjena je dobijanje
referentnih poCetnih veliina na bazi kojih ¢e se graditi model finansiranja buduce izgradnje, no
uvijek na nivou prvih procjena koje je kroz adekvatnu tehni¢ko-tehnolosku dokumentaciju potrebno
verifikovati i korigovati. Ocjenjujemo moguca odstupanja do +/- 20% , S$to je za studije ovog ranga
prihvatljivo.



REKAPITULACIJA TROSKOVA NAMJERAVANIH ULAGANJA SA UPOREDNIM PREGLEDOM
REALIZOVANJA PREDHODNOG

PLANA
Namjena Total lzgradjeno Neizgradjeni lznos u EUR
m2 % m2 %
1 Turisticko-ugostiteljskisadrzi 386.334 | 101.636 | 26%| 290.698 | 75% 350.399.991
T1 Turizam - Hoteli 30.952 - e 28.552 92% 37.859.952
MM Mjesovita Namjena 340.613 95.619 28%| 244,994 712% 250.392.819
55 Stanovanje srednje gustine 5.265 - %% 5.265 | 100% 5.370.300
SMG Stanovanje male gustine - - - -
Cch Centralne djelatnosti 6.419 1.500 23% 7.319 | 114% 4.976.920
VO Vierski objekti S0 S0 | 100% - %% -
[#] Komunalna infrastruktura 1.000 - 0% 1.000 | 100% 680.000
K Kultura 667 667 | 100% - %% -
SR Sport | rekreacija 200 800 | 10089 - 0% -
PL Povrsine za pejzazno uredjenjd 568 - e 568 | 100% -
NT Luka nautickog turizma 6.000 3.000 508 3.000 50% 6.120.000
M1,M2,M3|Marina M1,M2,M3 M1,M2 M3 45.000.000
2 Infrastrukturno opremanje 20.467.403
Saobracaj 3.418.363
Hidrotehnicke instalacije u zoni zahvata 4,966,333
Elektroenergetika 5.074.188
Telekomunikaciona infrastruktura 1.458.518
Pejzazno uredjenje 5.550.000
3 Ostali troskovi I 107.471.474
Projektno tehnicka dokumenacija 45,264,801
Ekoloski elaborati, saglasnosti
Nadzor 14.848.434
MNaknada za ured|. gradjev. zemljista 47.358.239
4 Oprema turistickih sadrzaja, restorana 25.383.650
Ukupno 503.722.518

* Od ukupnog zahvata za zone marine izgradeno je zona M1 i M2 47,00%

Stepen realizacije Drzavne studije lokacije “Arsenal”

Predhodna DSL Arsenal usvojena je 2013 godine i na osnovu nje u zoni zahvata plana do danas je
investirano:

e uizgradjene objekte 305.400.800,00 €

e U infrastrukturu 67.039.200,00 €

Sto predstavlja ukupno ulaganje od 372.440.000 € ili 43% od kompleksivnog ulaganja koja se
oCekuju za 100% realizaciju predmetnog Plana.

Do sada realizovani kapaciteti upoS$ljavaju 369 lica, $to predstavija 24,68% od planiranog broja
zaposlenih koji bi se ostvario relizacijom planskih sadrzaja (planira se oko 1495 novih radnih
mjesta).

ZapoSljavanjem lokalnog stanovnistva dobija moguénost edukacije po svjetskim standardima u
turizmu i hotelijerstvu, posebno u nautiCkom turizmu. ZavrSetak ovog kompleksa i njegov rad
nakon toga, otvori¢e radna mjesta aktivha tokom cijele godine, poslove u sektorima u kojima ¢e
plate biti iznad prosjeka $to ¢e biti prednost i za lokalnu zajednicu i za cijelu zemlju, a zaposlenima
i clanovima njihovih porodica pruZiti socio-ekonomsku stabilnost



U ovom smislu, sektor nautiCkog turizma moze da odigra znacajnu ulogu kao pokretacka snaga
ekonomskog razvoja opstine Tivat.

Faznost realizacije projekta

Plansko rjeSenje ne predvida striktnu etapnost realizacije ve¢ se oslanja na koncept permanentnog
upravljanja prostorom. Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana.

Projektovani finansijski rezultati

Projekcija prihoda i rashoda na bazi eksploatacije Hotelskih kapaciteta sa prate¢im sadrzajima
(Spa centar, restorani, caffe bar, luka nautiCkog turizma sa pratec¢im sadrzajima, sportski tereni)
zasniva se na predvidanjima broja nocenja u pojedinim periodima kalendarske godine, a na bazi
planiranih kapaciteta hotela, aktuelnim cijenama izdavanja soba u hotelima po kategorijma,
prihodima na bazi vanpansionske potrodnje kao i uobiajenim hotelskim standardima u pogledu
trodkova.

Projekcija polazi od pretpostavke da ¢e kompleks biti otvoren tokom Citave godine, da ¢e ostvariti
skoro 100%-nu popunjenost u glavnoj sezoni, 35-50% u predsezoni i podsezoni i u ostalom
periodu uz dobar marketing zadovoljavajucu popunjenost. To nas dovodi do prosjeéne godi$nje
popunjenosti od 50%.

Kada su u pitanju cijene hotelskih soba, apartmana, kao i svih prateCih sadrzaja na kojima se
zasniva finansijski plan, pretpostavili smo da ¢e cijene dosti¢i nivo razvijenih destinacija.

Model prodaje i povratnog zakupa poZeljno je uvesti za objekte namijenjene stanovanju, 3to ce
investitorima pruziti fleksibilnost da kupe i ponude svoju jedinicu (kada se ne koristi). Projektovana
prodajna cijena bi se kretala od 4.000,00 — 7.000,00 €/m? u zavisnosti od veli€ine i opremljenosti.

Prihodi od nauti¢kog turizma

Crna Gora je prepoznata kao nauti¢ka destinacija tako da i pored raspolozivih kapaciteta Luke Bar,
Zelenika, Kotor, Marine Budva, usled ekspanzije jahting industrije, prisutna je dodatna potraznja za
proSirenjem nauti¢kih sadrzaja. Porto Montenegro je planiran kao ekskluzivan nauti¢ko-turisticki
centar i marina, koja je realizovana (viSe od 50 %) za prijem mega jahti, ali i malih plovila za sport i
rekreaciju. Tu se, prije svega, misli na:

- lznajmljivanje vezova ( dnevne/mjesecne/sezonske/godisnje)

- lznajmljivanje jedrenjaka i jahti za odmore ili u rekreativne svrhe

- Cuvanje i orzavanje

- Snabdijevanje gorivom, rezervnim djelovima, opremom

- Pruzanje informacija nautiCarima (vremenske prognoze, nautiCki vodici, turisticke
informacije i sli¢no).

Analizirajuci kretanje cijena u okruzenju dolazimo do zakjuCka da se cijene dnevnog iznajmljivanja
kre€u, u zavisnosti od duzine jahte, od 28,00 do 2.300,00 €, mjesecno iznajmljivanje od 850,00 do
34.000,00 i godiSnje od 6.000.00 do 228.000.00 €.

Ocekivani godisnji prihodi od Marine Porto Montenegro, pod pretpostavkom prosjecnih cijena i
popunjenosti cca 80% , procjenjuju se na 11.000.000,00 €.

Direktni ( finansijski) prihodi Drzave
Drzavni direktni prihodi iz ovog projekta ukljucuju:
» Jednokratne prihode:

1. prihodi od poreza na promet nepokretnosti
2. prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste

* Prihodi koji se ostvaruju svake godine:



1. prihodi od poreza na dodatu vrijednost
2. prihodi od poreza na neto dobit

3. prihodi od poreza na licha primanja

4. prihodi od poreza na nepokretnost

Prihodi od poreza na dodatu vrijednost od prodaje novoizgradenih kapaciteta

PredloZeno rjeSenje izgradnje kapaciteta za stanovanje predvida i mogucnost prodaje istih. Cijena
bi se kretala u rasponu od 4.000,00 — 7.000,00 € . O¢ekivani prihod od poreza na dodatu vrijednost
po stopi 21%, drzava bi trebala najve¢im dijelom koristiti za kapitalne izdatke. U varijanti prodaje
70% izgradenih kapaciteta za stanovanje moze se ocekivati prihod od poreza na dodatu vrijednost
u iznosu od cca 17.664.000,00 €. Moguce je prodati i dio turistiCkih kapaciteta pri ¢emu se oCekuje
prihod od poreza na dodatu vrijednost cca7.570.000,00 €.

Prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste
Uredivanje gradjevinskog zemljista vrsi se prema srednjoro¢nim i godi$njim programima
uredivanja, koje donosi jedinica lokalne samouprave.

Prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Statutu Op&tine Tivat, Skupstina opstine
Tivat je donijela Odluku o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, koja se sastoji
od:

- naknade za pripremu gradevinskog zemljista

- naknade za prethodna ulaganja

- naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

- naknade za pogodnosti koje zemljite pruza korisniku

Imajuci u vidu zoning opStine Tivat, stepen postojeée infrastrukturne opremljenosti i planirana
ulaganja, o€ekivana naknada za komunalno opremanje, procjenjuje se na oko 37.000.000,00 €,
pod pretpostavkom cjelokupne planirane izgradjenosti.

Prihod od poreza na dodatu vrijednost

Porez na dodatu vrijednost na prihode od izdavanja hotelskih i drugih turisti¢kih sadrzaja u prvoj
godini projektovanog perioda ( stopa 7%) procjenjuje se na oko 840.000.00€.

Porez na dodatu vrijednost na prihode Marine u prvoj godini projektovanog perioda (stopa 7%)
procjenjuje sa na oko 715.760.00 €.

UKUPNO PDV (I godina: 1.555.760 €.

Prihodi od poreza na neto dobit
Prihod od poreza na neto dobit procjenjuje se na oko 7.848.270.00 €.

Prihodi od poreza na liéna primanja

Izgradnjom planiranih sadrzaja broj zaposlenih bi se kretao od 1200 do 2000, Sto ce doprinijeti
ostvarenju prihoda od poreza na zarade u iznosu od cca 1.467.720.00 € do 2.446.200.00 €.

Zakljuéna ocjena

Na osnovu ekonomsko trziSne analize radene za potrebe izrade ovog plana, doslo se do zaklju¢ka
da je lokacija pogodna za izgradnju Marine za mega jahte, hotelsko-turistickog kompleksa visoke
kategorije i objekata za luksuzno stanovanje sa prate¢im servisima, parkova sportskih terena,
muzeja i sl.



Realizacijom planiranog rjeSenja Crna Gora i lokalna zajednica, prvenstveno, bili bi bogatiji za
nesto drugadiji vid turisticke ponude.

Analizom predloZenog rieSenja miSljenja smo da je projekat ekonomski prihvatljiv za realizaciju.

U sagledavanju prihvatljivosti ove analize treba uzeti u obzir drustveni aspekt investicije i opste
druStvene koristi kako opstine Tivat, tako i drzave, kroz stvaranje novih radnih mjesta, podsticaja i
mogucnosti aktiviranja lokalnog stanovnistva na razvijanju cijelog niza prateéih usluznih djelatnosti
Sto je jedan od osnovnih motiva prihvatanja planiranog projekta. Realizacija ovog projekta zahtjeva
upoSljavanje oko 1495 radnika. Najveci dio gradevinskog materijala, kao i robe i usluga za rad
hotela ¢e se nabavljati iz lokalnih izvora.



Na osnovu ¢lana 82 tacka 3 Ustava Crne Gore i ¢lana 3 stav 3 Odluke 0 obrazovanju
Odbora za pracenje realizacije Odluke o davanju u dugoro¢ni zakup lokaliteta ostrvo
Lastavica sa tvrdavom ,,Mamula“, Opstina Herceg Novi i Odluke o prihvatanju Aneksa broj 1
Ugovora o zakupu hotela ,Kralji¢ina plaza® Budva (,,Sluzbeni list CG*, broj 42/19),
Skupstina Crne Gore 26. saziva, na Prvoj sjednici Drugog redovnog (jesenjeg) zasijedanja u
2019. godini, dana 8. oktobra 2019. godine, donijela je

ODLUKU
O IZBORU JEDNOG CLANA ODBORA ZA PRACENjE REALIZACIJE ODLUKE O
DAVANjU U DUGOROCNI ZAKUP LOKALITETA OSTRVO LASTAVICA SA
TVRPAVOM ,,MAMULA¥, OPSTINA HERCEG NOVI I ODLUKE O
PRIHVATANjU ANEKSA BROJ 1 UGOVORA O ZAKUPU HOTELA ,,KRALICINA
PLAZA“ BUDVA

Za ¢lana Odbora za pracenje realizacije Odluke o davanju u dugoro¢ni zakup lokaliteta
ostrvo Lastavica sa tvrdavom ,,Mamula®, OpStina Herceg Novi 1 Odluke o prihvatanju Aneksa
broj 1 Ugovora o zakupu hotela ,,Kraljicina plaza“ Budva, bira se Srdan Mili¢.

Broj 00-72/19-47/1
EPA 787 XXVI
Podgorica, 8. oktobar 2019. godine

SkupStina Crne Gore 26. saziva
Predsjednik,
Ivan Brajovic¢, s.r.



Na osnovu ¢lana 82 tacka 3 Ustava Crne Gore i €lana 35 stav 3 Poslovnika Skupstine Crne
Gore (,,Sluzbeni list RCG*, br. 51/6 1 66/6, 1 ,,Sluzbeni list CG*, br. 88/9, 80/10, 39/11, 25/12,
49/13, 32/14, 42/15, 52/17, 17/18 1 47/19), Skupstina Crne Gore 26. saziva, na Prvoj sjednici
Drugog redovnog (jesenjeg) zasijedanja u 2019. godini, dana 8. oktobra 2019. godine,
donijela je

ODLUKU
O RAZJESENjU JEDNOG CLANA ODBORA ZA MEPUNARODNE ODNOSE I
ISELjENIKE SKUPSTINE CRNE GORE

RazrjeSava se duznosti ¢lana Odbora za medunarodne odnose i iseljenike Skupstine Crne
Gore Milan KneZevi¢.

Broj 00-72/19-46/1
EPA 786 XXVI
Podgorica, 8. oktobra 2019. godine

Skupstina Crne Gore 26. saziva
Predsjednik,
Ivan Brajovi¢, s.r.



Na osnovu ¢lana 82 tacka 3 Ustava Crne Gore i ¢lana 36d Zakona o manjinskim pravima i
slobodama (,,Sluzbeni list RCG”, br. 31/06, 51/06, 38/06 i ,,Sluzbeni list CG”, br. 02/11,
08/11 1 31/17), Skupstina Crne Gore 26. saziva, na Prvoj sjednici Drugog redovnog (jesenjeg)
zasijedanja u 2019. godini, dana 8. oktobra 2019. godine, donijela je

ODLUKU
O RAZRJESEN]jU JEDNE CLANICE UPRAVNOG
ODBORA FONDA ZA ZASTITU I OSTVARIVANjE
MANjINSKIH PRAVA

RazrjeSava se duznosti Clanice Upravnog odbora Fonda za zaStitu i ostvarivanje
manjinskih prava Arta Hoxha, predstavnica Skupstine Crne Gore.

Broj 00-72/19-48/1
EPA 788 XXVI
Podgorica, 8. oktobra 2019. godine

Skupstina Crne Gore 26. saziva
Predsjednik,
Ivan Brajovi¢, s.r.



Na osnovu c¢lana 78 stav 5 Zakona o energetici (,,Sluzbeni list CG*, br. 5/16 1 51/17) i
¢lana 17 Uredbe o Vladi Crne Gore (“Sluzbeni list CG”, br. 80/08, 14/17 1 28/18), Vlada Crne
Gore je na sjednici od 5. septembra 2019. godine, donijela je

ODLUKU
O DAVANJU KONCESIJE NA OSNOVU ENERGETSKE DOZVOLE ZA
IZGRADNJU MALE HIDROELEKTRANE ,,BARE KRALJSKE®“ NA DIJELU
VODOTOKA VRANJESTICA

1. Daje se koncesija privrednom drustvu ,,PM Hydro*“ doo, Podgorica (u daljem tekstu:
koncesionar) za izgradnju male hidroelektrane ,,Bare Kraljske“ na dijelu vodotoka
Vranjestica, izmedu kota 1150 mnm (kota gornje vode) 1 1058 mnm (kota donje vode), u KO
Kraljske bare, Opstina Kolasin na osnovu energetske dozvole.

2. Koncesija iz tacke 1 ove odluke daje se na period od 30 godina, uz koncesionu naknadu
koja iznosi 6,1% od planirane godisnje proizvodnje elektri¢ne energije, a ukoliko je godi$nja
proizvodnja elektricne energije veca od planirane, koncesiona naknada iznosi 6,1% od
godisnje proizvodnje elektri¢ne energije.

3. Prava i obaveze izmedu Vlade Crne Gore, kao koncedenta, i koncesionara, kao i blizi
uslovi finansiranja, istrazivanja, projektovanja, izgradnje, koriS¢enja, odrzavanja,
revitalizacije 1 predaje male hidroelektrane ,,Bare Kraljske* utvrdi¢e se Ugovorom o koncesiji
na osnovu energetske dozvole za izgradnju male hidroelektrane ,,Bare Kraljske* na dijelu
vodotoka Vranjestica (u daljem tekstu: Ugovor).

4. Ugovor ¢e se zakljuciti u roku od 15 dana od dana stupanja na snagu ove odluke.

5. Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,SluZzbenom listu Crne
Gore*.

Broj: 07-3590
Podgorica, 5. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovig, s.r.



Na osnovu c¢lana 78 stav 5 Zakona o energetici (,,Sluzbeni list CG*, br. 5/16 1 51/17) i

¢lana 17 Uredbe o Vladi Crne Gore (“Sluzbeni list CG”, br. 80/08, 14/17 1 28/18), Vlada Crne
Gore je na sjednici od 5. septembra 2019. godine, donijela je

ODLUKU
O DAVANJU KONCESIJE NA OSNOVU ENERGETSKE DOZVOLE ZA
IZGRADNJU MALE HIDROELEKTRANE ,,VSKRBUSA“ NA DIJELU VODOTOKA
SKRBUSA

1. Daje se koncesija privrednom drustvu ,,Hydro Logistics* doo, Podgorica (u daljem
tekstu: koncesionar) za izgradnju male hidroelektrane ,,Skrbusa“ na dijelu vodotoka Skrbusa
izmedu kota 1100 mnm i 966,5 mnm u KO Truni¢a do, Opstina Kolasin na osnovu energetske
dozvole.

2. Koncesija iz tacke 1 ove odluke daje se na period od 30 godina, uz koncesionu naknadu
koja iznosi 6,1% od planirane godisnje proizvodnje elektri¢ne energije, a ukoliko je godi$nja
proizvodnja elektri¢ne energije veca od planirane, koncesiona naknada iznosi 6,1% od
godisnje proizvodnje elektri¢ne energije.

3. Prava i obaveze izmedu Vlade Crne Gore, kao koncedenta, i koncesionara, kao i blizi
uslovi finansiranja, istrazivanja, projektovanja, izgradnje, koriS¢enja, odrzavanja,
revitalizacije i predaje male hidroelektrane ,,Skrbusa“ utvrdi¢e se Ugovorom o koncesiji na
osnovu energetske dozvole za izgradnju male hidroelektrane ,,Skrbusa“ na dijelu vodotoka
Skrbusa (u daljem tekstu: Ugovor).

4. Ugovor ¢e se zakljuciti u roku od 15 dana od dana stupanja na snagu ove odluke.

5. Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,SluZzbenom listu Crne
Gore*.

Broj: 07-3589
Podgorica, 5. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovig, s.r.



Na osnovu ¢lana 19 Uredbe o Vladi Crne Gore ("Sluzbeni list CG", br. 80/08, 14/17 1
28/18), Vlada Crne Gore, na sjednici od 25. jula 2019. godine, donijela je

ODLUKU
O PRESTANKU VAZENjA ODLUKE O OBRASCU
ZAHTJEVA, IZGLEDU I SADRZAJU
ISELjENICKE KNjIZICE
Clan 1
Odluka o obrascu zahtjeva, izgledu i sadrzaju iseljenic¢ke knjizice ("Sluzbeni list CG", broj
4/17) prestaje da vazi.

Clan 2

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZzbenom listu Crne
Gore".

Broj: 07-3379
Podgorica, 25. jula 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovié, s.r.



Na osnovu ¢l. 9 1 34 Zakona o koncesijama (,,Sluzbeni list CG”, broj 8/09), Vlada Crne
Gore, na sjednici od 19. septembra 2019. godine, donijela je

ODLUKU
O DODJELI KONCESIJE ZA DETALjNA GEOLOSKA ISTRAZIVANjA I
EKSPLOATACIJU NEMETALICNE MINERALNE SIROVINE TEHNICKO-
GRADPEVINSKOG KAMENA SA LOKALITETA ,,LEDENICE”,
OPSTINA KOTOR

1. DOO ,MIL-COM* - Niksi¢ daje se koncesija za detaljna geoloska istrazivanja i
eksploataciju nemetalicne mineralne sirovine tehnicko-gradevinskog kamena sa lokaliteta
,Ledenice*, Opstina Kotor.

2. Koncesija iz tacke 1 ove odluke daje se na period od 30 godina.

3. Procentni iznos za obracun koncesione naknade iznosi 7% od trZiSne vrijednosti
bilansnih ili eksploatacionih rezervi, odnosno ukupnog trzisnog proizvoda.

4. Prava 1 obaveze izmedu Vlade Crne Gore, kao koncedenta, i DOO ,MIL-COM* -
Niksi¢, kao koncesionara, utvrdi¢e se Ugovorom o koncesiji za detaljna geoloska istrazivanja
1 eksploataciju nemetali¢ne mineralne sirovine tehnicko-gradevinskog kamena sa lokaliteta
,Ledenice”, Opstina Kotor (u daljem tekstu: Ugovor).

5. Ugovor ¢e se zakljuciti u roku od 15 dana od dana stupanja na snagu ove odluke.

6. Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu Crne
Gore*.

Broj: 07-3969
Podgorica, 19. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovié, s.r.



Na osnovu ¢l. 9 1 34 Zakona o koncesijama (,,Sluzbeni list CG”, broj 8/09), Vlada Crne
Gore, na sjednici od 19. septembra 2019. godine, donijela je

ODLUKU
O DODJELI KONCESIJE ZA DETALjNA GEOLOSKA ISTRAZIVANjA I
EKSPLOATACIJU POJAVE NEMETALICNE MINERALNE SIROVINE
TEHNICKO-GRADPEVINSKOG KAMENA NA LOKALITETU ,,POGLED?,
OPSTINA ROZAJE

1. DOO “KVATRO-RH” - Rozaje daje se koncesija za detaljna geoloska istrazivanja i
eksploataciju pojave nemetalicne mineralne sirovine tehnicko-gradevinskog kamena na
lokalitetu ,,Pogled*, Opstina Rozaje.

2. Koncesija iz tacke 1 ove odluke daje se na period od 5 godina.

3. Procentni iznos za obracun koncesione naknade iznosi 7% od trZiSne vrijednosti
bilansnih ili eksploatacionih rezervi, odnosno ukupnog trzisnog proizvoda.

4. Prava i obaveze izmedu Vlade Crne Gore, kao koncedenta, i DOO “KVATRO-RH”-
Rozaje, kao koncesionara, utvrdi¢e se Ugovorom o koncesiji za detaljna geoloska istrazivanja
i eksploataciju pojave nemetali¢ne mineralne sirovine tehni¢ko-gradevinskog kamena na
lokalitetu ,,Pogled*, Opstina Rozaje (u daljem tekstu: Ugovor).

5. Ugovor ¢e se zakljuciti u roku od 15 dana od dana stupanja na snagu ove odluke.

6. Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu Crne
Gore*.

Broj: 07-3937
Podgorica, 19. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovié, s.r.



Na osnovu ¢lana 32a stav 6 Zakona o nevladinim organizacijama (,,Sluzbeni list CG", br.
39/11i 37/17), Vlada Crne Gore, na sjednici od 1. avgusta 2019. godine, donijela je

ODLUKU
O UTVRDIVAN;jU PRIORITETNIH OBLASTI OD JAVNOG INTERESA 1 VISINE
SREDSTAVA ZA FINANSIRANJE PROJEKATA | PROGRAMA NEVLADINIH
ORGANIZACIJA U 2020. GODINI

Clan 1
Ovom odlukom utvrduju se prioritetne oblasti od javnog interesa u kojima ¢e se iz
Budzeta Crne Gore u 2020. godini finansirati projekti i programi koje realizuju nevladine
organizacije i visina sredstava za finansiranje tih projekata i programa.

Clan 2

Prioritetne oblasti iz ¢lana 1 ove odluke su:

- socijalna i1 zdravstvena zaStita (Ministarstvo rada i socijalnog staranja, Ministarstvo
zdravlja),

- zastita lica sa invaliditetom (Ministarstvo za ljudska i manjinska prava. Ministarstvo rada
1 socijalnog staranja, Ministarstvo saobracaja i pomorstva),

- drustvena briga o djeci i mladima (Ministarstvo sporta i mladih, Ministarstvo rada i
socijalnog staranja, Ministarstvo prosvjete),

- pomo¢ starijim licima (Ministarstvo rada i socijalnog staranja),

- zastita i promovisanje ljudskih i manjinskih prava (Ministarstvo za ljudska i manjinska
prava, Ministarstvo unutrasnjih poslova),

- rodna ravnopravnost (Ministarstvo za ljudska i manjinska prava),

- umjetnost (Ministarstvo kulture),

- kultura (Ministarstvo kulture),

- zaStita zivotne sredine (Ministarstvo odrzivog razvoja 1 turizma, Ministarstvo saobracaja
i pomorstva, Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja),

- odrzivi razvoj (Ministarstvo odrzivog razvoja 1 turizma),

- evroatlantske i evropske integracije Crne Gore (Ministarstvo odbrane),

- institucionalno i vaninstitucionalno obrazovanje (Ministarstvo prosvjete),

- poljoprivreda i ruralni razvoj (Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja),

- zastita dobrobiti Zivotinja, u skladu sa Zakonom o zastiti dobrobiti Zivotinja (Uprava za
bezbjednost hrane, veterinu i fitosanitarne poslove),

- zaStita zdravlja bilja, u skladu sa Zakonom o zdravstvenoj zastiti bilja (Uprava za
bezbjednost hrane, veterinu i fitosanitarne poslove),

- odbrana, u skladu sa Zakonom o odbrani (Ministarstvo odbrane),

- bezbjednost u saobracaju u skladu sa Zakonom o putevima, Zakonom o prevozu u
drumskom saobracaju, Zakonom o zeljeznici, Zakonom o vazdusnom saobracaju, Zakonom o
bezbjednosti, organizaciji i efikasnosti Zeljeznickog prevoza, Zakonom o sigurnosti pomorske
plovidbe (Ministarstvo saobrac¢aja 1 pomorstva),

- unapredenje zaStite na radu, u skladu sa Zakonom o =zastiti i zdravlju na radu
(Ministarstvo rada i socijalnog staranja),

- sport, u skladu sa Zakonom o sportu (Ministarstvo sporta i mladih),

- Sumarstvo 1 prerada drveta, u skladu sa Zakonom o Sumama (Ministarvo poljoprivrede 1
ruralnog razvoja).



Clan 3

Sredstva koja su obezbijedena u skladu sa ¢lanom 32 stav 1 Zakona o nevladinim
organizacijama (u daljem tekstu: Zakon), opredjeljuju se u odgovaraju¢im procentima u
odnosu na iznos utvrden Zakonom i rasporeduju na pozicijama sljede¢ih organa drzavne
uprave:

- Ministarstvo rada i socijalnog staranja - 16,96%,

- Ministarstvo za ljudska i manjinska prava - 20,52%,

- Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma - 3,28%,

- Ministarstvo odbrane - 1,64%,

- Ministarstvo sporta i mladih - 4,65%,

- Ministarstvo kulture - 7,39%,

- Ministarstvo saobracaja i pomorstva - 7,11%,

- Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja - 10,67%,

- Ministarstvo prosvjete - 11,49%,

- Ministarstvo unutrasnjih poslova - 1,10%,

- Ministarstvo zdravlja - 8,90% i

- Uprava za bezbjednost hrane, veterinu i fltosanitarne poslove - 6,29%.

Sredstva koja su obezbijedena u skladu sa ¢lanom 32 stav 5 Zakona opredjeljuju se u
odgovaraju¢im procentima u odnosu na iznos utvrden Zakonom i rasporeduju na pozicijama
sljedec¢ih ministarstava:

- Ministarstvo za ljudska i manjinska prava - 49,50%,

- Ministarstvo rada i socijalnog staranja - 43,92% i

- Ministarstvo saobrac¢aja i pomorstva - 6,58%.

Clan 4

Ova odluka objavice se u ,,Sluzbenom listu Crne Gore", a stupa na snagu 1. januara 2020.
godine.

Broj: 07-3444
Podgorica, 1. avgusta 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovié, s.r.



Na osnovu ¢lana 37 stav 6 Zakona o saradnji Crne Gore sa dijasporom - iseljenicima (,Sluzbeni list CG“, broj 44/18),
Ministarstvo vanjskih poslova donijelo je

PRAVILNIK
O OBRASCU ISELJENICKE KNjIZICE

Predmet

Clan1
Ovim pravilnikom propisuju se izgled, blizi sadrzaj i visina cijene obrasca iseljenicke knjizice.

Upotreba rodno osjetljivog jezika

Clan2
Izrazi koji se u ovom pravilniku koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.

Obrazac iseljenicke knjiZice

Clan3

Iseljenicka knjiZica je pravougaonog oblika, crvene boje, dimenzija 90 mm x 120 mm i preklapa se po sredini.

Na prednjoj spoljnoj strani iseljenicke knjizice, u zlatotisku, utisnuti su Grb Crne Gore i, na crnogorskom i engleskom
jeziku, naziv ,CRNA GORA" i naziv ,,ISELIENICKA KNJIZICA“.

Lijeva unutrasnja strana iseljenicke knjiZice sadrzi: mjesto za fotografiju dimenzija 30 mm x 40 mm i, na crnogorskom i
engleskom jeziku, prezime, ime, pol, datum rodenja imaoca iseljeni¢ke knjiZice, naziv organa koji je izdao iseljenicku knjiZicu, broj,
datum izdavanja, datum isteka vaZenja iseljenicke knjiZice, mjesto za potpis starjesine organa i pecat organa koji je izdao iseljenic¢ku
knjizicu.

Desna unutrasnja strana iseljenicke knjiZice, na crnogorskom i engleskom jeziku, sadrZi tekst iz Zakona o saradnji Crne
Gore sa dijasporom — iseljenicima, koji glasi:

“Iseljenicka knjizica je javna isprava koja imaocu, za vrijeme boravka u Crnoj Gori, sluZi u svrhe predstavljanja i
identifikacije kao pripadnika dijaspore - iseljenika i u druge svrhe se ne moze koristiti.

Imaoci iseljenickih knjiZica, u skladu sa zakonom, mogu imati odredene povoljnosti i olaksice u slucaju investiranja i drugih
ekonomskih aktivnosti, a narocito za poslove koji su od znacaja za drzavne interese Crne Gore.

Iseljenicka knjiZica izdaje se sa rokom vaZenja od 20 godina.”

Izgled i sadrzaj iseljenicke knjiZzice dati su na obrascu koji je sastavni dio ovog pravilnika.

Cijena obrasca iseljenicke knjiZice

Clan 4
Cijena obrasca iseljenicke knjizice je 5,00 eura.

Stupanje na snagu

Clan5
Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu Crne Gore”.

Broj: 07/15-1836/18
Podgorica, 11. septembra 2019. godine

Ministar,
prof. dr Srdan Darmanovig, s.r.



Prednja spoljna strana iseljeni¢ke knjiZice

CRNA GORA
MONTENEGRO

ISELJENICKA KNJIZICA
EXPATRIATE CARD

Lijeva unutrasnja strana iseljenicke knjiZice

Desna unutrasnja strana iseljenicke knjiZice

Prezime / Surname

Ime / Name

Pol / Sex:

Datum rodenja:
Date of birth:

Organ izdavanja:
Issuing authority:

Broj knjizice:
Card number:

Datum izdavanja:
Date of issue:

Datum isteka vazenja:
Date of expiry:

Potpis / Signature (M.P.)

Iseljenicka knjizica je javna isprava koja imaocu, za vrijeme
boravka u Cmoj Gori, sluzi u svrhe predstavljanja i identifikacije kao
pripadnika dijaspore - iseljenika i u druge svrhe se ne moze koristiti.

Imaoci iseljenickih knjizica, u skladu sa zakonom, mogu imati
odredene povoljnosti i olakSice u sluCaju investiranja i drugih
ekonomskih aktivnosti, a naro¢ito za poslove koji su od znacaja za
drzavne interese Crne Gore.

Iseljenicka knjizica izdaje se sa rokom vazenja od 20 godina.

The expatriate card is a public document which, during his/her
stay in Montenegro, is used for the purpose of representation and
identification as a member of the diaspora - expatriates and for other
purposes can not be used.

The owners of expatriate cards, in accordance with the law, may
have certain advantages and benefits in the case of investment and
other economic activities, especially for matters of importance for the
state interests of Montenegro.

The expatriate card is issued with a validity period of 20 years.




Na osnovu €l. 21 i 38 Zakona o koncesijama (,Sluzbeni list CG”, broj 8/09), Ministarstvo saobracaja i pomorstva
objavljuje

JAVNI OGLAS
ZA PODNOSENjE PRIJAVA ZA PRETKVALIFIKACIJU ZA DODJELU KONCESIJE ZA AERODROME CRNE GORE

U skladu sa Zakonom o koncesijama (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 8/09) na predlog Ministarstva saobracaja i
pomorstva (u daljem tekstu: Ministarstvo) Vlada Crne Gore je usvojila koncesioni akt za dodjelu koncesije za Aerodrome
Crne Gore (Medunarodni aerodrom Podgorica i Medunarodni aerodrom Tivat) konkurentski izabranom najboljem
ponudacu (u daljem tekstu: Koncesionar) koji ¢e osnovati i registrovati pravno lice sa sjediStem u Crnoj Gori za
obavljanje koncesione djelatnosti.

Predmet koncesije je izgradnja, rekonstrukcija, modernizacija, odrzavanje i koriS¢enje Aerodroma Crne
Gore (u daljem tekstu: Projekat).

Namjera je da se kroz dodjelu koncesije obezbijedi neophodna valorizacija Aerodroma Crne Gore na dugoro¢an
i odrziv nacin koji ¢e biti u interesu Crne Gore i njenog daljeg ekonomskog razvoja.

Ocekuje se da ¢e ukljuCivanje privatnog sektora u upravljanje Aerodromima Crne Gore za posljedicu imati
poboljSanje usluga koje se pruzaju putnicima, proSirenje ruta, odnosno povecanje aviodostupnosti i bolju promociju Crne
Gore kao turistiCke destinacije, Sto stvara znacajne pogodnosti na nacionalnom i regionalnom nivou.

Odabir privatnog partnera koji ¢e realizovati Projekat odvijace se u dvostepenom postupku u skladu sa ¢lanom
38 Zakona o koncesijama (,Sluzbeni list CG*, broj 8/09) i Uredbom o blizem nacinu sprovodenja postupka javnog
nadmetanja u otvorenom i dvostepenom postupku davanja koncesije (,Sluzbeni list CG*, broj 67/09).

Dvostepeni postupak obuhvata:
Fazu 1: Javni oglas za pretkvalifikaciju (u daljem tekstu: Javni oglas), i
Fazu 2: Poziv za dostavljanje ponuda (u daljem tekstu: Poziv).

Sve pojedinosti u vezi sa Fazom 1 predvidene su u pretkvalifikacionoj dokumentaciji.

Pravo da ucestvuje u tenderskom postupku, i to podnoSenjem samo jedne ponude, ima domace ili strano
pravno ili fizicko lice, koje istupa u svojstvu samostalnog ponudaca ili u konzorcijumu. Potencijalni ponuda¢ ne moze
imati viSe od pet ¢lanova.

Nijedan potencijalni ponuda¢ ne moze podnijeti prijavu za pretkvalifikaciju ako:

a) ponudac ili bilo koji od njegovih ¢lanova posjeduje viSe od 5% udjela/akcija (direktno ili indirektno) u drugom
¢lanu potencijalnog ponudaca ili u bilo kojem od njihovih povezanih drustava, ili:

b) bilo koji od njegovih &lanova posjeduje neposredan ili posredan pravni ili krajnji interes u 5% udjela/akcija
drugog ¢lana potencijalnog ponudaca ili bilo kojeg od njihovih povezanih drustava; ili

c) drugi ¢lan potencijalnog ponudaca ili neko od njegovih povezanih drustava posjeduje neposredan ili posredan
pravni ili krajnji interes od viSe od 5% udjela/akcija nekog od njegovih ¢lanova;

Ako potencijalni ponudac ili bilo koji od €lanova potencijalnog ponudac¢a posjeduje neposredan ili posredan pravni ili
krajnji interes od 5% ili manje udjela/akcija drugog potencijalnog ponudaca ili ¢lana drugog potencijalnog ponudaca ili
povezanih drustava ili posjeduje neposredan ili posredan pravni ili krajnji interes od 5% ili manje udjela/akcija nekog od
svojih ¢lanova, ova informacija mora da bude dostavljena kontakt osobi u tenderskoj komisiji najmanje deset dana prije
roka za dostavljanje prijave za pretkvalifikaciju, radi dobijanja odobrenja od strane tenderske komisije.

Nijedan potencijalni ponuda¢ ne moze biti kvalifikovan ako on ili neki od njegovih &lanova (u slu€aju konzorcijuma)
kontrolise ili je kontrolisan od strane nekog avioprevoznika (ili bilo kog operatera civilnih vazduhoplova).

Obavezni uslovi za podobnost za uéescée

Potencijalni ponudaci ¢e morati da dokazu podobnost za ucesée.
Nepodobni da u€estvuju u javnhom nadmetanju za davanje Koncesije su:

» privredna drustva, druga pravna lica i preduzetnici nad kojima je pokrenut postupak stec€aja ili likvidacije, osim
postupka reorganizacije u skladu sa zakonom kojim je uredena insolventnost privrednih drustava;

» privredna drustva, druga pravna lica, preduzetnici i fizicka lica koja su pravosnaznom presudom osudena za
krivicno djelo izvrSeno u vrSenju profesionalne djelatnosti;



» privredna drustva, druga pravna lica, preduzetnici i fizicka lica koja imaju neizmirene poreske obaveze i
obaveze po osnovu kazni izre€enih u krivicnom ili prekr§ajnom postupku, u periodu od najmanje tri godine prije
objavljivanja javnog oglasa;

» poslovne organizacije, druga pravna lica, preduzetnici, i fizicka lica koja obavljaju djelatnosti (posredno preko
zavisnog drustva ili neposredno) ili sprovode transakcije koje nisu u skladu sa sankcijama donoSenim od strane
Savjeta bezbjednosti Ujedinjenih Nacija ili njegovih komiteta ili sankcija koje je donijela Crna Gora.

Potencijalni ponudaci ¢e svoju podobnost dokazati dostavljanjem dokaza za svaki od kriterijuma koje Ce izdati
nadlezni organi i koji nijesu stariji od 90 dana od dana objavljivanja ovog oglasa.

Potencijalni ponudaci su duzni da podnesu i dokaze o ispunjenju minimalnih uslova javnog nadmetanja, u skladu sa
pretkvalifikacionom dokumentacijom.

Kvalifikacioni kriterijumi za kvalifikaciju ponudaca da uéestvuju u Fazi 2
Potencijalni ponudadi treba da ispune sve od sljedecih tehnickih i finansijskih kriterijuma:
Tehnicki kriterijumi:

Tehnicki kriterijum br. 1

Potencijalni ponuda¢ (ili ako je potencijalni ponuda¢ konzorcijum, ¢lan - operater aerodroma) mora da dokaze da
potencijalni ponudag trenutno aktivno posluje i na kopnu i u vazduhu:

a) na najmanje jednom aerodromu koji opsluzuje najmanje pet miliona medunarodnih putnika godiSnje u
posljednje tri godine, i na najmanje jednom aerodromu koji opsluzuje najmanje dva miliona putnika

pojedinagno godiSnje u posljednje tri godine, ili

b) na najmanje jednom aerodromu koji opsluzuje najmanje deset miliona medunarodnih putnika godiSnje u
posljednje tri godine.

Tehnicki kriterijum br. 2

Potencijalni ponuda¢ (ili ako je potencijalni ponuda¢ konzorcijum, ¢lan - operater aerodroma) mora da dokaze
da je bio odgovoran za (i) razvijanje, projektovanje, inZenjering, nabavku i izgradnju, ili (i) upravljanje i nadgledanje
izgradnje aerodroma, minimalne ukupne vrijednosti od 300 miliona eura u posljednjih deset godina, sa ukupnom
vrijedno$¢u izgradnje od 100 miliona eura u najmanje jednom aerodromu.

Tehnicki kriterijum br. 3

Potencijalni ponudac (ili ako je potencijalni ponuda¢ konzorcijum, ¢lan - operater aerodroma) mora dokazati da
posjeduje sopstvenu licencu za operatera, a ne licencu ste€enu akvizicijom (ugovorom o poslovno-tehnickoj saradniji ili
kupoprodaiji).

Tehnicki kriterijum br. 4

Potencijalni ponudac (ili ako je potencijalni ponuda¢ konzorcijum, ¢lan - operater aerodroma) mora dokazati da
posjeduje potvrdu kvaliteta u pruzanju usluga putnicima, razvoju aerodroma, razvoju neaeronauti¢kih sadrzaja,
doprinosa avio-dostupnosti zemlje posjedovanjem odgovarajucih sertifikata.

Finansijski kriterijumi:

Finansijski kriterijum br. 1

Potencijalni ponuda¢ (ako je potencijalni ponuda¢ konzorcijum, finansijski ¢lan), mora da dokaze da ima
imovinu u iznosu od najmanje 200 miliona eura tokom posljednjih pet izvjestajnih fiskalnih godina.

U sluc€aju konzorcijuma, ukupna imovina svih €lanova konzorcijuma mora biti najmanje 400 miliona eura u
posljednjih pet izvjestajnih fiskalnih godina.



Finansijski kriterijum br. 2

Potencijalni ponuda¢ (ako je potencijalni ponuda¢ konzorcijum, finansijski ¢lan), mora da dokaze da je
finansirao infrastrukturne projekte ukupne vrijednosti od najmanje 300 miliona eura, uklju€uju¢i najmanje jedan projekat
od 100 miliona eura u posljednjih deset godina.

Finansijski kriterijum br. 3

Ako je potencijalni ponuda& konzorcijum, potencijalni ponuda mora potvrditi da ¢e udio njegovog ¢&lana —
operatera aerodroma biti najmanje deset procenata (10%)1.

Dostavljanje prijava

Prijave za pretkvalifikaciju saCinjene u skladu sa uputstvima iz pretkvalifikacione dokumentacije moraju se fizi¢ki
dostaviti Tenderskoj komisiji do 12 ¢asova po crnogorskom vremenu na dan 25. novembra 2019. godine, na sljede¢u
adresu:

“Tenderska komisija za dodjelu koncesije za Aerodrome Crne Gore”,
Ministarstvo saobrac¢aja i pomorstva, Rimski trg 46, PC Vektra,
81000 Podgorica, Crna Gora.

Nije dozvoljeno podnoSenje prijava za pretkvalifikaciju elektronskim putem, putem elektronske poste ili putem
faksa.

Ministarstvo zadrzava pravo da produZzi rok za podno$enje prijava za pretkvalifikaciju.

Otvaranje prijava za pretkvalifikaciju primljenih u skladu sa uslovima i odredbama propisanim u
pretkvalifikacionoj dokumentaciji izvrSiée tenderska komisija istog dana u 13 C€asova po crnogorskom vremenu u
prostorijama Ministarstva.

Odluka tenderske komisije o kvalifikaciji za fazu Poziva za dostavljanje ponuda iz tenderskog postupka bice
donijeta u roku od 30 dana od dana otvaranja prijava za pretkvalifikaciju i sadrzace kvalifikaciju ili odbijanje prijave na
osnovu utvrdenih pretkvalifikacionih kriterijuma.

Potencijalni ponuda¢ kome je potrebno pojasnjenje u vezi sa pretkvalifikacionom dokumentacijom, mozZe poslati
elektronski zahtjev za pojasnjenje kontakt osobi iz tenderske komisije, a kopiju IFC koordinatoru.

Kontakt osoba iz Tenderske komisije: IFC koordinator:
Gospoda Milica Mi¢unovic¢, Gospoda Adele Paris,
Sekretar Tenderske komisije Koordinator Projekta
Ministarstvo saobracaja i pomorstva IFC Odjeljenje za savjetodavne usluge za transakcije
Tel: +382 20 234 179 Tel: +381 11 330 8933
+382 69 226 817 E-mail: Airports Montenegro@ifc.org
E-mail: amc@msp.gov.me

Potencijalni ponudadi koji, nakon zavrSetka ocjene prijava za pretkvalifikaciju od strane tenderske komisije,
budu odredeni kao kvalifikovani ponudaci dobi¢e poziv da dostave ponudu, odnosno da ucestvuju u fazi Poziva za
dostavljanje ponuda iz tenderskog postupka.

Pretkvalifikaciona dokumentacija za Projekat dostupna je na adresi http://www.msp.gov.me/ministarstvo/Koncesije-
Aerodroma-Crne-Gore

! Clan — operater aerodroma ée biti duzan da posjeduje minimalno 10% u projektnom drustvu za posebne namjene, u skladu sa
ugovorom o koncesiji.



Na osnovu c¢lana 73 stav 2 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
("Sluzbeni list RCG", broj 29/07, i ,,Sluzbeni list CG", br. 32/11, 43/15, 37/17 i 17/18),
Uprava za nekretnine donijela je

RJESENE
O POTVRPIVANjU BAZE PODATAKA KATASTRA NEPOKRETNOSTI ZA KO
GORNjI ZATRIJEBAC

1. Potvrduje se baza podataka za KO Gornji Zatrijebac.

2. Primjena baze podataka katastra nepokretnosti poc¢inje od 8. oktobra 2019. godine.

3. Katastarski operat za katastarsku opstinu, iz tacke 1 ovog rjeSenja, izraden po Zakonu o
premjeru i katastru zemljista ("Sluzbeni list SRCG," broj 37/74), prestaje da vazi, a Cuva se
kod organa uprave nadleznog za poslove premjera i katastra nepokretnosti Opstine Podgorica
do 8. oktobra 2020. godine, nakon ¢ega ¢e se kao dokumentacija trajne vrijednosti arhivirati u
skladu sa propisima o arhivskoj djelatnosti.

4. Ovo rjeSenje ¢e se objaviti u "Sluzbenom listu Crne Gore".

Broj: 02-7540
Podgorica, 2. oktobra 2019. godine

v.d Direktor,
Dragan Kovacevi¢, s.1.



Komisija za trziste kapitala (u daljem tekstu: Komisija) na osnovu ¢lana 59 stav 1 tacka 5,
a u vezi sa ¢lanom 11 stav 5, ¢lanom 60 tac¢. 51 6 1 ¢lanom 61 stav 1 Zakona o dobrovoljnim
penzionim fondovima (“Sl. list Republike Crne Gore”, br. 78/06, 14/07, “Sl. list Crne Gore”,
br. 73/10, 40/11, 13/18) (u daljem tekstu: ZDPF), na 78. sjednici od 4.10.2019. godine donosi

RJESENjE

1. ODUZIMA SE dozvola za rad Drustvu za upravljanje penzionim fondom ATLAS
PENZIJA AD Podgorica (PIB: 02716879) izdata RjeSenjem Komisije br. 03/15-19/9-07 od
18.3.2008. godine.

2. UKIDA SE zabrana likvidacije DruStvu za upravljanje penzionim fondom ATLAS
PENZIJA AD Podgorica izreena rjeSenjem br. 04/2-11/2-19 od 24.1.2019. godine.

3. NALAZE SE pruzaocima platnih usluga u Crnoj Gori da obustave izvr$enje naloga
ovlaséenih lica drustva iz tacke 1 dispozitiva ovog rjeSenja za prenos novéanih sredstava sa
racuna Dobrovoljnog penzionog fonda PENZIJA PLUS, kao i sa ratuna Drustva za
upravljanje penzionim fondom ATLAS PENZIJA AD Podgorica.

4. NALAZE SE Centralnom klirinsko depozitarnom drustvu da obustavi izvrSenje naloga
ovlaséenih lica drustva iz tacke 1 dispozitiva ovog rjeSenja za prenos hartija od vrijednosti iz
portfelja Dobrovoljnog penzionog fonda PENZIJA PLUS i sa raCuna Drustva za upravljanje
penzionim fondom ATLAS PENZIJA AD Podgorica na druga lica.

5. Tacka 1 ovog rjeSenja upisace se kao zabiljezba kod Centralnog registra privrednih
subjekata Poreske uprave u Podgorici (u daljem tekstu: CRPS), dok ¢e se kod istog registra
izvrSiti brisanje zabiljezbe zabrane likvidacije DZU ATLAS PENZIJA izrecene rjeSenjem
Komisije br. 04/2-11/2-19 od 24.1.2019. godine.

Ovo rjesenje stupa na snagu danom donosenja.

Broj: 04/2-997/7-17
Podgorica, 4.10.2019. godine

Komisija za trziSte kapitala
Predsjednik Komisije
dr Zoran Dikanovié, s.r.



Na osnovu ¢lana 7 stav 3 Zakona o standardizaciji ("SluZbeni list CG", broj 13/08) 1 ¢lana
6 stav 2 Odluke o osnivanju Instituta za standardizaciju Crne Gore ("Sluzbeni list RCG", broj
21/07), Skupstina Instituta za standardizaciju Crne Gore na sjednici od 4.10.2019. godine,
donijela je

ODLUKU
O IZMJENI STATUTA INSTITUTA ZA
STANDARDIZACIJU CRNE GORE

Clan 1

U Statutu Instituta za standardizaciju Crne Gore ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 29/08)
¢lan 39 stav 1 mijenja se i glasi:

Za direktora moze biti birano lice koje:

- je crnogorski drzavljanin;

- ima navrSenih 18 godina Zivota;

- je zdravstveno sposobno za obavljanje poslova radnog mjesta;

- ima VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja;

- ima najmanje pet godina radnog iskustva na poslovima rukovodenja ili devet godina
radnog iskustva na poslovima u V1I1 nivou kvalifikacije obrazovanja;

- nije osudivano za krivicno djelo koje ga ¢ini nedostojnim za vrSenje funkcije i protiv
koga nije pokrenut krivi¢ni postupak po sluzbenoj duznosti.

Clan 2

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenom listu Crne
Gore.

Broj: 02/1/19
Podgorica, 4.10.2019. godine

Predsjednica Skupstine Instituta,
Svjetlana Vuksanovi¢, s.r.



Na osnovu €lana 61 st. 1 12 Zakona o drzavnim sluzbenicima i namjeStenicima (,,Sluzbeni

list CG*, br. 2/18 i 34/19), Vlada Crne Gore, na sjednici od 26. septembra 2019. godine,
donijela je

RJESENE
O PRESTANKU VRSENjA DUZNOSTI
V.D. GENERALNOG DIREKTORA DIREKTORATA ZA VANREDNE SITUACIJE U
MINISTARSTVU UNUTRASNjIH POSLOVA

Mirsadu Muli¢u, v.d. generalnog direktora Direktorata za vanredne situacije u
Ministarstvu unutrasnjih poslova, prestaje vrSenje navedene duznosti, zbog isteka vremena od
Sest mjeseci, na koje je odreden za v.d. generalnog direktora ovog direktorata.

Broj: 07-4048/3
Podgorica, 26. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovié, s.r.



Na osnovu €lana 61 st. 1 12 Zakona o drzavnim sluzbenicima i namjeStenicima (,,Sluzbeni
list CG", br. 2/18 i 34/19), Vlada Crne Gore, na sjednici od 26. septembra 2019. godine,
donijela je

RJESENE
O ODREPIVAN;jU V.D. GENERALNOG DIREKTORA DIREKTORATA ZA
VANREDNE SITUACIJE U
MINISTARSTVU UNUTRASNjIH POSLOVA

Za v.d. generalnog direktora Direktorata za vanredne situacije u Ministarstvu unutrasnjih
poslova, odreduje se Mirsad Muli¢, dosadasnji v.d. generalnog direktora ovog direktorata, do
postavljenja generalnog direktora Direktorata za vanredne situacije u Ministarstvu unutra$njih
poslova u skladu sa zakonom, a najduze do Sest mjeseci.

Broj: 07-4049/3
Podgorica, 26. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovig, S.r.



Shodno ¢lanu 61 st. 11 2 Zakona o drzavnim sluZbenicima i namjeStenicima (,,Sluzbeni

list CG", br. 2/18 i 34/19), Vlada Crne Gore, na sjednici od 26. septembra 2019. godine,
donijela je

RJESENE
O PRESTANKU VRSENjA DUZNOSTI V.D. DIREKTORA UPRAVE JAVNIH
RADOVA

Resadu Nuhodzi¢u, v.d. direktora Uprave javnih radova, prestaje vrSenje navedene
duznosti, zbog isteka vremena od Sest mjeseci na koje je odreden za v.d. direktora ove uprave.

Broj: 07-4077/3
Podgorica, 26. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovié, s.r.



Na osnovu €lana 61 st. 1 12 Zakona o drzavnim sluzbenicima i namjeStenicima (,,Sluzbeni

list CG", br. 2/18 i 34/19), Vlada Crne Gore, na sjednici od 26. septembra 2019. godine,
donijela je

RJESENE
O ODREPIVAN;jU V.D. DIREKTORA UPRAVE JAVNIH RADOVA

Za v.d. direktora Uprave javnih radova, odreduje se Resad Nuhodzi¢, dipl. ing. saobracaja,
do imenovanja direktora ove uprave u skladu sa zakonom, a najduze do Sest mjeseci.

Broj: 07-4078/3
Podgorica, 26. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovig, S.r.



Shodno ¢lanu 61 st. 11 2 Zakona o drzavnim sluZbenicima i namjeStenicima (,,Sluzbeni
list CG", br. 2/18 i 34/19), Vlada Crne Gore, na sjednici od 26. septembra 2019. godine,
donijela je

RJESENE
O PRESTANKU VRSENjA DUZNOSTI V.D. DIREKTORA ZAVODA ZA
HIDROMETEOROLOGIJU | SEIZMOLOGIJU

Luki Mitroviéu, v.d. direktora Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju, prestaje
vrSenje navedene duznosti, zbog isteka vremena od Sest mjeseci na koje je odreden za v.d.
direktora ovog zavoda.

Broj: 07-4079/3
Podgorica, 26. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovig, S.r.



Na osnovu €lana 61 st. 1 12 Zakona o drzavnim sluzbenicima i namjeStenicima (,,Sluzbeni
list CG", br. 2/18 i 34/19), Vlada Crne Gore, na sjednici od 26. septembra 2019. godine,
donijela je

RJESENE
O ODREPIVAN;jU V.D. DIREKTORA ZAVODA ZA HIDROMETEOROLOGIJU I
SEIZMOLOGIJU

Za v.d. direktora Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju, odreduje se Luka Mitrovi¢,
magistar geografije, do imenovanja direktora ovog zavoda u skladu sa zakonom, a najduze do
Sest mjeseci.

Broj: 07-4080/3
Podgorica, 26. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovig, S.r.



Na osnovu ¢lana 32 stav 2 Zakona o drzavnoj upravi (,,Sluzbeni list CG", broj 78/18), a u
vezi sa Clanom 57 stav 1 Zakona o drzavnim sluzbenicima i namjeStenicima (,,Sluzbeni list
CG", br. 2/18 i 34/19), Vlada Crne Gore, na sjednici od 26. septembra 2019. godine, donijela
je

RJESENjE
O POSTAVLjENjU GENERALNE DIREKTORICE
DIREKTORATA ZA FINANSIRANE I UGOVARANE SREDSTAVA EU POMOCI
U MINISTARSTVU FINANSIJA

Za generalnu direktoricu Direktorata za finansiranje i ugovaranje sredstava EU pomo¢i u
Ministarstvu finansija, postavlja se Marija Vukcevi¢, dosadasnja v.d. generalne direktorice
ovog direktorata.

Broj: 07-4131/3
Podgorica, 26. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovig, S.r.



Na osnovu ¢lana 32 stav 2 Zakona o drzavnoj upravi (,,Sluzbeni list CG", broj 78/18), a u
vezi sa Clanom 57 stav 1 Zakona o drzavnim sluzbenicima i namjeStenicima (,,Sluzbeni list
CG", br. 2/18 i 34/19), Vlada Crne Gore, na sjednici od 26. septembra 2019. godine, donijela
je

RJESENjE
O POSTAVLjENjU GENERALNOG DIREKTORA
DIREKTORATA ZA DRZAVNI BUDZET U
MINISTARSTVU FINANSIJA

Za generalnog direktora Direktorata za drzavni budzet u Ministarstvu finansija, postavlja
se Bojan Paunovi¢, dosadasnji v.d. generalnog direktora ovog direktorata.

Broj: 07-4130/3
Podgorica, 26. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovié, s.r.



Na osnovu ¢lana 33 stav 2 Zakona o drzavnoj upravi (,,Sluzbeni list CG", broj 78/18), au
vezi sa ¢lanom 59 Zakona o drzavnim sluzbenicima i namjeStenicima (,,Sluzbeni list CG", br.
2/18 1 34/19), Vlada Crne Gore, na sjednici od 26. septembra 2019. godine, donijela je

RJESENE
O IMENOVAN;jU DIREKTORICE UPRAVE ZA
STATISTIKU

Za direktoricu Uprave za statistiku, imenuje se Gordana Radojevi¢, dosadasnja v.d.
direktorice ove uprave.

Broj: 07-4133/3
Podgorica, 26. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovié, s.r.



Na osnovu ¢lana 33 stav 2 Zakona o drzavnoj upravi (,,Sluzbeni list CG", broj 78/18), a u

vezi sa ¢lanom 59 Zakona o drzavnim sluzbenicima i namjeStenicima (,,Sluzbeni list CG", br.
2/18 1 34/19), Vlada Crne Gore, na sjednici od 26. septembra 2019. godine, donijela je

RJESENE
O IMENOVAN;jU DIREKTORA UPRAVE CARINA

Za direktora Uprave carina, imenuje se Vladan Jokovi¢, dosadasnji v.d. direktora ove
uprave.

Broj: 07-4187/3
Podgorica, 26. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovig, S.r.



Na osnovu ¢lana 57 stav 2 Zakona o vanjskim poslovima (,,Sluzbeni list CG", broj 70/17),
Vlada Crne Gore, na sjednici od 26. septembra 2019. godine, donijela je

_ RIJESENjE
O RAZRJESENjU DRZAVNOG SEKRETARA U
MINISTARSTVU VANjSKIH POSLOVA

RazrjeSava se Zoran Jankovi¢ duznosti drzavnog sekretara u Ministarstvu vanjskih
poslova, na li¢ni zahtjev, zbog prelaska na novu duznost.

Broj: 07-4191/3
Podgorica, 26. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovig, S.r.



Na osnovu ¢lana 13 stav 2 Zakona o akademskom integritetu ("SluZbeni list CG", broj
17/19), Vlada Crne Gore, na sjednici od 26. septembra 2019. godine, donijela je

RJESENjE
O IMENOVAN;jU ETICKOG KOMITETA

1. Imenuje se Eticki komitet, u sastavu:

- Prof. dr Bogdan Asanin, Medicinski fakultet, Univerzitet Crne Gore,

- Prof. dr Zoran Stojanovi¢, dekan Fakulteta pravnih nauka, Univerzitet Donja Gorica,

- Prof. dr Stevo Popovié¢, dekan Fakulteta za sport i fizicko vaspitanje, Univerzitet Crne
Gore,

- Prof. dr Ana Lalevi¢ Filipovi¢, Ekonomski fakultet, Univerzitet Crne Gore,

- Prof. dr Aleksandra Banjevi¢, Filoloski fakultet, Univerzitet Crne Gore,

- Doc. dr Elvir Zvrko, Medicinski fakultet, Univerzitet Crne Gore i

- Senad Gacevié, redovni profesor na Muzic¢koj akademiji, Univerzitet Crne Gore.

2. Ovo rjeSenje objavice se u ,,Sluzbenom listu Crne Gore".

Broj: 07-4212/3
Podgorica, 26. septembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovié, s.r.



Na osnovu ¢lana 37 stav 1, a u vezi ¢lana 36 stav 1 Zakona o sudskim vjeStacima

("Sluzbeni list CG", broj 54/16), Komisija za vjeStake donosi

RJESENjE
O BRISANjU PRAVNOG LICA IZ REGISTRA PRAVNIH LICA ZA VRSENE
VJESTACENjA

DOO “Berza” Bar, pravno lice za vrSenje vjeStaCenja iz oblasti ekonomije, upisano u
Centralni registar privrednih subjekata 24.2.2012. godine, briSe se iz registra pravnih lica za

vrSenje vjestacenja.

Broj: 03-746-9024/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovié, s.r.

Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjeStacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),
Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Adzi¢ Milisava Snezana iz Podgorice, rodena 4.9.1963. godine u Pljevljima, diplomirani
gradevinski inZenjer, postavlja se za sudskog vjestaka gradevinske struke.

Broj: 03-746-5885/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovi¢, s.r.



Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjesStacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),
Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Bijeli¢ Mirka Zoran iz Herceg Novog, roden 19.8.1980. godine u Dubrovniku, Republika
Hrvatska, diplomirani inZenjer saobracaja, postavlja se za sudskog vjestaka saobracajne

struke.

Broj: 03-746-5866/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovié, s.r.

Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjeStacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),
Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Bjekovi¢ Dika Bosko iz Pljevalja, roden 27.12.1958. godine u Pljevljima, diplomirani
ekonomista, postavlja se za sudskog vjeStaka ekonomsko-finansijske struke.

Broj: 03-746-5524/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovi¢, s.r.



Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjesStacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),
Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Borovini¢ Blaza Budimir iz Podgorice, roden 14.2.1946. godine u Cetinju, doktor
medicine, specijalista patoloske anatomije, postavlja se za sudskog vjeStaka iz oblasti

patologije i sudske medicine.

Broj: 03-746-5345/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovié, s.r.

Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjeStacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),
Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Bozovi¢ Vladimira Valentina iz Podgorice, rodena 17.7.1971. godine u Podgorici,
diplomirani inZenjer arhitekta, postavlja se za sudskog vjeStaka arhitektonske struke.

Broj: 03-746-5817/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovi¢, s.r.



Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjesStacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),
Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Cukié¢ Vojislava Sanja iz Podgorice, rodena 4.6.1966. godine u Cetinju, diplomirani
gradevinski inZenjer, postavlja se za sudskog vjeStaka gradevinske struke - oblast

niskogradnja.

Broj: 03-746-5896/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovié, s.r.

Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjeStacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),
Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Dudi¢ Danila Grujica iz Kotora, roden 18.10.1967. godine u Kotoru, diplomirani
pomorsko-nauticki inzenjer, postavlja se za sudskog vjeStaka iz oblasti brodogradevinske,

pomorsko saobracajne i pomorsko privredne struke.

Broj: 03-746-5443/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovi¢, s.r.



Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjesStacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),
Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Dujovi¢ Novaka Sanja iz Podgorice, rodena 12.3.1970. godine u Niksi¢u, diplomirani
inzenjer metalurgije, postavlja se za sudskog vjesStaka iz oblasti metalurgije - zastite na radu.

Broj: 03-746-5805/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovi¢, s.r.

Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjestacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),

Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Gazdi¢ Miladina Darko iz Pljevalja, roden 27.5.1971. godine u Pljevljima, diplomirani
ekonomista, postavlja se za sudskog vjestaka ekonomsko-finansijske struke.

Broj: 03-746-5564/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovi¢, s.r.

Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjeStacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),
Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Maci¢ Branka Aleksandar iz Kotora, roden 17.1.1960. godine u Kotoru, doktor medicine,
specijalista psihijatrije, postavlja se za sudskog vjestaka psihijatra.

Broj: 03-746-5470/19

Podgorica, 9. septembra 2019. godine
Ministarstvo pravde

Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovi¢, s.r.



Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjesStacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),
Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Mini¢ Velizara Vesna iz Bijelog Polja, rodena 16.11.1966. godine u Bijelom Polju,
diplomirani psiholog, postavlja se za sudskog vjestaka psihologa.

Broj: 03-746-5799/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovi¢, s.r.

Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjestacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),

Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Novakovi¢ Radosava Miodrag iz Podgorice, roden 6.11.1948. godine u NikSicu,
diplomirani ekonomista, postavlja se za sudskog vjestaka ekonomsko-finansijske struke.

Broj: 03-746-5525/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovi¢, s.r.

Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjeStacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),
Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Petru$i¢ Radomana Svetlana iz Podgorice, rodena 17.10.1969. godine u Podgorici,
diplomirani gradevinski inZenjer, postavlja se za sudskog vjeStaka gradevinske struke.

Broj: 03-746-12125/18

Podgorica, 9. septembra 2019. godine
Ministarstvo pravde

Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovi¢, s.r.



Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjesStacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),
Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Stupar-Durisi¢ Milorada Radmila iz Podgorice, rodena 21.1.1979. godine u Novom Sadu,
Republika Srbija, diplomirani psiholog, postavlja se za sudskog vjeStaka iz oblasti

psihologije.

Broj: 03-746-5571/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovié, s.r.

Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjeStacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),
Komisija za vjeStake donosi

RJESENE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Jovanovi¢ Pura Slavica iz NikSi¢a, rodena 11.9.1983. godine u NikSi¢u, diplomirani
inZenjer geodezije, magistar geodezije, postavlja se za sudskog vjeStaka geodetske struke.

Broj: 03-746-5660/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovi¢, s.r.

Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjeStacima (“Sluzbeni list CG”, broj 54/16),
Komisija za vjeStake donosi

RJESENSE
O POSTAVLENjU SUDSKOG VJESTAKA

Sjeklo¢a Sava Bogdan iz NikSi¢a, roden 9.6.1982. godine u Niksi¢u, specijalista
stocarstva, postavlja se za sudskog vjestaka poljoprivredne struke - oblast stoCarstvo.

Broj: 03-746-5865/19

Podgorica, 9. septembra 2019. godine
Ministarstvo pravde

Komisija za vjeStake
Predsjednik Komisije,
Musika Dujovi¢, s.r.



Na osnovu ¢lana 42 Zakona o Sudskom savjetu i sudijama ("Sl. list CG", br. 11/15 1 28/15
1 42/18), ¢lana 70 Poslovnika Sudskog savjeta ("SI. list CG", br. 61/15) i ¢lana 125 stav 2
Ustava Crne Gore (,,SLlist CG*, br. 1/07 1 38/13-1), odlucujuc¢i po javnom oglasu za izbor
predsjednika Osnovnog suda u Danilovgradu, broj 01-2491/19-30 od 07.05.2019. godine,
Sudski savjet je na XIV sjednici, odrzanoj 04. 1 07.10.2019. godine, donio:

ODLUKU
O I1ZBORU

- Za predsjednicu Osnovnog suda u Danilovgradu bira se Milica Jovovi¢, na period od pet
godina.

- Predsjednica suda i sudija stupa na duznost danom potpisivanja zakletve.

Broj: 01-6005/19-14
Podgorica, 08.10.2019. godine

Predsjednik,
dr Mladen Vukéevié, s.r.



Na osnovu ¢lana 42 Zakona o Sudskom savjetu i sudijama ("SI. list CG", br. 11/15 1 28/15
1 42/18), ¢lana 70 Poslovnika Sudskog savjeta ("Sl. list CG", br. 61/15) i ¢lana 125 stav 2
Ustava Crne Gore (,,SLlist CG*, br. 1/07 i 38/13-1), odlucujuc¢i po javnom oglasu za izbor
predsjednika Osnovnog suda u Bijelom Polju, broj 01-2491/19-30 od 07.05.2019. godine,
Sudski savjet je na XIV sjednici, odrzanoj 04. 1 07.10.2019. godine, donio:

ODLUKU
O 1ZBORU

- Za predsjednika Osnovnog suda u Bijelom Polju bira se Radule Piper, na period od pet
godina.
- Predsjednik suda i sudija stupa na duznost danom potpisivanja zakletve.

Broj: 01-6005/19-13
Podgorica, 08.10.2019. godine

Predsjednik,
dr Mladen Vukéevié, S.r.



Na osnovu ¢lana 75 Zakona o Sudskom savjetu i sudijama ("SI. list CG", 11/2015 i
28/2015.) 1 ¢lana 70 Poslovnika Sudskog savjeta ("Sl. list CG", br. 61/15), odlucujuéi po
javnom oglasu broj br. 01-4457/19-3, od 09.07.2019. godine, za izbor jednog sudije Viseg
suda u Bijelom Polju, Sudski savjet je na XIV sjednici, odrzanoj 04. 1 07.10.2019. godine,
donio:

ODLUKU
O I1ZBORU

I Za sudiju Viseg suda u Bijelom Polju, u postupku napredovanja u sud viSeg stepena,
izabrana je Violeta Raicevié¢, dosadasnja sudija Osnovnog suda u Bijelom Polju.
IT Sudija stupa na duznost danom potpisivanja teksta zakletve.

Broj: 01-6005/19-11
Podgorica, 08.10.2019. godine

Predsjednik,
dr Mladen Vukéevié, s.r.
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